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SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av en ny
byggnad for kontorsdndamal pa fastigheten Sapsjudaren 1. Den nya
byggnaden foreslas placeras pa garden och ansluta mot befintlig
byggnad vid Regeringsgatan. Ett vidare syfte dr att den vérna den
befintliga bebyggelsens kulturhistoriska virden genom inférande av
rivningsforbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Planforslaget skickades pa samrad 3 november 2020 till 14
december 2020. Under samradet har 15 yttranden inkommit. De
synpunkter som inkommit berdr 1 huvudsak kulturvérden,
anvandning, dagsljus, brandskydd samt att den nya byggnaden kan
medfora negativ paverkan pa stadsmiljon.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer det 1 det foljande planarbetet att studeras vidare hur
dagsljus paverkas, brandskydd sékerstills, tillbyggnadens
takutformning anpassas till kvarteret samt hur fasadgestaltning kan
anpassas till befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden

godkéanner redovisningen av plansamradet samt att reviderat
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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Syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for uppforandet av en ny
byggnad pa fastigheten Sépsjudaren 1 for kontorsdndamaél. Den nya
byggnaden foreslés placeras pa gérden och ansluta mot befintlig
byggnad vid Regeringsgatan. Syftet dr dven att virna den befintliga
bebyggelsens kulturhistoriska virden genom inforande av
rivningsforbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Sépsjudaren 1 som é&r beldgen
mellan Regeringsgatan, Birger Jarlsgatan och Jutas Backe pa
Norrmalm. Sparbdssan Fastigheter AB édger fastigheten som
omfattar 1057 m?.
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Fastigheten Sapsjudaren 1 sedd frdan soder inom réd markering. Foto: SBK
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Karta som visar planomrddets ldge och avgrdnsning. Rosa markermg visar
gdllande programomrdde for city. Planomrddet for Sapsjudaren 1 i mitten av
bilden. Karta: SBK

Pagaende detaljplaner i omradet
Inga pagéende planer i omradet.

Gallande detaljplaner
PL 5313 frén ar 1958. Fastigheten 4r pa plankartan betecknad med
R vilket medger kontors- och affarsverksamhet.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av Sparbdssan Jutas Backe AB som ingér 1
Sparbdssan Fastigheter AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Kvarteret Sapsjudaren ar beldget inom riksintresset for
kulturmiljévarden Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115).
Planen bedoms inte pétagligt paverka riksintresset.

Oversiktsplan

Planforslaget dr forenligt med dversiktsplanen. Planomrédet &r i
oversiktsplanen markerat som stadsutvecklingsomrade for
komplettering med blandad bebyggelse.

Stockholms byggnadsordning

I Stockholms byggnadsordning dr omradet beskrivet som stenstad. |
vigledningen stir bland annat att ny bebyggelse bor utformas sa att

stenstadens blandning av bostdder och verksamheter tas tillvara och
utvecklas samt att omvandling av befintliga lokaler 1 bottenvaningar
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till bostader ska undvikas. Vid ombyggnad och renovering ska
karaktirsskapande material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer i s&
stor utstrackning som mdjligt tas till vara.

Nuvarande férhallanden

Befintlig byggnad uppfordes 1919-1920 som ett bostadshus med
biografsalong i bottenvaningen. Ar 1974 byggdes fastigheten om till
kontorsfastighet med restaurang i bottenplan mot Birger Jarlsgatan.

Hela planomradet dr ianspraktaget for bebyggelse. Mot
Regeringsgatan finns en 0ppen gard, huvudsakligen beldgen en halv
vaning ovanfor Regeringsgatans niva. Garden ar hardgjord och
saknar vegetation. Fasader dr utforda i puts med sprdjsade fonster.
Taket mot Birger Jarlsgatan ir i tegel och mot Regeringsgatan och
mot Jutas Backe ér det utfort i malad plat. Byggnaden har i stort
bevarat sitt uttryck fran 20-talet och utgor en viktig del av hur
gaturummen upplevs fran Birger Jarlsgatan och Regeringsgatan.

Kvarteret ingar som en del 1 stenstaden som karakteriseras av slutna
kvarter och taklandskap med brutna, flacka takfall. Kvarteret
Sapsjudaren har sdrskilda forutsattningar med smala méatt mellan
Regeringsgatan och Birger Jarlsgatan. Mot Birger Jarlsgatan moter
kvarteret gatan med sammanhéngande fasadliv medan det mot
Regeringsgatan utgors av husgavlar med mellanliggande mindre
gérdar som framtrddande motiv. Gavlarna utgdr en grupp hogresta
solitdrer med en gemensam takfotsh6jd. Byggnaden 1 hornet inom
Sapsjudaren 1 bildar hér ett tydligt fondmotiv lings Regeringsgatan
sOderifran. I motet med Regeringsgatan och Jutas Backe bildas
ocksa en mindre plats som en f6ljd av riktningsférédndringen.

Stockholms innerstad &r av riksintresse for kulturmiljon.
Fastigheten Sipsjudaren 1 dr gulklassad enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering vilket betyder att byggnaden har
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt viarde. Byggnaden utgdr ett véilbevarat exempel pé
1920-talets arkitekturstil.

Fastigheten dr helt hardgjord. Innergarden avvattnas med
gérdsbrunnar som &r anslutna till det kombinerade
avloppledningsnitet. Planomradet dr beldget inom
avrinningsomrddet for Strommen. Skyfallsmodellering for
Stockholms stad visar att det idag finns platser pa gérden dar det
med hog sannolikhet riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt
skyfall.
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 Sapsjudaren 1

““““ ¥ Jutas backe

" sapsjudaren 15 w\, .................
> ‘,Sé.ﬁsjudaren 14 " B
 Sapsjudaren 13: ’E ,’

Vy fran vister 6ver kvarteret med gavelmotiv, smad gdrdar och ddir bebyggelsen i
Sapsjudaren 1 och 15 tillsammans bildar fondmotiv lings Regeringsgatan
soderifrdn. Rod pil frdan hoger pd bilden markerar siktlinje fran Regeringsgatan.
Hllustration: AILX Arkitekter

Inga kdnda markfororeningar finns pé platsen. Fastigheten ar till sin
helhet underbyggd och markarbete &r inte aktuellt vid
genomforande av planen.

Den foreslagna bebyggelsen dr placerad mot Regergeringsgatan
med bullernivaer mellan 60-70dBA. God ljudmiljé inomhus
bedoms kunna tillskapas for kontorsdndamal. Det foreligger 1
dagslédget inte nigra rapporter om storande eller besvéarande
markvibrationer eller stomljud inom befintliga byggnader.

I bottenvaningen mot Birger Jarlsgatan finns biografen Sture och en
lokal med restaurang.

Planforslaget

Planens innehall

Planforslaget innebar uppforande av en ny byggnad pa garden,
vilket utgors av taket till biografsalongen for biografen Sture.
Byggnaden foreslds uppforas i sex vaningar med den Oversta
vaningen indragen med ett brant takfall likt nuvarande byggnad.
Gardshuset placeras invid och 1 liv med befintlig byggnad och
stracker sig till gransen mot grannfastigheten Sapsjudaren 15 i norr.
Ny byggnad far en tydligt markerad entré mot Regeringsgatan.
Tillbyggnaden kommer att omfatta kontor med en yta av cirka 1600
m? kontor och cirka 200 m? teknikutrymme.
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Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén tar sin utgdngspunkt i den specifika
platsens karaktérsdrag, stenstadens grammatik och den befintliga
byggnadens utformning. Gestaltningsprincipen for den nya
byggnaden dr att tillfora en byggnadskropp som forhéller sig till
befintlig byggnad samtidigt som den utgor ett samtida tillagg i
stadsrummet. Den nya byggnaden placeras intill befintlig byggnad
och samordnas med denna genom bland annat sockelmotiv,
fasadmaterial, byggnadshdjd och takutformning.
Anvindningsbestimmelsen foreslds fortsatt vara kontorsdndamal
och centrumédndamal i bottenvéning mot Birger Jarlsgatan.

Den nya byggnaden angors frdn Regeringsgatan, varigenom ny hiss
sakerstéller tillgangligheten till bade nya och befintliga
kontorslokaler.

Vy - Regeringsgatan fran soder. Sockel, fasad och takutformning betonar
samhorighet med befintlig byggnad. Foto taget frdn samrddshandlingen.
Forslaget ska bearbetas infor granskningen. Fotomontage: AIX Arkitekter
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Fdorslag till andringar infér granskning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget &ndras genom att
den 1 samrédet foreslagna teknikvaningen tas bort. Darefter ska
kvarvarande takvaning sinkas och anpassas till det befintliga taket
vad giller brytpunkt och lutning mot fasaden. Takkupor ska pa den
nya byggnaden anpassas till befintliga takkupor. Fasadmaterial ska
harmoniera med befintlig byggnad.

Sektion av foreslagen tillbyggnad under samrddet och dess anslutning mot
befintlig byggnad lings Birger Jarlsgatan. Ny byggnad markerad med rott.
Sektion: ALX Arkitekter
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Sektion av foreslagen tillbyggnad infor granskning och dess anslutning mot
befintlig byggnad lings Birger Jarlsgatan. Den dversta teknikvdningen tas bort
och taket sdnks Sektion: AIX Arkitekter

Avseende fasadmaterial foreslogs det i samrad en fasad i sten.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att en fasad i puts harmonierar
battre med befintlig byggnad varfor forslaget ska dndras sa att en
fasad i puts foreslas. Takkupornas utformning ska vara lika
befintliga 1 h6jd och antal, samt placeras pa ett séitt som bidrar till en
balans.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhéllen stad
Anvéndningen kontor och centrumanvéndning ger goda mojligheter
att skapa motesplatser for méanniskor.

Trygghet
Byggnadens olika anvindningar bidrar till ndrvaro 6ver stor del av

dygnet och ddrmed en mer trygg och levande stadsmiljo. Forslaget
bedoms bidra med en mer aktiv bottenvéning vilket har potential att
oka tryggheten ldngst Regeringsgatan.

Jamstiélldhet

Planen bedoms inte paverka stadens jamstélldhetsarbete negativt.
Byggnaden bidrar med att mojliggora fler arbetsplatser i ett centralt
lage.
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Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget tillskapar fler arbetsplatser. Tidigare bristande
tillgénglighet 1 befintlig kontorsbyggnad dtgirdas genom ny hiss 1
tillbyggnaden.

Kulturmiljo i en vaxande stad

De skydds- och varsamhetsbestimmelser som foreslés i planen
beddoms som tillrickliga for att skydda den kulturhistoriska miljon
vid ett genomforande av planforslaget.

Arkitektur och gestaltning

Ny bebyggelse ska utforas med hog arkitektonisk kvalité, anknyta
till befintlig bebyggelse samt tillfora virden till stadsmiljon vilket
sakerstdlls genom utformningsbestammelser.

Trafik och mobilitet

Planen bedoms inte medfora nagra konsekvenser for trafik och
mobilitet di detaljplanen endast omfattar kvartersmark. Med hinsyn
till fastighetens centrala lage tillskapas inga nya parkeringsplatser.
Ett antal cykelparkeringsplatser mojliggors inom fastigheten.

Gron och vattennara stad

Fastigheten dr helt hirdgjord och saknar véxtlighet. Det dr mdjligt
att utfora den foreslagna byggnaden med gront tak. Lidmpligheten
behover dock utredas i relation till kulturmiljén och pdverkan pa
stadsbilden.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget ger fortsatt mojlighet till restaurang och
biografverksamhet inom fastigheten.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Dagvattenhanteringen forbéttras i samband med att bestimmelse for
tillbyggnad anger del av tak som vegetationsbeklitt. I och med ny
tillbyggnad dtgérdas de platser pd garden som idag riskeras att
oversvammas vid skyfall.

Teknisk forsorjning
Infrastruktur for teknisk forsorjning (vatten, avlopp, el, tele och
energi) finns att ansluta till i planomrédets direkta narhet.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
antagandet.
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Plansamrad péagick mellan den 3 november och den 14 december
2020. Information om samradet skickades ut enligt sandlista till
Remissinstanser och berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset och pa stadens hemsida. Annons om samrad
publicerades i lokaltidningen Mitt i Vasastan tisdagen den 7
november 2020. Inget samrddsméte holls pa grund av dédvarande
pandemi.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 28 november
2019 vid beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart i
enlighet med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samréadet inkom totalt 15 yttranden varav fyra var utan
erinran. Synpunkterna berdrde framst fraigan om dagsljus och
brandsidkerhet i angrinsande fastigheter och effekten pga
tillbyggnaden, skalan pd den tillkommande bebyggelsen och
paverkan péa stadsbilden.

Utredningar kommer att tas fram for att belysa frdgor om dagsljus
och brandsékerhet, samt att byggnadens detaljer si som tak,
fasadmaterial och sockel behover bearbetas mer infor granskningen.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora
betydande miljopéverkan har skett. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt tidplan samt att inga nya, oférutsedda
omsténdigheter blir kinda eller tillkommer under planprocessen
forvantas foljande tidplan:

Granskning maj/juni 2023
Antagande SBN sept 2023
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Planavtal
Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
planens syfte att mdjliggora en utbyggnad inom fastigheten
Sapsjudaren 1 och angriansande fastighet Sapsjudaren 15 kunnat
identifieras. En stor del av synpunkterna pd planforslaget relaterar
till fragor om dagsljus och brandsédkerhet. Utredningar kommer att
tas fram som belyser detta och tydliggor att inga fonster kommer att
tillatas 1 fasad 1 fastighetsgrians samt att gidllande brandskyddskrav
foljs.

Stadsbyggnadskontoret har dven identifierat att intressekonflikter
finns mellan planforslagets syfte att mojliggdra en tillbyggnad och
stadsbildens struktur. Mot forslaget lyfts synpunkter om att
forslaget tar bort tanken for kvarteret med sin utformning med
Oppenhet mot Regeringsgatan. Stadsbyggnadskontoret anser att den
foreslagna utformningen och utbredningen av tillkommande
bebyggelse inom fastigheten dr avvigd och utgdr ett vil gestaltat
forslag som anpassar sig till stenstadens karaktir och tillfor
stadsbilden virden. Den tillkommande byggnadens hojd och takets
utformning kommer att ses dver infor granskning.

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att forslag till
andringar och fortsatta utredningar kan hanteras i den fortsatta
planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamradet samt att reviderat
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT
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