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Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for del av Bjorksatra 1 m fl i
stadsdelen Satra (220 hyresbostader)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godkdnner redovisningen av
plansamréadet
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schréder Pia Olvebro
Bitr. avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora cirka 220 bostider i ett
kollektivtrafikndra ldge 1 Sétra. Planomradet ligger langs
Bjorksitraviagen och omfattar en parkeringsyta pa kvartersmark och
allmén platsmark som tidigare anvénts som kraftledningsgata och
en lagt utnyttjad parkmark. Bostadshus med aktiva bottenvaningar
mot gata och gangstrak bidrar till tryggare stadsrum. Del av
planomrédet bevaras som parkmark for att sikra befintliga
gangstrak och hantering av skyfall. Flera trdd med naturvérden
foreslas sparas. Planomradet ligger i direkt anslutning till
tunnelbanans sparomrade och forslaget har utformats for att hantera
risker i samband med detta.

Bostédderna avses upplatas med hyresrétt. Stena Fastigheter
Skarholmen AB dger Bjorksétra 1 och staden dger Sétra 2:1 och
Bjorksétra 2. Exploateringsndmnden fattade beslut om
markanvisning av del av Sétra 2:1 till K2A Knaust & Andersson
Fastigheter AB den 12 maj 2022.

Planforslaget sédndes ut pa samrdd under perioden 14 maj till 24 juni
2024. Under samradet har 25 yttranden inkommit, varav

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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fem fran boende och ett frin en bostadsrittsforening. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i
sak, framfor allt kopplade till miljokvalitetsnormer for vatten,
markfororeningar, buller och vibrationer fran tunnelbana, risk for
urspéring, dagvatten- och skyfallshantering, gestaltning,
byggnadshdjd, naturmiljo och fastighetsréttsliga fragor.

Infor granskning kommer flertalet utredningar att uppdateras och
fdgelinventering och riskanalys for ursparning tas fram. Forslagets
volymhantering och gestaltning foreslas att studeras vidare.
Stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedomning ar att de
inkomna synpunkterna kan hanteras i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkénner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for cirka 220 bostider i
flerbostadshus. De nya husen ska utgora ett modernt tilligg som ska
relatera i karaktér och volymhantering till den befintliga
bebyggelsen. Bebyggelsen ska ha en femvéaningsskala mot
omgivande gator. En nadgot hogre byggnad medges mot tunnelbanan
1 vastra delen av planomradet. De nya byggnaderna ska utformas sa
att de bidrar till trygghet och stadsliv langs kringliggande gatu- och
parkrum genom hog entrétithet och kvalitativt utformade
bottenvaningar mot bade gata och park.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar beldget vid Bjorksitravigen, 500 meter fran Sétras
tunnelbaneuppgang. Detaljplanen omfattar del av fastigheterna
Sédtra 2:1, Bjorkséatra 1 och Bjorksitra 2.
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Flygbild, planomradet dr markerad med réd linje.

Pagaende detaljplaner i omradet

2016-15395 oae= ' i @

Omréade vid Algrytevidgen, fastigheten Vingardsmannen 1 m.fl

2016-14971

Centrala Breddng
2021-14634
Sigbardiorden 1 m.fl.
. 20921-14726 / 90930993
" Del av Satra 2:1 m.fl. vid 21. d i
(s Fy empeln darordenm. ﬂ vid
Btedqngs allé
2016-17314 :
Kraksdtra - del av Satra 2:1 SErRERTS

Pagaende planer och program
=] Aktuellt planomrade
Startskede
Planskede
Il Granskning

samt Kraksdtra 1och 2 -
> | av Bjorksatra 1 m. fl..

Karta som visar planomradets ldge samt pdgdende detaljplan i ndromrddet.

e Dnr2016-14271, Centrala Bredidng. Planforslaget ar i
startskede och syftar att mojliggdra cirka 800 bostéder.

e Dnr 2021-14634, Sigbardiorden 1 m.fl. &r 1 planskede och
mdjliggor cirka 110 bostédder 1 flerbostadshus och 16 radhus.

e Dnr2016-17314, Kraksétra 1 och 2. Planen &r i startskede
och syftar till att tillskapa cirka 45 radhus.

e Dnr2016-15395, Omrade vid Algrytevigen, fasigheten
Vingérdsménnen 1 m fl. dr i granskningsskede och
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mdjliggor cirka 900 bostéider, park, torg, centruméndamal,
camping, ateljé och kulturindaméal samt odling

e Dnr2021-14726, Sitra 2:1 vid Jarnbararvédgen. Planen ir 1
startskede och syftar till att uppfora cirka 60 bostéder.

e Dnr 2022-04752, Tempelriddarorden 2 m.fl. Planen &r i
startskede och syftar till att mojliggora cirka 100 bostéder

Gallande detaljplaner

Gillande stadsplan dr P1 6130 som medger parkmark for Sdtra 2:1
och (Gb) omréde for biluppstillning for Bjorksatra 1 och detaljplan
Dp 90101 som medger (u-omrade inom E1 Likriktarstation for
tunnelbanan) for Bjorksétra 2. Genomforandetiderna har gatt ut.

Markagoforhallanden

Stena Fastigheter Skdrholmen AB dger Bjorksétra 1 och staden dger
Sétra 2:1 och Bjorksitra 2. Del av Sétra 2.1 uppldts med tomtrétt till
K2A Knaust & Andersson.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Omradet dr utpekat som stadsutvecklingsomrdde for komplettering,
en blandad stadsmilj6é ddr omfattande fortdtning kan vara mojlig.
Komplettering ska ske med utgdngspunkt i kunskap om nuvarande
karaktir, kvaliteter och behov. De lokala sambanden mellan
stadsdelsomrddets olika centrum ska stérkas, bland annat genom att
utveckla ett mer finmaskigt gatunit, stirka orienterbarheten och
utveckla de grona promenaderna.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktiriseras Sitra som en storskalig
stadsdel. De storskaliga stadsdelarna skapades efter modernismens
idéer om separering av olika funktioner, gronska och en stravan
efter ljus och luft i stadsrummen. Omradena kdnnetecknas ofta av
en storskalig enhetlighet och rationalitet genom ett tydligt
gestaltningsgrepp. I vigledningen framhalls bland annat att de
storskaliga stadsdelarna ska utvecklas med utgangspunkt i de
gestaltningsmissigt sammanhallna husgrupperna, att
kompletterande bebyggelse ska utformas ur ett helhetsperspektiv
och att narliggande bebyggelse ska beaktas.

Fokus Skarholmen

Start-PM for Fokus Skdrholmen antogs i stadsbyggnadsndmnden
2015-10-15. Projektet Fokus Skdrholmen, dar Sitra ingér, har en
tydlig ambition om social hallbarhet. Fler bostdder och arbetsplatser
ska tillsammans med andra viardeskapande satsningar leda till en
positiv utveckling i stadsdelen.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsnimnden fattade beslut om markanvisning av del av
Sétra 2:1 till K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB den 12 maj
2022.

Nuvarande forhallanden

Planomradet utgors huvudsakligen av en grisbevuxen yta inom
Sédtra 2:1, med ging- och cykelvég och en asfalterad parkeringsyta i
den Ostra delen inom Bjorksétra 1. Planomradet dr generellt flackt
med undantag for slanter upp mot Bjorksétravdagen. Gangtunnel och
gangstraket under Bjorksatravagen kopplar omradet till Satra
idrottsplats, Breddngs centrum och flera park- och gronomréden.

Parkstrak éster om spdren.

Gangtunnel under Bjorksdtravigen

Stora delar av omrddet har generellt laga ekologiska vérden. Enligt
genomford naturvirdesinventering finns inga trdd med naturviarden
enligt Naturvardsverkets definitioner for naturvérdestrid inom
planomrédet. Daremot finns fem stycken medelgamla ekar
(naturvardesart) och parklindar (naturvardesart) samt en
flerstammig alm (rddlistad) inom det aktuella omradet, vilka
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foresléds bevaras, sirskilt ekarna mot sparet. Langs med
Bjorksatravdgen finns en 16nnallé, vilken omfattas av ett generellt
biotopskydd enligt miljobalken.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras f6r planomrédet. Omradena
nirmast tunnelbanesparen och Bjorksatravigen dr utsatta for relativt
hoga bullernivder, med védrden som uppgar till 50-70 dBA. Det
finns dven risk for vibrationer fran tunnelbanan. Séder om
planomrddet finns en nétstation som tillhor trafikforvaltningen. De
sOdra delarna av omradet riskerar att svimmas over vid kraftiga
skyfall och en flodesvig gér ldngs Aspsitravigen. Genomford
markundersdkning visar pa att jorden (fyllnadsmassor) innehaller
halter av kvicksilver och bly 6ver Naturvdrdsverket generella
riktvirden for kénslig markanvéndning.

Planforslaget

Planens innehall

Situationsplan som visar foreslagen bostadsbebyggelse. Illustration.
Landskapsarkitekt Nyréns Arkitektkontor.

Foreslagen ny bebyggelse bestar av tre huskroppar, varav tva byggs
thop som en U-format kvarter (Kvartershuset). Innergarden ar
tydligt definierad med slutna hérn mot norr och med en halvéppen
karaktdr mot soder. Kvartershuset har en femvéaningskala mot
omgivande gator och en ytterligare nedsénkt vaning mot gérden.
Det friliggande Brohuset dr sex vaningar mot gata och atta vaningar
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mot spéret. Befintlig gdngtunnel kommer att vara kvar.
Detaljplaneprojektet markerar starten pa en framtida utveckling av
nordostra Bjorksdtravigen och Skdrholmsvigen ldngs den nyligen
markforlagda kraftledningen. Skdrholmsvigen har stor potential att
utvecklas till en samlande stadsgata med ny bebyggelse. Tidiga
etapper genomfors vid trafikplats Breddng/Mailariang i norr och vid
Skdrholmsdalen i soder. Bebyggelseforslaget for Bjorksitra med
halvslutna kvarter relaterar till dessa tva utbyggnadsomraden.

Arkitektonisk ide

Kvartershuset ska relatera i karaktir, material och takform till
omgivande bebyggelse och dr uppdelat mellan tva fastigheter med
en gestaltning som utgér fran samma principer. Motet mellan de nya
husen hanteras med en gemensam takfotslinje och en samordnad
fargskala. Brohuset foreslds vara en vaning hogre dn Kvartershuset
och kan gestaltas med djdrvare fargskala som mer relaterar till
idrottsomradets byggnader och som signalerar ett avslut mot
tunnelbanan. De nya husen priglas av dagens forutséttningar
géllande matt, produktionsmetoder och klimatkrav, vilket ger andra
proportioner. Gestaltningen tar avstamp i1 den kringliggande
lamellhusbebyggelsens enkla volymer och har en repetitiv
fonsterséttning med grupperade balkonger.

Flygvy, planomradet ar markerat med vit linje. Arkitekter Arkitema och In Prazse
of Shadows Arkitektur. Landskapsarkitekt Nyréns Arkitektkontor.
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Aspsatravagen

Fasad mot Bjorksdtravigen. Arkitekter Arkitema och In Praise of Shadows Arkitektur. Landskapsarkitekt Nyréns
Arkitektkontor.

Ostra Kvartershuset

Huset ligger i linje med befintlig bebyggelse langs Aspsétravigen
och det finns plats for en bred forgardsmark. Sadeltak relaterar till
intilliggande hus.

Vy mot, korsningen Bjorksdtravigen/Aspsdtravigen. Arkitekt: In Praise of
Shadows Arkitektur

Vastra Kvartershuset och Brohuset

De olika husen har olika arkitektoniska idéer men med ett starkt
slédktskap. Lamellhuset tar avstamp i den kringliggande
lamellhusbebyggelsen med enkla volymer, ett avskalat och
tidstypiskt 60-talsutryck. Byggaktdren avser att bygga husen med
trastomme.
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Riktningséndring

Sektion a-aa, Vistra Kvartershuset och Brohuset. Arkitekt Arkitema,

landskapsarkitekt Nyréns Arkitektkontor.

Parkering

Bilparkering for dstra kvartershuset foresla ske i1 befintliga
parkeringsanldggningar utanfor planomradet. En parkeringsplats for
rorelsehindrade anordnas pé kvartersmark och resterande
parkeringsplatser anordnas inom befintligt parkeringsbestidnd, dar
det finns vakanser. Parkering for véstra kvartershuset och brohuset
anordnas i garage som dven innehaller parkering for rérelsehindrade
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samt besoksparkering. Cykelparkeringen ordnas i1 huvudsak 1
garage.

Forslag till andringar infor granskning

Med anledning av inkomna synpunkter i samradet, foreslar
stadsbyggnadskontoret en bearbetning av planforslagets gestaltning,
framforallt kvartershuset, for att bittre bilda en sammanhéllen
helhet med befintliga husgrupper. Takvinkel och huskropparnas
moten 1 horn studeras vidare. En sdnkning av huskroppar mot
Aspsitraviigen och parken foreslas. Aven garagevolymens mote
med gard och park behover bearbetas vidare. En ny utredning for
risker kopplade till nédrhet till tunnelbanespéret tas fram och
utredningar for dagvatten, skyfall och buller uppdateras.
Planbestammelser géllande buller och vibrationer frén tunnelbana
och gemensamhetsanldggningar justeras i planhandlingarna.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget innebdér ett tillskott av cirka 220 hyresbostider i ett
attraktivt natur-, service- och kollektivtrafiknira lage.
Byggaktorernas forslag till lagenhetsfordelning innebér en stark
overvikt av sma lagenheter.

En socialt sammanhéllen stad

Forslaget innebdr att Sétra stirks med nya stadskvaliteter som
tydligare gaturum och aktiverade strék i linje med Fokus
Skérholmen och det lokala sambandet mellan Breddng och Sitra
starks.

Barnperspektiv
Planforslaget innebér nya ldgenheter med nérhet till forskolor,
skolor, idrottshall och kollektivtrafik.

Trygghet

De tillkommande husen med entréer mot gatan genererar ett 6kat
flode av ménniskor och bidrar darmed till 6kad trygghet i omradet.
Déa bebyggelsen dven placeras i anslutning till ett parkstrak kan
dven tryggheten langs med detta 6ka, genom fler entréer och ett
storre flode av manniskor. Gangtunneln och gangstraket fortsitter
vara en trafiksiker passage till idrottsplatsen och centrum.

Jamstalldhet

Forslaget innebir ett tillskott av nya bostéder 1 ett
kollektivtrafikndra 14ge och bidrar till ett tryggare gaturum och
gangstrak vilket dr positivt ur ett jimstilldhetsperspektiv.
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Naringsliv och kompetensforsorjning
Nya bostédder bidrar till underlag for handel och service i det lokala
centrumet.

Kulturmiljé i en vaxande stad
Landskaps- och stadsbilden kommer att fordndras dd befintlig
parkeringsyta och parkmark ersitts med ett bostadskvarter.

Arkitektur och gestaltning

Kvartershuset ska relatera i karaktir, material och takform till
omgivande bebyggelse. Brohuset foreslds vara en véning hogre dn
Kvartershuset och kan gestaltas med djarvare fargskala som mer
relaterar till idrottsomrédets byggnader.

Trafik och mobilitet

Inom planen foreslas att tvd meter gron allmén platsmark invid
forgardsmark till hus planldggs som GATA (gatumark) for att inte
hindra en framtida utbyggnad av géng- och cykelvig.

Gron och vattennara stad

Med ny bebyggelse kommer andelen gronytor 1 omradet minska.
Planforslaget kréver troligen att befintlig allé ersatts med nya trad.
Byggaktoren har efter samradet ansokt om dispens for att ta ner
befintliga trdd. Vaxtbadddar och forgdrdsmark med planteringar
bidrar till den biologiska mangfalden. Parkrummet séder om det nya
kvarteret och Brohuset utformas som en delvis nedsénkt grasyta for
att, da det behovs, kunna rymma skyfallsvatten.

Kulturliv, idrott och rekreation
De nya husen tillskapas i ett omrade med god tillgéng till
gronomraden, parker och idrottsplatser.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Ett effektivt markutnyttjande med bostéder i ett kollektivtrafiknidra
lage dr positivt ur klimatsynpunkt. Inom planomradets sydvéstra del
riskerar vatten att samlas vid skyfall. En exploatering med bostédder
pa platsen kommer att innebéra en dkad andel hardgjorda ytor och
ddrmed vintas belastningen oka. Inom kvartersmarken planeras
olika atgérder som fordrdjning och infiltration i véxtjordar,
regnbédddar, vaxtbaddar pé bjilklag och makadammagasin och for
lokalt omhéndertagande av dagvatten. P4 grasmattan i sddra delen
av planomradet foreslas en skyfallsdamm. Patraffade
markfororeningar i fyllnadsmassorna kan schaktas bort. Vidare
studier och forslag till atgirder behovs.
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Med foreslagen byggnadsutformning, planldsning och smé
lagenheter upp till 35 kvm kan bostédder med godtagbara
bullerférhallanden erhéllas. Risker géllande nérhet till
tunnelbanesparet kommer att studeras vidare. Avstdndskravet har
beaktats vid placering av byggnadskropparna, sé att ingen risk for
elektromagnetiska falt foreligger.

Teknisk forsorjning
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnit 1 anslutning till
planomrédet.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nasta tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet. Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden
14 maj till 24 juni 2024. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset, pd medborgarkontoret i Skarholmen, Mésholmstorget
20, samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida
www.stockholm.se/detaljplaner. Samradsméte i form av 6ppet hus
holls den 20 maj 1 lokalen hubben bredvid Medborgarkontoret,
Masholmen 20, i Skirholmen dir 1 person néirvarade.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden den 12 maj 2022 vid
beslut om planstart. Ndmnden beslutade om planstart i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samréadet inkom 25 yttranden varav fem frdn boende och en
frén en bostadsrittsforening. Dessa yttranden berdrde framforallt
markfororeningar, miljokvalitetsnormer for vatten, buller och
vibrationer fran tunnelbanespéret, dagvatten- och skyfallshantering,
gestaltning, byggnadshdjd och naturmiljo. Fran ldnsstyrelsen inkom
synpunkter som berdrde miljokvalitetsnormer for vatten,
markfororeningar, buller och vibrationer, dagvatten- och
skyfallshantering och naturmiljé. Fran andra remissinstanser inkom
synpunkter om risk for ursparing, buller fran tunnelbanan,
gestaltning, fastighetsrittsliga fragor, naturmiljo och beaktande av
befintliga ledningar. Fran bostadsréttsforeningen Aspsétra 1 och de
privatpersoner som yttrade sig under samradsperioden inkom
synpunkter om byggnadshojd, gestaltning och risk for trafikolyckor
samt 6nskemal om att bevara gangtunneln.
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Kontoret ser med anledning av inkomna synpunkter ett behov av
sdnka foreslagen bebyggelse mot Aspsitravigen med en vaning for
att i storre utstrackning ansluta till befintlig bebyggelse.
Bebyggelsens karaktér bor i storre utstrackning relatera till
nérliggande lamellbebyggelse och kvartershuset bor utvecklas
utifran principen med tre sammanbyggda lameller. Detta bedoms
innebdra nigot farre bostider. Darutdver avses gestaltningen
studeras vidare och utredningar fordjupas. Med anledning av
framforda synpunkter under samrédet kommer foljande fragor att
studeras vidare 1 det fortsatta planarbetet:
- Fororenad mark
- Risk géllande nérhet till tunnelbanesparet och brohusets
placering
- Buller och vibrationer
- Dagvatten och skyfall
- Bearbetning av volymer med kvartershuset mot
Aspsitravigen och parken
- Mote mellan garage och Ovrig gardsyta
- Fortsatt bearbetning av bebyggelsens gestaltning 1 framst
motet mot gator
- Fastighetsrittsliga fragor

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i

6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning mars/april 2025
Antagande SBN Jjuni 2025

Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktorerna Stena Fastigheter
Skédrholmen AB och K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB for
att ticka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél. Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till ett
planforslag som tydligt bidrar till Gversiktsplanens mal om en
sammanhéngande stad och till en socialt héllbar stadsmilj6, genom
att tillfora cirka 220 hyresbostidder med entréer mot gatan 1 ett
attraktivt och kollektivtrafiknéra ldge. Kontoret bedomer att
tillskottet av nya bostéder och ett mer levande stadsrum motiverar
att gronyta tas 1 ansprak och att det kollektivtrafiknira liget
motiverar ett ldgre parkeringstal.

Infor granskning kommer frdgor om kring risk, buller, férorenad
mark, dagvatten- och skyfallshantering, miljokvalitetsnormer for
vatten och naturmiljo att utredas vidare. Volymhantering och
gestaltning bor bearbetas for att battre anpassas till omgivande
bebyggelse och delar av bebyggelsens bor sénkas.

Kontorets sammanfattande beddmning ar att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkénner redovisningen av plansamridet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



