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Redovisning av samrad och stallningstagande
infor granskning av detaljplanen for Tornd 2 (ny
foreskolebyggnad)

Forslag till beslut

1. Att stadsbyggnadsnimnden godkénner redovisningen av
samréadet

2. Att stadsbyggnadsndmnden ger kontoret i uppdrag att ta
fram ett granskningsforslag for detaljplanen

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Anna Stina Bokander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en ny och storre forskola inom
fastigheten Tornd 2. Planforslaget innebdr att verksamheten kan
utdkas och att forskolan far en storre gard. I samradsforslaget

foreslogs en forskola med 6 avdelningar och plats for totalt drygt
100 barn.

Planomradet omfattar drygt 4 400 kvm mark inom fastigheterna
Tornd 2 och del av Farsta 2:1 utmed Brunskogsbacken. Bada
fastigheterna dgs av Stockholms stad och Torno 2 uppléts med
tomtrétt at Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB). SISAB ér
byggaktor och har fatt markanvisning av fastighetsnamnden den 19
april 2018.

Planforslaget har varit pa samrad under perioden 1 december 2020
till 18 januari 2021. Totalt har 16 yttranden inkommit, varav fem
yttranden dr helt utan erinran. Inga yttranden frén sakdgare eller
nirboende har kommit in under samrédstiden. Remissinstanserna
har 1 manga fall tillstyrkt planforslaget men framfor synpunkter i
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sak, bland annat rorande buller, avfallshantering, paverkan pa
parkering i anslutning till planomradet och angoring. Négra
remissinstanser avstyrker planforslaget med hanvisning till hdga
kulturmiljévarden och menar att detta behover utredas mer innan
planarbetet kan fortsétta. Paverkan pa kulturmiljon och behovet av
en ny och storre forskola dr den intressekonflikt som har
identifierats under samrédet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
intresset av att utoka verksamheten och att skapa nya och mer
dndamaélsenliga lokaler vager tyngre dn att bevara den befintliga
byggnaden och dess kulturmiljovarden. Kontorets bedomning ar att
de inkomna synpunkterna kan hanteras i det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden
godkdnner redovisning av samrad och ger kontoret i uppdrag att ta
fram en granskningshandling.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora att befintlig forskola inom
fastigheten Tornd 2 kan ersdttas av en ny, stdrre och mer
dndamélsenlig forskolebyggnad si att verksamheten kan utokas.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ligger 1 Farsta Strand, utmed Brunskogsbacken och
Ullerudsbacken, och omfattar totalt drygt 4 400 kvm.

Stieg Trenters — Farsta

Torg  Standplans, - Bjurd 1 och Farsta 2:1 m.fl
Farsta Strar@. '\‘ E

Nordmarksvagen

rowoEE 1 o

[}
[

Torné 2 m.fl.

Karta som visar planomrddets avgrdnsning, samt angrdnsande pdgdende
detaljplaner eller program.
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Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for omradet ar stadsplan Pl 5565, Kvarteret
Kymmendo m.m., del av stadsdelen Farsta Gard, faststilld 1959.
Planen anger bostadsdndamal och prickmark for Torn6 2, mark som
inte fir bebyggas. Inom den del av Farsta 2:1 som ingdr i detta
planforslag dr anvandningen allmén plats, Park.

Pagaende planer

I ndromradet pagar detaljplanering inom flera omraden. Detaljplan
for Virmdé, Grind, Blidé och Applaré, P2018-02955, innehaller
forslag pa ca 475 nya bostéder, forskola samt verksamhetslokaler.
Start PM godkéndes i november 2020. Detaljplan for Bjuré 1 och
Farsta 2:1 m.fl., P2016-16240, innehaller ca 345 bostdder samt 195
kvm butiksyta. Planen har godkénts av stadsbyggnadsndmnden i
december 2020 men dnnu inte antagits. Detaljplan for del av
fastigheten Edo 1, P2019-13584, innehaller forslag pa édndrad
anviandning inom befintlig byggnad till vird och omsorgsboende,
med drygt 100 vardbostdder och 100 seniorbostidder. Planen har
skickats ut pd granskning under perioden 17 mars till 20 april 2021.

Markagofoérhallanden
Staden dger marken inom fastigheterna Tornd 2 och Farsta 2:1.
Tornd 2 upplats med tomtritt till SISAB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Farsta &r utpekat som ett av fyra fokusomraden 1 dversiktsplanens
utbyggnadsstrategi. I stadsutvecklingskartan dr omradet utpekat
som ett omrade som kan kompletteras med bostéider, service,
verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor. Omréadet berdr
ocksa ett omrdde som pekats ut som utvecklingsomrade for
regionalt ekologiskt samband, vilket stricker sig 1 Ost-véstlig
riktning ldngs med Magelungens strand i sddra delarna av Farsta.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av ndgra riksintressen.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Planomradet ligger norr om Ullerudsbacken och dster om
Brunskogsbacken. En mindre bit parkmark, som idag &r inhdgnad
och anvinds som forskolegard enligt stadens miljodataportal, ligger
mellan Brunskogsbacken och den befintliga forskolebyggnaden.
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Befintlig bebyggelse strax norr om Ullerudsbacken och éster om
Brunskogsbacken.

Kulturmiljé

Bygglov for befintlig byggnad inom Torné 2 gavs 1980 och
representerar en tidstypisk forskolebyggnad med tre avdelningar.
Byggnaden har ett svart flackt sadeltak och grona tréfasader.
Fastigheten Tornd 2 &r gronklassad enligt Stadsmuseets
klassificering. Det innebdr den ndst hogsta klassningen, och
byggnaden beddms som sirskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.




Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-03-31, Dnr 2019-00738

i%; Stockholms Tjansteutlatande
2] stad Dnr 2019-00738
Sida 5 (11)

Trafik och kollektivtrafik

Forskolan angdrs i dag via Brunskogsbacken, strax nordvist om
befintlig forskolebyggnad. Entré till gdrden finns dven nordost om
byggnaden, mot innergarden till de nirliggande flerbostadshusen.

Miljo

Tva naturvérdesobjekt har hittats inom planomradet. Bada
omradena har klassificerats som naturvirdesklass 4, med visst
naturvirde. Inom planomradet finns ett antal trid med varierande
skyddsvirden. Ett trdd ar enligt den naturvirdesinventering som
tagits fram sarskilt skyddsvért, ytterligare fem trad ar skyddsvirda
och fem andra ar vardefulla. En tradallé med I6nnar vaxer mellan
planomrédet och Brunskogsbacken.

Vattenfragor

Recipienten for planomradet dr sjon Magelungen. For Magelungen
finns miljokvalitetsnormer som anger att sjon ska ha god ekologisk
status 2027 och uppna god kemisk ytvattenstatus med undantag for
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar.
Nuvarande status for Magelungen anger att den ekologiska statusen
ar otillfredsstillande och att den kemiska statusen inte uppnér god.

Riskfragor
Planomradet ar inte utsatt for risk fran vare sig transporter av farligt
gods eller verksamheter 1 nérheten.

Planforslaget

Planforslaget innebdr att befintlig forskolebyggnad foreslas rivas
och ge plats for en ny, storre forskola med sex avdelningar strax
véster om den befintliga forskolan. Byggritten dr 670 kvm {or
huvudbyggnaden samt maximalt 80 kvm totalt for
komplementbyggnader. Byggnaden foreslas i en vaning samt
ytterligare en suterrdngvaning, med huvudentré mot
Brunskogsbacken.

Forskolans gard kommer 1 huvudsak placeras dster om den
foreslagna forskolebyggnaden. Vister om byggnaden planeras for
huvudentré och plats for barnvagnsparkering och cykelparkering. I
denna del finns dven ytor for dagvattenhantering. I planforslaget
regleras hur stor andel av planomradet som ska utgoras av
genomslippliga ytor.

Planomradet avgrédnsas sa att den befintliga trddallén utmed
Brunskogsbacken ldmnas utanfor planomradet.
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Hllustration fran Brunskogsbacken med forskola och entré i
suterrdngvadning (Norconsult).

Hllustrationsplan f6r mojlig utformning av forskolegdrden (Tengbom).

Planforslagets konsekvenser
En véaxande stad

Bostadsforsorjning

Detaljplanen innebar ett mojliggorande av fler forskoleplatser vilket
ar en forutséttning for att kunna planera for ytterligare bostider i
stadsdelen.
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Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget innebir att verksamheten for forskola blir kvar inom
omrédet och kan goras planenlig. Den befintliga forskolan foreslas
rivas till formén for en stérre och mer dndamalsenlig
forskolebyggnad. De kulturmiljovirden som dr kopplade till den
befintliga byggnaden gar forlorade i och med ett genomforande av
detaljplanen.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget innebdr ett kat antal forskoleplatser och en utvidgad
yta for forskolgérden. Planforslaget innebér en mojlighet till storre
och mer dndamalsenliga lokaler for forskoleverksamheten. En storre
forskolegard bedoms ocksd innebira positiva konsekvenser for
barn. Totalt sett s& kommer fler barn att fa tillgang till forskola i ett
lummigt, naturnira omrade med laga bullernivéer.

Trygghet
Forskolegdrden ligger avgrénsad fran angoéringsvégar och

inlastning, vilket ger goda forutsittningar for en hédlsosam
gérdsmiljo. Med den planerade forskolan tillkommer dven
mdjligheten for anordnad lek pa kvéllar och helger da forskolans
lekytor kan nyttjas av barn och familjer nér forskolan &r stingd.

Jamstalldhet

Forskolan har nérhet till kollektivtrafik vilket underlittar i vardagen
for alla forédldrar. En storre forskola innebédr mojlighet for fler inom
niromradet att fa plats pa forskolan. Bittre tillgang till barnomsorg

ar positivt ur ett jamstélldhetsperspektiv.

Trafik och mobilitet

Planforslaget innehdller ingen gatumark och bedoms {4 begransad
paverkan pé trafik och mobilitetsfragor. For att kunna skapa en
bittre tillgdnglighet till byggnaden behdver lastzon och parkering
for rorelsehindrade skapas utmed Brunskogsbacken. Detta far till
foljd att cirka atta parkeringsplatser pa vistra sidan av
Brunskogsbacken behover tas bort.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget innebér att ett tydligare gaturum bildas utmed
Brunskogsbacken. Den foreslagna forskolebyggnaden upplevs med
sina tvd viningar ut mot vigen mer storskalig &n den befintliga
byggnaden i en vaning. Planforslaget reglerar h6jd och var pa
fastigheten byggnaden far placeras.
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Kulturliv, idrott och rekreation

En mindre del av planomradet utgdrs av parkmark 1 géllande
detaljplan. Denna del 4r dock inhdgnad och beddms inte utnyttjas
for rekreation 1 ndgon storre omfattning. Kontoret bedémer att
paverkan pé rekreationsmojligheterna i omradet blir begransade.
Forskolegérden kan nyttjas for lek pa kvillar och helger.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget reglerar att minst 60 procent av fastighetens yta ska
utgdras av genomslippliga ytor. Detta bidrar till att klara av
dagvattenhanteringen, som &r en forutsattning for att
miljokvalitetsnormer ska kunna f6ljas. Dagvatten fran takytor och
andra hardgjorda ytor fordrojs 1 planforslaget i vaxtbaddar, frimst
véster om forskolebyggnaden.

I planforslaget ska den nya forskolebyggnaden placeras vister om
den befintliga byggnaden. Detta far till foljd att omkring 13-14 trad
kommer att behova fillas for att genomfora planen. Av dessa trad
beddms tva till tre vara skyddsvirda och ett trid virdefullt. Ovriga
beddms sakna skyddsvirden. Totalt fem av trdden som behdver tas
ned bedoms fran sitt skick utgora viss eller stor risk for
omgivningen.

Klimat, miljé, halsa och sakerhet

I detaljplanen finns tillrickliga ytor for dagvattenhantering.
Kontoret bedomer inte att ett genomforande av planen kan péverka
mdjligheterna att nd miljokvalitetsnormerna for vatten.
Planforslaget innehéller bestimmelser om lagsta
grundldggningsniva for att sikerstélla att inte tillkommande
byggnad paverkas vid eventuella framtida 6versvimningar. Inom
stora delar av planomrédet ligger bullernivderna under de
rekommenderade nivéerna for forskoleverksamheten. Kontoret
bedomer inte heller att verksamheten kommer att orsaka sddan
trafikokning att bullernivaerna dverskrids. Det finns inte heller
ndgra kénda fororeningar inom eller i nérheten av fastigheten. Det
ar aven langt till ndrmaste riskkéllor i form av trafikleder for farligt
gods eller potentiellt farliga verksamheter.

Teknisk forsoérjning

Planforslaget bedoms inte paverka den tekniska forsérjningen pa
annat sétt dn att nya servisledningar kan komma att ersitta de
ledningar som forsorjer den befintliga byggnaden. Planforslaget
anger markreservat for att skydda befintliga ledningar.
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Planprocess

Tidigare stallningstaganden i arendet
Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2019-09-26 att ge
stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att paborja planarbete for
fastigheten Tornd 2 m.fl., i enlighet med kontorets forslag.

Process
Detaljplanen handldaggs med standardforfarande (PBL 2010:900).

Planforslaget sindes ut pa samrad 2020-12-01 till 2021-01-18.
Samradsforslaget visades i Tekniska Ndamndhuset, i Farsta Bibliotek
samt pd stadsbyggnadskontorets hemsida. Under samradet har 16
yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget eller har ingen erinran, men framfor synpunkter 1 sak,
bland annat gillande avfallshantering, parkering, buller och
dagvattenhantering. Nigra remissinstanser avstyrker planforslaget
med anledning av att konsekvenserna for kulturmiljon inte har
utretts 1 tillracklig omfattning.

Inga sakédgare eller ndrboende har inkommit med yttranden under
samrédet.

Samlade synpunkter

Skonhetsradet, Samfundet S:t Erik och kulturforvaltningen framfor
kritik mot att inte SISAB:s utredning om forskolor uppforda pa
1970-talet ar klar. De Onskar att planforslaget pausas till dess att
utredningen ar klar.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden och linsstyrelsen har synpunkter
pa hur bullret har berdknats och 6nskar fortydliganden i
planbeskrivningen vad géller buller.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) 6nskar att
grundvattenmétningar gors och dnskar uppdateringar 1
dagvattenutredningen. Vidare framfor SVOA 6nskemal om
utformning av avfallsutrymmen och patalar att fettavskiljare
behover finnas.

Hyresgéstforeningen sydost onskar att radonmétning gors och
saknar information 1 planhandlingarna om hur ventilationen ar tiankt
att utforas. Vidare onskar de att nya byggnader uppfors med hoga
krav pa lag energianvindning.

Stadsbyggnadskontorets fortsatta arbete
Stadsbyggnadskontoret avser att 14ta uppdatera utredningarna om
dagvatten och buller. Fortydliganden i planbeskrivningen kommer
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att goras med avseende pa buller. SVOA:s synpunkter rérande
avfallsutrymmen, vilka fraktioner som behdver finnas och krav pa
fettavskiljare bevakas i bygglovsskedet och regleras inte ndrmare i
detaljplanen. Synpunkterna fran Hyresgéstforeningen géllande
radonmétning, energianvdndning och ytterligare information om
ventilation regleras inte heller i detaljplanen. Synpunkterna som
handlar om att pausa planarbetet i vintan pa SISAB:s utredning om
deras forskolor tillgodoses inte. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
det dr angeliget att mojliggora flera forskoleplatser och bedomer att
detta intresse viger tyngre dn intresset att bevara befintlig byggnad
pa grund av dess kulturmiljovarden.

Undersdokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan har skett. Lansstyrelsen delar kontorets
beddmning att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Tidplan
Granskning: juni 2021
Antagande: oktober 2021

Planavtal
Planavtal har tecknats med tomtréttshavaren SISAB for att ticka
kontorets kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget syftar till att mojliggdra en ny och storre forskola
inom planomrédet, for att kunna mota det 6kade behovet av
forskoleplatser 1 stadsdelen.

Den huvudsakliga konflikten &r att fastighetens kulturmiljovirden
paverkas om planen genomfors. Funktionen med forskola pa platsen
kvarstar, men den ursprungliga byggnaden avses rivas. Mot de
forlorade kulturmiljévirdena ska vérde av en storre och modernare
forskola med en storre gard stéllas. Behovet av fler forskoleplatser
ar stort, och en ny byggnad som ersitter befintlig innebar ocksé att
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en bittre arbetsmiljo kan skapas i mer andamalsenliga lokaler.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att behovet av nya och storre
lokaler véger tyngre én de kulturmiljovarden som gér forlorade.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnidmnden
godkénner redovisningen av samradet och att kontoret far i uppdrag
att ta fram granskningshandlingar.
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