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Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for Bygeln 5 m. fl., i stadsdelen
Ragsved (bostader, kontor, centrumandamal)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkinner redovisningen av
plansamrédet.
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schréder Karin Stenqvist
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget mojliggdér en ombyggnation av seniorbostider till
kontor och centrumidndamal 1 Ragsveds centrum. En ombyggnation
med Gppningar mot det som i dag upplevs som baksidor aktiverar
kopplingar och strdk som kan bidra till 6kad trygghet runt Ragsveds
centrum.

Planforslaget mojliggor for fler arbetsplatser i sdderort och en 6kad
andel dagbefolkning inom fokusomradet Hagsdtra Régsved vilket dr
i linje med Oversiktsplanens intentioner om en sammanhallen stad
med 0kade stadskvaliteter.

Genom planldggning bekriftas dven géllande anvandning for
bostadsandamal sa att delar av bebyggelsen fortsatt kan innehall
seniorbostdder. Planen mojliggor for kontor, centrumidndamal samt
cirka 109 bostidder inom befintlig byggnad.

Planomridet omfattar framforallt Bygeln 5 samt en del av Alvsjd

1:1. Marken édgs av Stockholm stad och upplates med tomtritt till
Micasa.

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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Planforslaget sdndes ut pa samrdd 19 september till 16 oktober
2023. Under samradet har 21 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i
sak, framfor allt géllande buller, dagvatten, tillgdnglighet,
utrymning och dversvimningsproblematik. De flesta sakégare och
ovriga boende som framfort synpunkter onskar att planhandlingarna
tydliggors avseende paverkan pa boende under byggtid och efter
planens genomforande.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer hdjder, dagvatten och dversvdmningsproblematik, buller,
fororeningssituationen, miljokvalitetsnormer for vatten samt
angoring och framkomlighet studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag uppréttas
och stills ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett 6kat antal arbetsplatser och
ett okat serviceutbud i Ragsved genom att planldgga for

kontors- och centrumdndamal. Planldggningen mojliggor
ombyggnation av befintliga byggnader. Planen syftar ocksa till att
bekréfta gillande bostadsdndamal. Planen ska bidra till att
omvandla baksidor till framsidor, stdrka kopplingar och kan skapa
okad trygghet runt Ragsveds centrum.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Bygeln 5 samt en del av Alvsjo
1:1.
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Karm som visar planomradets lage och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
Inom fokusomradet pagér planarbete for:

- Bygeln 2 m. fl., vistra Rdgsvedsvigen (dnr 2022-19736),
planskede. Omfattar cirka 270 bostadder, forskola och
centrumédndamal.

- Baéverstocken 1 m.fl., sddra Ragsved vid Bjursitragatan (dnr
2020-12583), granskningsskede. Omfattar cirka 340
bostidder, forskola och centruméndamal.

- Svedjaren 3 m.fl. (Hagsétraviagen), (dnr 2021-05829),
planskede. Omfattar cirka 520 bostédder, skola, forskola,
idrotts- och centrumidndamal.

- Vistra Hagsétra Hostsdédden 1 m.fl. (dnr 2018-06778),
antagande. Omfattar 470 bostider, forskola och
besoksanldaggning for religiost &ndamal samt
centrumédndamal.

- Del av Alvsjo 1:1, vid Gillerstagrind och Stjdrnsundsgatan
(dnr 2021-03098), planskede. Omfattar 240 bostdder samt
centrumadndamal.
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Karta som visar pagaende detaljplaner och prbgram i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

Gillande plan for fastigheten &r P1. 7887. Planen anger bostader
med centrumindamal i bottenvaning. Aven del av anvindning gata
ingar i planen.

Markagoforhallanden
Marken dgs av Stockholms stad och upplites med tomtrétt till
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Hagsétra och Ragsved som ett av fyra
fokusomraden med stora stadsutvecklingsmojligheter. Sammantaget
kan utvecklingen av Hagsédtra och Ragsved bidra till en mer jimlik
fordelning av stadens kvaliteter och en mer sammanhallen stad.
Oversiktsplanen tydliggor ocksa att stadskvaliteter sa som fler
arbetsplatser 1 soderort kan bidra till att minska segregationen och
bidra till sociala virden i staden i stort.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet omfattas av stadsbyggnadskaraktiren tunnelbanestad.
Vigledningen framhaller att lokala centrum och centrala strak kan
utvecklas genom att komplettera med ny bebyggelse,
verksamhetslokaler och arbetsplatser dér s& ar mojligt.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Fokusomrade

Stadsbyggnadsnimnden beslutade om start-PM for Fokus Hagsétra
Ragsved 2017-06-15 (dnr 2016-05329). Avsikten ér att planera for

minst 3 000 nya bostdder med tillhdrande service och verksamheter
samtidigt som de sociala virdena stérks.
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Hllustration som redovisades i start PM for fokusomrddet, juni 2017.

Budget

I stadens budget for 2023 anges att lokalisering av ett nytt kontor
for Enskede Arsta Vantors stadsdelsforvaltning ska utredas i
Régsved nir hyresavtalet pa nuvarande lokaler i Slakthusomradet
16per ut. Exploateringsndmnden beslutade 23 mars 2023 att
markanvisa 5000 kvadratmeter kontor till Micasa Fastigheter i
Stockholm AB. Enskede Arsta Vantors stadsdelsnimnd beslutade
den 16 november 2023 att ge forvaltningen 1 uppdrag att av Micasa
bestilla fortsatt utredning for att ta fram handlingar for ett
genomforandedrende.

Nuvarande forhallanden

Bebyggelsen inom Bygeln 5 anvénds idag som seniorbostéder och
tillféalligt boende. Tidigare har 4ven bebyggelsen anvints som
servicehus. I bottenvaning finns medborgarkontor och
vardcentral. Kommersiell service 1 form av lasservice finns ocksa.
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Bebyggelsen inom planomradet &dr planlagt for bostadsdndamal.
Centrumadndamal dr mdjligt i bottenvaningen.

Idag innehéller byggnaderna seniorbostéder och tillfilligt boende.
Inom fastigheten finns ocksa medborgarkontor och vardcentral.

Planforslaget

Planens innehall

Planldggningen innebir dndrad anvdndning av befintlig bebyggelse.
Efter planldggning avser bebyggelsen innehélla kontorslokaler for
cirka 400-500 arbetsplatser, lokaler for centrumverksamhet samt
seniorbostéder. For att mojliggora kontor foreslas yta motsvarande
37 bostéder tas i ansprak. Samtidigt foreslas 64 nya seniorbostader
tillskapas genom att servicehus byggs om i delar av fastigheten dir
bostadsandamalet bekriftas. Totalt sett mojliggor planen for cirka
109 bostéder, 5 600 kvadratmeter kontorslokaler samt 2500
kvadratmeter lokaler for centrumverksambhet.

HUS A HUS B HUSD HUSE

Centrumandamal
18 ‘ idag och i framtiden
Bostadsdndamal som
( dvergar till centrum

e
Schematisk illustration 6ver mojlig placering av kontorsdindamal i
forhdllande till bostdder och centrum.

C 3
3
Lit)

Arkitektonisk idé

Planforslaget mojliggdér en ombyggnad av befintliga byggnader. De
storsta fordndringarna kommer att ske invéndigt. For att mojliggora
for kontor med god arbetsmiljo tillats atgérder 1 byggnadens fasad,
bottenvéning och kringliggande utemiljder.
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Plangréns

Framtida aktiva
bottenvéningar
“] Strategiskt sombond |
* enligt OP
7 Park
[y Alctivitetsyta och
" bollplan

> ..WVlkhg park-koppling

o~ Trappkoppling

< MGrunsfcr etapp
Ragsvedsvagen

Genom att i plankartan stélla krav pa 6ppenhet i bottenvéning och
antal entréer skapas kopplingar mellan omgivning och byggnad.

Skiss pa hur planforslaget kan gestaltas med 6ppen bottenvdning.
Vy frdan Ragsvedsslingan mot Bygeln 5. (Tengbom arkitekter).
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Ragsvedsslingan och Bygeln 5 idag.

Forslag till andringar infor granskning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att samradsforslaget i stora drag
bibehélls. Mindre justeringar foreslas infor granskning for att
sdkerstélla att bullerriktvdrdena for bostdader uppfylls samt
ménniskors hélsa- och sikerhet kopplat till dversvimningsrisk ar
omhédndertagen. Planforslaget dndras sa att byggrétt ges for att
kunna placera kylaggregat pd en av hdgdelarnas tak istillet for pa
terrasstradgarden som foreslogs 1 samradet. Genom en annan
placering sikerstills att bostéder och uteplats inte stors av
industribuller. I plankartan infors relevant reglering for att omrade
for allménnyttig gangtrafik (x-omrade) genom fastigheten ges
hojdbegrinsning for att inte komma i konflikt med byggritt.
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utdragen entré

fonsterpartier i bef;mllgu utokclde hal i fusod regelerude i plankartan 7
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lufsdaier

I
Utdragen enfré

Foreslagna fordndringar efter samrdd dr utékad byggrdtt for mojliggorande av kylaggregat
(Tengbom och SBK). Gula partier illustrerar nya fonsterpartier i fasad.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget mojliggor att 36 bostidder kan omvandlas till kontor-
och centrumédndamal. Genom planldggning bekréftas dven géllande
anvindning for bostadsindamal sa att delar av bebyggelsen fortsatt
kan anvindas till seniorbostdder. Planen mojliggdr f6r kontor,
centrumédndamal samt ett bekrédftande av cirka 109 bostdder inom
tunnelbanans influensomréde.

En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget tillskapar stadskvaliteter genom en 6kad andel
dagbefolkning. Arbetande i de nya kontorslokalerna kommer
komma till Ragsved fran andra delar av staden vilket kan bidra till
en mer sammanhéllen stad. Genom atgérder i utemiljon runt
byggnaden kan dven tillgéngligheten forbattras.

Trygghet
Tillsammans med foreslagen verksamhet i centrum- och

kontorsdelarna kan 6ppenheten i bottenvaningen bidra till en 6kad
kénsla av trygghet och mer upplevelserik miljo runt Ragsveds
centrum. Planforslaget bidrar till en 6kad trygghet genom ett mer
befolkat och av fler iakttaget offentligt rum.
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Jamstalldhet

Fler arbetsplatser och bostéder i ett service- och kollektivtrafikndra
lage skapar forutséttningar for att kvinnor och mén pa ett likvérdigt
sdtt kan forena omsorg om barn, arbete och fritid. Den goda
tillgdngen till kollektivtrafik gynnar barns rorelsefrihet.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning

Planforslaget bidrar till fler arbetsplatser i soderort vilket &r 1 linje
med dversiktsplanens intentioner. Ett 6kat antal kontorsplatser
bedoms kunna skapa ett underlag for 6kat serviceutbud i centrum.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget mojliggor dndrad anvéndning i1 befintlig byggnad
viket innebér mindre 4dndringar p4 tak och fasad. Andringar ska ta
fasta pd omradets karaktédrsdrag i form av genomgaende och
trafikfria kopplingar samt grupper av sammanhallen bebyggelse.

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget ska utformas med en hog arkitektonisk kvalitet. De
fordndringar som ar nddvandiga att genomfora med anledning av
byggnadernas dndrade innehall ska goras med kunskap om befintlig
bebyggelsens kvaliteter.

Trafik och mobilitet

Planforslaget foranleder inga justeringar i anslutande gatunit.
Befintliga gang- och cykelkopplingar genom kvarteret ska bevaras
och nya och forbéttrade kopplingar foreslas tillskapas genom en
trappa mellan Régsvedsviagen och Ragsvedsslingan. Parkering
anordnas genom befintligt underjordiskt garage.

Gron och vattennara stad
Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa ekologiska vérden.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget sdkerstiller att kopplingen mellan Ragsveds
tunnelbana och aktivitetsytan bakom fastigheten bevaras.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget paverkas av bade trafik- och industribuller. Planen ska
sakerstdlla en god ljudmiljé for bostdder och kontor.

Planen ska sdkerstélla att stiende vatten vid ett skyfall inte paverkar
ménniskors hélsa och sdkerhet negativt. Risker kopplade till
drivmedelsstation har utretts och bedoms inte paverka mojligheten
till foreslagen markanvéndning.
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Teknisk forsorjning

Inga storre avgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta till
foljd av planforslaget dé all nodvéndig infrastruktur finns 1
anslutning till omrédet.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
antagandet.

Plansamradet genomfordes 19 september till 16 oktober.
Planforslaget fanns da tillgédngligt pa stadens hemsida samt vid
Fyrkanten, Flemminggatan 4 samt pa plats i Medborgarkontoret 1
Régsveds lokaler, Kumlagatan 4. Samradsmote holls den 3 oktober
kl. 17:30-19:30 1 Ragsveds Nya Folkets Hus. 16 personer deltog.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden 20 april 2023 vid
beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samrddet har 21 yttranden inkommit, varav fyra stycken fran
allménhet och boende.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framf{or
synpunkter i sak, framfor allt vad géller buller, dagvatten,
tillganglighet, utrymning och dversvimningsproblematik.

Léansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att planforslaget behover bearbetas gillande
miljokvalitetsnormer for vatten samt hélsa och sékerhet avseende
buller och 6versvamningsrisk.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samrad
foresléar stadsbyggnadskontoret att samradsforslaget i1 stora drag
bibehélls. Mindre justeringar foreslas infor granskning for att
sakerstélla att bullerriktvdrdena for bostdder uppfylls samt
ménniskors hélsa- och sikerhet kopplat till Gversvimningsrisk ar
omhéndertagen. Planfrslaget dndras sd att byggritt ges for att
kunna placera kylaggregat pd en av hdgdelarnas tak istillet for pa
terrasstradgarden som foreslogs 1 samrddet. Genom en annan
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placering sikerstills att bostdder och uteplats inte stors av
industribuller. I plankartan infors relevant reglering for att omrade
for allménnyttig gdngtrafik (x- omrdde) genom fastigheten ges
hojdbegransning for att inte komma i konflikt med byggritt.
Planhandlingarna foreslas ocksa fortydligas avseende tillgénglighet,
utrymning samt gang- och cykelkopplingar i omradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i

6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Samrad med lénsstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan har skett i samband med plansamrad.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning maj 2024
Antagande SBN sep 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som i linje med
oversiktsplanen mojliggor en utveckling av Ragsveds centrum med
ett blandat innehéll och bibehallna kopplingar. En ombyggnation av
befintlig bebyggelse kan bidra till fler arbetsplatser, 6kad upplevd
trygghet, fler manniskor 1 omradet samt forbattrade utemiljéer. Ur
ett samhéllsekonomiskt perspektiv bedoms vérdena av att nyttja
befintliga hus for annat &ndamal vara mer fordelaktigt &n en
nybyggnation. Tilldgg och dndringar som behdvs for att mojliggora
for energieffektiva, moderna kontorsytor med god arbetsmiljo
bedoms kunna utformas med respekt for befintliga kvaliteter s att
god helhetsverkan uppnas.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



