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Handlaggare Till
Yasaman Ghanavi Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 275061

Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for del av Grimsta 1:2 m.fl. vid
Maltesholmsvagen i stadsdelarna Hasselby gard
och Hasselby strand (630 bostader och lokaler
for centrumandamal)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godkidnner redovisningen av
plansamrédet.
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Monika Joelsson Vestlund

Tt stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Louise Heimler
Tf avdelningschef ~ Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ér att mojliggora en bebyggelseutveckling inom
sex delomraden langs med Maltesholmsvédgen med 630 bostédder
och lokaler i bottenvaningar. Forslaget ér ett led 1 att omvandla
Maltesholmsvégen till ett urbant strak. Detaljplanen bidrar till battre
utomhusmiljé med vistelsekvaliteter och forbattrade forhallanden
for gaende och cyklister genom en fordndrad gatusektion langs
Maltesholmsvégen.

Planomradet omfattar fastigheterna Sateritaket 1, del av Grimsta
1:2, Gastkammaren 1 samt Kvadern 1 och 2. Samtliga fastigheter
dgs av Stockholms stad. Exploateringsnimnden beslutade om
markanvisning 12 december 2019 till Sagax projektutveckling AB,
17 december 2020 till Sveaviken bostad AB, 22 september 2016 till
JM AB, 27 augusti 2020 till Riksbyggen ekonomisk forening samt
12 december 2019 till Kvadern 1&2 Hésselby AB. Av bostidderna
foreslas en tredjedel upplatas som hyresrétt och resterade del som

bostadsritt.
Stadsbyggnadskontoret
Flominggatan 4 Samrad genomfdrdes 13 september till 24 oktober 2022. De flesta
104 20 Stockholm remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm

sak, bland annat gillande kulturmiljo, dagvatten, trafik, buller,

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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markfororeningar och risk. Fran sakédgare och boende har
synpunkter bland annat framforts gillande bebyggelsestruktur och
skala, trafik, 6kad skuggning och insyn, behov av nya lekparker och
bevarad natur. Inkomna synpunkter bedoms medfora storre
bearbetningar i detaljplaneforslaget. Sakfrdgorna kommer utredas
vidare till granskningen.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget i stort, och anser
att med vissa revideringar bidrar detaljplanen till en utveckling av
Maltesholmsvigen till ett urbant strak med omréadets grona och
kulturhistoriska vdrden som utgéngspunkt.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag uppréttas
och stélls ut for granskning.

Delomride S. Bearbetning ° Delomride 1. Bearbetning av
gantarlltd? Smfl.l.(tur’ Skala.OCh / volymer mot tunnelbanan géllande
gestaltning for anpassning pE: Ktur. skal ltni
R .. . _ b=\ struktur, skala, gestaltning,
efter befintliga bostader i s C:“//‘C‘. \ 2 T fotavtryck, eventuella anpassningar
kvarteret Lekrummet 1. L s o efter tunnelbanans skyddsomrade pa
- p— ;5\: e 15 meter, mdjlighet till en storre
B = bostadsgérd.

< Delomrade 2. Bearbetning gillande
struktur, skala, gestaltning och
eventuella anpassningar efter
tunnelbanans skyddsomrade pé 15
Delomride 6. Bearbetning meter.
géllande gestaltning,
industribuller fran
uppstéllningsplats for
tunnelbanetag.

Delomrade 3. Bearbetning géllande
struktur, skala, gestaltning och
markfororeningar.

Delomrade 4. Bearbetning géllande

4 struktur, skala, gestaltning,
4 fis lamplighet av bebyggelse mot
° i Aprikosgatan, utbredning av
L underbyggt garage, beaktanden av

+ naturvirden/spridningssamband.

Hllustrationsplan over planforslaget med fragor som kommer att studeras vidare
for respektive delomrdde.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en bebyggelseutveckling inom
sex delomraden lings med Maltesholmsvigen och nagra anslutande
gator med bostdder och verksamhetslokaler. Forslaget &r ett led i att
omvandla Maltesholmsvégen till ett urbant strak. Den tillkommande
bebyggelsen ska stirka Maltesholmsvigen genom bland annat en
medveten placering och utformning av volymer, férgardsmark och
entrépartier.

Planforslaget medfor ocksa fortsatt planstod till en befintlig
likriktarstation for tunnelbanans drift samt mdjliggor for en
elnétsstation inom ett av delomrddena.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgors av sex delomraden, inom flera fastigheter, i ett
sammanhédngande strak 1angs med Maltesholmsvigen och nagra
anslutande gator mellan Hisselby strand och Hisselby gards
tunnelbanestationer. Aven strickan av Maltesholmsvigen mellan
Hasselby gard och Hisselby strand ingér i planomradet. Arean ir
cirka 4,6 hektar.

Pagaende detaljplaner i omradet

e Hisselbyverket, Vassen 3 m.fl. (dnr 2017-09452), 1500
bostider, centrumdndamal, natur. Planen &r i planskede.

e Rumsfilen 4 (dnr 2020-13680), 160 bostider,
centrumédndamal. Planen &r i granskningsskede.

e Paradsidngen 1 (dnr 2021-08817), 120 bostéder. Planen é&r i
planskede.

e Friherregatan, del av Grimsta 1:2 (2017-06933), 55
bostidder. Planen ér 1 startskede.

e med cirka 160 nya bostider vid Fyrspannsgatan Oster om
foreliggande planomrade pagar ocksa planarbete for
Paradsdngen 1 med cirka 120 nya bostidder (dnr 2021-
08817).
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N Pagaende planer

[ Aktuellt planomrade
Startskede
Planskede

Il Granskning

Karta som visar programomrddets ldge och avgrdnsning samt pdgdende
detaljplaner och program i ndromrddet.

n o

Gallande detaljplaner

I planomrédets norra del omfattas Siteritaket 1 av Dp 95025 fran
1995 som anger smaindustri och hantverk samt tekniska
anldggningar. Grimsta 1:2 vid Sateritaket 1 omfattas av stadsplan
4114 fran 1963 som anger park for det aktuella omradet.
Géstkammaren 1 omfattas av stadsplan 4007 fran 1952 som anger
garage, panncentral eller tvittanldggning samt park.

I planomradets mellersta del omfattas Grimsta 1:2 séder om
Aprikosgatan av stadsplan 4128 frdn 1953 som anger park for det
aktuella omradet. Grimsta 1:2 vid Melongatan omfattas av Dp
2001-16662 fran 2006 som anger natur for det aktuella omradet.

I planomrédets sodra del omfattas Kvadern 1 och 2 av stadsplan
4127 fran 1953 som anger garage och smaindustriindamal for de
aktuella fastigheterna.

Markagoforhallanden
Lagfaren dgare till samtliga delomraden &r Stockholm stad.
Sateritaket 1, Giastkammaren 1 och Kvadern 1 och 2 &r upplatna till
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tomtritt till Sagax projektutveckling AB respektive Gistkammaren
utveckling AB och Kvadern 1&2 Hisselby AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet ligger inom den hdjdbegridnsande ytan for Bromma
flygplats. Anldggningen tillhor riksintressen for
kommunikationsanldggningar och ska darmed skyddas mot atgarder
som patagligt kan forsvéra tillkomsten eller nyttjandet av
anldggningarna.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen beskrivs Hisselby gard och Hisselby strand som
omraden med stora mdjligheter till stadsutveckling inom befintlig
bebyggelsestruktur. Hasselby gérds centrum ska stirkas med fler
bostdder som underlag for utokad lokal service. Hésselby gérd-
Vinsta-Villingby utpekas som ett strategiskt samband. Kopplingen
mellan Hésselby och Vinsta-Villingby 6ver Bergslagsplan avses
kunna stirkas genom att utveckla bostéder lings Maltesholmsvégen.
Maltesholmsvégen pekas dven ut som ett urbant strdk. Urbana strdk
ar enligt Oversiktsplanen 6verbreda gator i lokala vagnatet som kan
omvandlas till levande stadsmiljoer. Gatorna &r tdnkta att fortsatt ha
en viktig lokal och regional trafikfunktion men kompletteras med
ging- och cykelvignit bade langs med och tvérs dver gatan.
Utrymme for kollektivtrafik ska prioriteras.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet ligger inom stadsbyggnadskaraktiren tunnelbanestad
dér den nya bebyggelsens anpassning till terrdingen och
gaturummens grona karaktar dr sarskilt viktig. Ny bebyggelse ska
utformas inom den befintliga strukturen med en samtida tolkning av
platsens forutsdttningar och narliggande bebyggelse.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsnimnden markanvisade del av fastigheten Grimsta 1:2
vid Aprikosgatan for bostdder till JM AB 22 september 2016
(delomrdde 4) samt Gastkammaren 1 for bostédder till
Gistkammaren utveckling AB 29 augusti 2019 (delomrdde 3). 1
exploateringsnimnden 12 december 2019 markanvisades
fastigheterna Siteritaket 1 for bostader till Sagax projektutveckling
AB (delomrade 1) och Kvadern 1 och 2 for bostider till Kvadern
1&2 Hisselby AB (delomrade 6). Exploateringsndmnden
markanvisade del av fastigheten Grimsta 1:2 vid Melongatan for
bostider till Riksbyggen ekonomisk forening 27 augusti 2020
(delomrdde 5) samt del av fastigheten Grimsta 1:2 sdder om
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Sateritaket 1 for bostéader till Sveaviken Bostad AB 17 december
2020 (delomrade 2).

Nuvarande forhallanden

Hésselby gard och Hisselby strand har en vilplanerad miljo dér
terrdngen och kommunikationslederna delar upp bebyggelsen i flera
enklaver med delvis olika arkitektoniska uttryck. Stadsbilden ar
luftig och omvéxlande, med grupper av bebyggelse inbdddad 1
gronska. Héasselby gird och Hésselby strand préglas av
trafikseparering. Bebyggelse vinder sig bort frdn gatan och ndrmast
gaturummet ligger ofta parkeringar pa forgdrdsmark eller sa kantas
den av impediment mot tunnelbanespéret. Gaturummet har {4
vistelsevirden for fotgdngare och inbjuder till hogre hastigheter for
bilister. En positiv aspekt dr att det ofta finns en rik gronska i form
av uppvuxna trad ldngs gatan. Trafiksepareringen, med gangtunnlar
under Maltesholmsvégen, ger trygghet for barn, gdende och
cyklister, men bidrar samtidigt till ett 6de gaturum. Hasselby gard
och Hésselby strand &r utpekade av Stadsmuseet som
kulturhistoriskt vardefulla omrdden 1 sin helhet.

Tillgangen pé gronstruktur dr mycket god 1 omradet, med nérhet till
Milaren med utblickar och badplatser, Grimsta naturreservat och
flera parker i stadsdelarna. Planomradet bestar dels av hardgjorda
ytor med bebyggelse och dels av obebyggd naturmark som en
medveten del av omrddesplaneringen. En hel del naturvérdestrad,
hillar och bergblock har inventerats inom detaljplanomradet.
Planomradets naturmark ingér som del av det spridningssamband
for barrskog. Tva triadalléer har inventerats inom detaljplanomradet
och omfattas av biotopskydd.

Planomradet paverkas av trafikbuller frdn Maltesholmsvigen och
tunnelbana. Nuvarande trafikbullersituation pavisar att det inom
flera delomraden férekommer buller som &verskrider erforderliga
riktvdrden. Tunnelbanans drift medfor ocksé stomljud och
vibrationer uppstér pa narbelidgna ytor.

Planomradet ar vl kollektivtrafikforsorjt med néra avsténd till
Hisselby gérd- och Hisselby strands tunnelbanestationer som
trafikeras av den grona linjen. Maltesholmsvégen trafikeras vidare
av buss 119 till Spinga station under dagtid och buss 198 nattetid,
samt nartrafiklinje 908.
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Planforslaget

Planens innehall

Planforslaget innebér en komplettering med 630 bostidder med
blandade upplatelseformer och lokaler i strategiska ldgen inom sex
delomraden langs med Maltesholmsvégen, i1 syfte att stirka upp
gatan som ett urbant strak med 6kande vistelsevarden. En fordndrad
gatusektion langs Maltesholmsvéigen mdjliggor en
sammanhéngande ging- och cykelvig pé ena sidan av
Maltesholmsvigen vilket skapar en béttre gang- och cykelkoppling
mellan stadsdelarna Hisselby gard och Hisselby strand. I
samradsforslaget dr vaningstalet for tillkommande bebyggelse i
huvudsak mellan fem till sju véningar, och forhéller sig till befintlig
bebyggelse i sitt ndromréde. Det befintliga parkstréket mellan
Melonparken och Grimsta naturreservat forstarks vid sin planskilda
korsning med Maltesholmsvégen genom nya bebyggelse med
lokaler for centrumverksamheter i bottenvaningar.

Delomrade 5

S, \
O

Delomrade 3

.f NG DA SHOLAN

Overgripande situationsplan for hela planomrddet. SWMS arkitektur

(samordnande).
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Arkitektonisk ide

Hisselbys kulturhistoriska virden och omradets viktiga
karaktdrsdrag som en tunnelbanestad har varit utgdngspunkt 1
utformning av planforslaget. Bebyggelsetypologier anpassade efter
befintlig bebyggelse- och gronstruktur, gron forgardsmark,
bevarande allétrdad och delvis bevarad naturmark tillsammans med
en gestaltningsméssig tydlighet mellan privata och offentliga
vistelseytor intill Maltesholmsvigen dr de barande arkitektoniska
idéerna 1 projektet. I och med att Maltesholmsvégen ér ett strk,
som enligt Oversiktsplanen, har potential att omvandlas till ett
urbant strak har stort fokus legat pa att ny bebyggelse ska bidra till
ett aktivt och levande gaturum. Den foreslagna
bebyggelsestrukturen har en medveten orientering med en hogre
entrétidthet mot Maltesholmsvégen. Detaljplanen sdkerstiller en
gatusektion som mdjliggor ett gront gaturum med bevarande
allétrad och nya tradplanteringar

I och med att planomrédet stracker sig over ett storre omrade mellan
Hisselby gérd och Hésselby strands tunnelbanestationer berors
detaljplanen av flera olika typer av bebyggelsetypologier i sitt
nidromrade. Detta tillsammans med de sex olika delomrddenas olika
forutsittningar gillande platsens storlek och avstand till

N tunnelbanespdret, bullernivaer, naturvirden och befintliga allétrad

3 har lett till delvis olika byggnadstypologier i de olika delomradena.

va o
\ = Befintlig bebyggelsestruktur

= = Planerad bebyggelse

# ® & Parkstrik mellan Melonpar-
ken och Grimsta naturreser-
vatt

1IN Tunnelbana

Situationsplanen till hoger illustrerar detaljplanens arkitektoniska idé utifrdn
befintlig bebyggelse- och gronstruktur. I flygfotot vy 6ver planomrddet mot
sydvdst syns de foreslagna kvarteren illustrerade i vitt.

Godkant dokument - Monika Joelsso
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Delbthré’ide 9.

Perspektiv av bebyggelseforslag lings med Maltesholmsvigen. Delomrdde 1. Vy
mot nordost fran Maltesholmsvigen. Delomrdde 2. Vy mot nordvdst

fran Maltesholmsvigen. Delomrdde 3. Vy mot sydost fran Maltesholmsvdiigen.
Delomrdde 4. Vy frdn korsningen Maltesholmsvigen/Aprikosgatan mot séder. EQ
Arkitekter, Jignefdlt Milton Arkitekter, Scharc Arkitektur, Lindberg Stenberg
Arkitekter

Perspektiv av bebyggelseforslag. Delomrdde 5. Vy mot norr fran Melongatan.
Delomrdde 6 vy mot sydvdst fran Maltesholmsvigen. Bergkrantz Arkitektur,
Rombus Arkitekter

Sektioner av Maltesholmsvégen vid delomrdde 1 (till vinster) samt mellan
delomrdde 2 och 3 (till hoger). Utdrag fran Trafikutredningen (Tyréns, 2022)

Forslag till andringar infér granskning

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet

kommer bland annat f6ljande fragor att studeras vidare:

- Bearbetad bebyggelse i1 frdga om dess struktur, skala och
gestaltning utifran omradets kulturhistoriska virden och de

£RK SOM UTGAR

£
=

LLNAN PLATEM

[V FASTIGHETSERANS

fig

ANT

s

HALLPLATS /GANGEANA 5.2

MO8 LERING/ TRAD 2n

BFF TRADAAD &1
KORBANATW

i

GATA 2285+15m

GATA 205

befintliga bostadshusen i anslutning till planomradet.
- Mojlighet till en storre anpassning av bebyggelse efter hoga
naturvirden och gronomradets funktion som barrskogssamband.
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- Mojlighet till nya métesplatser och lekparker pa allmén
platsmark.

- Trafikbuller, stomljud och vibration.

- Dagvatten och skyfall.

- Trafiklosningar inom planomradet.

- Risker gillande ursparning, farligt godstransporter,
elektromagnetisk stralning och drivmedelstationen inom
delomrade 3

- Risker for ras och skred

- Markfororeningar

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Forslaget bidrar med cirka 630 nya bostdder med blandade
upplatelseformer. En mindre del foreslas som seniorbostéder.
Hisselby domineras idag av hyresritter varfor en blandad
upplatelseform med bade bostadsrétter och hyresrétter foreslas.

En socialt sammanhallen stad

Genom en medveten placering av bebyggelse mot
Maltesholmsvigen med bostadsentréer och verksamhetslokaler som
vetter mot gatan bidrar planforslaget till en utveckling av
Maltesholmsvigen till ett urbant strék. Forbéttrade gdng- och
cykelmgjligheter langs med Maltesholmsvagen kopplar samman
Haésselby gérd och Hasselby strand och dkar rorligheten mellan
stadsdelarna. Platsen vid den planskilda korsningen mellan
Maltesholmsvigen och parkstraket utvecklas som park och en
gemensam motesplats for de boende. Sammantaget bedoms
forslaget bidra till en socialt sammanhallen stad.

Trygghet
Gator, parkstrak och busshallplatser far ny anslutande bebyggelse

vilket bedoms ha positiv effekt for den upplevda tryggheten.
Bebyggelse med uppglasade bottenvaningar, bostadsentréer som
vetter mot gator och allménna platser, och lokaler for verksamheter
1 bottenvaningar bidrar till 6kade vistelseviarden, gangfléden och
mansklig aktivitet som far trygghetshdjande effekter.

Jamstalldhet

Niérheten till offentlig och kommersiell service och kollektivtrafik
skapar goda forutsittningar for ett jimstillt vardagsliv. Det finns
forskolor och skolor i planomréadets naravstand. Planforslaget
mojliggor ett utokat serviceutbud vilket ocksa bidrar positivt till
jamstallheten.
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Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget utgar fran omradets bebyggelsestruktur med
tillhdrande naturmark men utgér en tydlig ny arsring som bidrar
med nya kvaliteter och virden till stadsdelarna, sévil strukturellt,
som rumsligt och arkitektoniskt. Forslaget bedoms innebéra vissa
negativa konsekvenser for de typiska karaktdrsdragen for 1950-
talets stadsbyggande; hus placerade i park och bevarad gronska.
Konsekvensen for kulturmiljon bedoms vara en foljd av
detaljplanens mélséttning om att stirka upp Maltesholmsvigen som
ett urbant strak i enlighet med oversiktsplanen, och kan mildras
genom en bearbetning av volymer och utformning vilket kommer
att ske i den fortsatta planprocessen. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att det finns goda forutséttningar att efter viss bearbetning
ha ett &n béttre anpassat planforslag efter omradets kulturhistoriska
vérden.

Arkitektur och gestaltning

Forslagets stadsméssiga karaktir med halvslutna kvarter 1dngs med
Maltesholmsvigen samt verksamheter i bottenvéningen innebir en
ny typ av stadsmiljo inom omradet. Planforslaget bedoms bidra
positivt till den offentliga miljon, dels genom ny bebyggelse, dels
dé Maltesholmsvigen far 6kade vistelsevirden och forbéttrad géng-
och cykelbana. En mer sammanhéngande stadsmiljo skapas mellan
Hisselby gérd och Hésselby strand och gor det mer attraktivt att
rora sig lings med védgen. Den nya bebyggelsen ar anpassad till den
befintliga bebyggelsetypologin och skalan i omradet och bidrar
positivt till stadsbilden. Bebyggelsens utformning och gestaltning
kommer att studeras vidare till granskningsskedet.

Trafik och mobilitet

Planforslaget bedoms ha goda forutséttningar att bidra till ett
hallbart resande. Planforslaget ligger i ett kollektivtrafiknéra lage
inom 500 meters avstind frén Hésselby gird och Hésselby strands
tunnelbanestationer. P4 Maltesholmsvégen, pa strickan som ingér i
detaljplanen, finns tva busshallplatser som trafikeras av ett antal
lokalbusslinjer. Detaljplanen sikerstéller en gatusektion som i sin
tur mdjliggor battre forutsittningar for fotgdngare och cyklister att
rora sig ldngs med gatan. Detta gor det enklare och tryggare att ta
sig till tunnelbanestationerna och busshallplatserna. Parkering ska
16sas 1 garage pd kvartersmark med utgangspunkt i det
lagesspecifika parkeringstalet 0,55, dartill utifran foreslagna
mobilitetsatgarder. I samrddet har synpunkter kommit in géllande
den nya foreslagna utformningen av Maltesholmsvigen och den
markparkering som forsvinner, beldgen i planomradets Ostra del. I
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den fortsatta processen ska utformningen av Maltesholmsvégen och
mojlighet till att bevara markparkeringsplatserna studeras.

Gron och vattennara stad

Planforslaget innebér ett delvis ianspraktagande av befintlig park-
och naturmark for ny bostadsbebyggelse. Natur och skyddsviarda
trdd och har bevarats i sa stor utstraickning som mojligt och ingar i
planerade bostadsgédrdar. Detaljplanen innebér en férsdmring av
barrskogssambandets spridningsstrak mellan Grimsta naturreservat
och 0vriga omrdden i vésterort. De negativa konsekvenserna
bedoms kunna kompenseras genom olika typer av ekologiska
kompensationsdtgirder som framjar biologisk mingfald och
barrskogslevande arter. Ldmpliga kompensationsatgéarder och dess
lige kommer att utredas vidare infor granskningsskedet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslagets konsekvenser for
naturmiljon dr acceptabel, sett till de ekologiska
kompensationsatgirder som avses placeras. Sammantaget bedomer
stadsbyggnadskontoret att planforslaget dr lampligt utifran
befintliga naturvirden.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget mojliggor lokaler for centrumverksamheter som kan
anvéndas for kulturfrimjande verksamheter. Planforslaget innebér
att parkmark tas i ansprak. Delarna som foreslas inga i planomradet
ar dock sma sett till andelen park 1 stadsdelarna i sin helhet.
Kontoret bedomer att bebyggelsen pa dessa platser kan motiveras
och séledes bidra till att stirka parkstrdken. Mojligheterna till
vistelse och rekreation i ndromréadet frdmjas av planforslaget genom
upprustning av de befintliga allménna platserna lings med
Maltesholmsvigen samt genom tryggare kopplingar till dem
befintliga parker och naturomradena.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Omradet dr bullerutsatt fran Maltesholmsvigen och tunnelbanan.
Genom ldmpliga kvartersformer och bullerreducerande atgérder
uppndr planforslaget riktvirdena enligt bullerférordningen. I
samradet har synpunkter inkommit om att tydliggéra detta &nnu mer
samt tillskapa en dnnu béttre ljudmiljo for bostdderna vilket ska
studeras till granskningen.

Ny bebyggelse tar hdnsyn till risker kopplade till tunnelbanan for de
delar av planomradet som ligger ndrmast tunnelbanan, och
elektromagnetiskt félt frdn den befintlig likriktarstation mellan
delomrdde 1 och 2. Risker kopplade till eventuella transporter for
farligt gods kommer att utredas i granskningsskedet.
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Utifran redovisade konceptforslag av bebyggelse och gronytor i
dagvattenutredningen med gronytor och vixtbdddar uppnés
miljokvalitetsnormer for dagvatten inom planomrédet. I det fortsatta
planarbetet ska risker kopplat till versvimningar studeras vidare.

Planomradet har undersokts gédllande markfororeningar. Enstaka
fororeningshalter overstigande Naturvardsverkets generella
riktvirden har intréffat inom planomridet. Kompletterande
provtagningar kommer behovas infor granskningsskedet. |
delomrade 3 dr fororeningshalterna betydligt hogre pa grund av den
befintliga drivmedestationen och den tidigare kemtvétten som
funnits inom fastigheten. Fordjupade markundersdkningar ska tas
fram infor granskningsskedet, bade for att utreda
fororeningssituationen generellt och for att kunna beddma om
markens ldmplighet for ett underbyggt garage. Markfororeningarna
kommer att anmdlas till milj6forvaltningen som tillsynsmyndighet.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrevs med standardforfarande fram till plansamrédet.
I och med att detaljplanen inkluderar flera omraden som beror
ménga olika allménna intressen har forfarandet &ndrats fran
standard till utokat forfarande. Nasta tillfdlle som drendet ska
redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir nir
stadsbyggnadsndmnden ska godkédnna detaljplaneforslaget och
overlamna det till kommunfullmaktige for antagande.

Samradet pagick fran 13 september till 24 oktober 2022.
Samradsméte holls den 29 september 2022 1 Maltesholmsskolan i
Hisselby strand dér cirka 45 personer nirvarade. Under samradet
inkom 32 yttranden frén sakdgare och privatpersoner och 15
yttranden fran remissinstanser samt dvriga.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden 12 december 2019
vid beslut om planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande. I samband med
planstart uttalade ndmnden 1 enlighet med sdrskilt uttalande fran
dévarande majoriteten att det &r viktigt att det tas ett helhetsgrepp i
planeringen av omradet for att tillsékra att forskolor, skolor,
idrottsytor- och hallar, service, motesplatser, parker och
gronomrdden samt platser for kultur och néjen finns med. Namnden
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ansdg att projektet far delas upp i flera detaljplaner sd ldnge dessa
underordnar sig det dvergripande perspektivet for omradet.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

De viktigaste synpunkterna fran remissinstanser berdr ny
bebyggelsens utformning och dess paverkan pa omradets
kulturhistoriska védrden, naturmark som tas i ansprék,
miljokvalitetsnormer for vatten, skyfall, trafikbullerhantering,
gatuutformning samt markfororeningar. Darutdver har riskfrdgor
kopplat till farliga transporter pad Maltesholmsvégen och risker fran
elektromagnetiska félt samt behov av ett skyddsavstand pa 15 meter
mellan tunnelbanesparet och bebyggelse lyfts.

Linsstyrelsen har haft synpunkter pa bullerhanteringen i planen.
Dérutover menar remissinstanserna att planforslaget med
tillhérande underlag behover tydliggoras avseende mojligheten att
uppfylla miljokvalitetsnormer for vatten. Flera remissinstanser
anser att forslaget tar till sin helhet inte hinsyn till kulturmiljon i
den utstrackning som bedoms skulle vara till fordel for projektet,
och att det saknas ett mer enhetligt forhéllningssatt till den
befintliga bebyggelsen och dess kulturhistoriska vérden.

Huvuddelen av privatpersonerna som framfort synpunkter dnskar
att nya byggnader ska anpassas efter befintlig bebyggelse- och
gronstruktur 1 omradet pé ett bittre sétt, planforslaget ska beakta
befintliga trafikproblem pa Maltesholmsvégen, och att det behdvs
nya lekparker och offentliga métesplatser pa allmén platsmark.
Flera privatpersoner ifrdgasitter begreppet “urbant strak” och anser
att det stér 1 konflikt med att skapa en trygg och séker boendemil;jo
for barn. Nagra privatpersoner dr positiva till att det byggs fler
bostidder 1 omrddet men framf6r synpunkter pd utformningen av
planforslaget. Fran privatpersoner har ocksa inkommit synpunkter
om forslagets paverkan i delomrddet 5 pé nirliggande bebyggelse
med konsekvenser som 6kad insyn, forsdmrad utsikt och sémre
ljusforhdllanden. Fler centrumlokaler 1 Hésselby strand centrum och
fler hyresratter har ocksa onskats av flera privatpersoner.
Privatpersoner har ocksa haft synpunkter pa formen av
samradsmotet.

En 6versyn av bebyggelsestruktur kommer att ske infor
granskningsskedet for en béttre anpassning av planforslaget efter
omrddets kulturhistoriska védrden och befintlig bebyggelse i
ndravstandet av dem planerade bostdderna. Mgjlighet till att bevara
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mer naturmark kommer ocksé att utredas i samband med &versyn av
kvarterens utformning. Ett enhetligt forhallningssétt ska efterstriavas
nér det kommer till gestaltningsfragor for att en god helhetsverkan
kan uppnaés. Ett minsta skyddsavstand mellan ny bebyggelse och
tunnelbanespéret behdver klargoras i1 dialog med
trafikforvaltningen. Utformningen av Maltesholmsvigen ska
utredas i dialog med berorda aktorer med utgangspunkt i
oversiktsplanens urbana strak. Mojlighet till att skapa nya lekparker
och vistelseytor kommer ocksd utredas i den fortsatta
planprocessen. Mojlighet till lokalt omhdndertagande av dagvatten
behover utredas vidare 1 granskningsskedet. Risker kopplade till
skyfall, farligt godstransporter pa Maltesholmsvégen och risker fran
elektromagnetiska félt behdver ocksa vidarestuderas 1 det fortsatta
planarbetet. Lika sa behdver planforslaget bearbetas for att skapa
béttre forutsattningar for en god ljudmiljo utan behov av storre
tekniska atgérder.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i

6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har tidigare, infor
planstart, inhdmtats fran Stadsmuseet, miljoforvaltningen och
Storstockholms brandf6rsvar.

Tidplan

Utifrén att erforderliga underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kénda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning mars 2024
Godkdnnande SBN  juni 2024
Antagande KF oktober 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktorerna for att tacka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget bidrar med nya
stadskvalitéer till stadsdelarna Hésselby gard och Hisselby strand i
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enlighet med dversiktsplanens intentioner. Detaljplanen mojliggor
for nya bostider i ett kollektivtrafiknira lage och skapar
forutséttningar for att befolkningsunderlaget for handel och service i
stadsdelarna 6kar. Ny bebyggelse lings med Maltesholmsviagen
skapar forutsattningar for en starkare koppling mellan stadsdelarna
Hasselby gard och Hisselby strand och en levande gatumiljé med
nya bostidder och vistelseytor pa de lagt utnyttjade ytorna lings med
Maltesholmsvigen och anslutande gator. Detaljplanen bidrar
darmed till stadens overgripande bostadsmél samt dversiktsplanens
intentioner om en omvandling av Maltesholmsvégen till ett urbant
strdk samtidigt som den kan skapa nya kvalitéer som forbittrade
forutsittningar for gdng och cykel.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan en
utveckling av Maltesholmsvigen till ett urbant strdk med ny
bebyggelse och paverkan pa kulturmilj6 och naturmiljé kunnat
identifieras. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget har
potential att genom bearbetningar vara ett vdlanpassat tillskott i
stadsdelarna stad- och landskapsbild och tillfora stadskvalitéer. I
och med omrédets goda tillgéng till naturomraden och parkmiljoer,
de kompensationsétgirder som kommer att vidtas for naturmark
som forsvinner, och med hénsyn till 6versiktsplanens intention om
en omvandling av Maltesholmsvégen till ett urbant strdk anser
stadsbyggnadskontoret planforslaget vara motiverat.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT
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