Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-12-06, Dnr 2011-04316

-4 Stockholms
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen Dnr 2011-04316
Sida 1 (18)
2017-11-20

Handlaggare Till
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Redovisning av plansamrad och stéllnings-
tagande infor granskning av forslag till detaljplan
for Masugnen 5 och 7 i stadsdelarna Mariehall
och Ulvsunda Industriomrade (cirka 400
lagenheter)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden godkinner redovisningen av
plansamradet.

2. Nytt planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Karin Norlander

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra en blandad stad med cirka
400 lagenheter, lokaler i bottenvaning och forskola. Syftet ar ocksé
att tillgdngliggora strandomradet och Billstaviken for allménheten
genom en sammanhingande strandpark med gangstrak. JM och
Skanska dr exploatorer. Planforslaget dr ett viktigt bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmaél och for att 4stadkomma goda
boendemiljder. I samradsforslaget foreslogs 400 ldgenheter.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2016-06-14
—2016-08-04. Under samradet har 38 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser ar negativa till planforslaget och framfor synpunkter
1 sak, framfor allt vad géller risk, sdkerhet och byggnadshdjd. De
flesta sakdgare och dvriga boende som framfort synpunkter dnskar
att byggnadernas hojd sdnks och att gdng- och cykelbron blir byggd.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
studeras foljande fragor i det fortsatta planarbetet:

Bilagor: Samradsredogérelse PUL
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e planforslagets exploateringsgrad

e paverkan pa stads- och landskapsbild
e skuggning och ljusforhallanden

e storlek pa forskolegéard

e andel friyta

e trafik
e Dbuller
e risk

e dagvattenhantering
e naturvirden

e strandskydd i vattnet
miljokvalitetsnormer
oversvamningsrisk
geoteknik
markfororeningar

Kontoret foreslar ett nytt bebyggelseforslag, diar exploaterings-
graden och byggnadshdjderna minskas for en béttre anpassning till
omradets overgripande stads- och landskapsbild samt for att minska
skuggningen av strandpromenader, parker och girdar. Ett nytt
bebyggelseforslag bor utgd fran det som kontoret foreslog i start-
PM, 315 ldagenheter, behandlat 1 stadsbyggnadsndmnden 8
september 2011.

Det nya bebyggelseforslaget utgér fran ett antal stadsbyggnads- och
gestaltningsprinciper. Det nya forslaget innebér for Masugnen 7 en
halvsluten kvartersbebyggelse 1 6 till 8 vaningar, med mojlighet att
punktvis ga upp till 10 vaningar. Fér Masugnen 5 innebér forslaget
en sammanlénkad punkthusbebyggelse med 8+2 véaningar.
Masugnen 5 och 7 dr en del i utvecklingen av Ulvsunda
industriomrade och ska vara en formedlande ldnk mellan
punkthusstrukturen i norr och den kommande kvartersstrukturen i
soder.

Malet ar att forskolegarden utvidgas och gors storre. Utbredningen
av de foreslagna bryggorna ses over for att minska paverkan inom
strandskyddat omrade och pa miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomsten.

Lénsstyrelsen bedomer, under nu kidnda forhéllanden, att det finns
risk for att foreslagen utformning av planen inte tillgodoser
riksintresset for Bromma flygplats, att miljokvalitetsnormer for
vatten enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs, att strandskydd enligt 7
kap. miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser och att
bebyggelse blir oldmplig med hinsyn till ménniskors hélsa eller
sakerhet eller till risken for olyckor, dversvimning eller erosion.
Om dessa problem kvarstér vid ett antagande kan Lansstyrelsen
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komma att ta upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL.
Planen kan dd komma att upphavas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Lansstyrelsen konstaterar dven att ett flertal utredningar har gjorts
till detaljplaneskedet. Utifrén att flera fragor kvarstar kring markens
lamplighet och eventuell paverkan av kommande planering, bl.a.
gillande MKN vatten, geoteknik, buller och markféroreningar anser
Léansstyrelsen, utifran aktuellt underlag att planens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Av de andra inkomna synpunkterna pa forslaget pa Masugnen 5 och
7 ér det tre asikter som dr mycket frekventa. Dessa giller att
byggnaderna ér for hoga, att motstdende sida av Béllstaviken
kommer att skuggas och att det &r viktigt att dteruppta planerna pé
gang- och cykelbron som for tillféllet skjutits pa framtiden. Utover
dessa har dven vikten av overgripande omradesplanering, hédnsyn
till stadsbilden, trafiklosningarna och bristen pa gronomraden
patalats.

Kontorets sammanfattande beddmning dr att de inkomna
synpunkterna ska omhéndertas och studeras vidare i det fortsatta
arbetet med ett nytt bebyggelseforslag och att en ny
behovsbedomning av miljobedomning behdver goras med
anledning av de synpunkter Lénsstyrelsen har framfort.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna
redovisningen av plansamradet.
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Planomradet fér Masugnen 5 och 7 belédget i Mariehall/Ulvsunda
industriomrade mellan Karlsbodavédgen och Béllstaviken markerat med
rott.
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Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra en blandad stad med cirka
400 bostdder, lokaler 1 bottenvaning och forskola. Syftet dr ocksa att
tillgéngliggora strandomradet och Billstaviken for allménheten
genom en sammanhéngande strandpark med gangstrak.

Kopplingarna till omkringliggande stadsdelar starks for att skapa en
mer integrerad och tryggare stadsdel. Mark reserveras dven for en
gang- och cykelbro 6ver Billstaviken.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél och for att 4stadkomma goda boendemiljder.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger i stadsdelen Mariehills sodra del,
angransande till den norra delen av Ulvsunda industriomrade,
mellan Béllstaviken och Karlsbodavéigen med Tvérbanan. Inom
planomrédet finns kontors- och verksamhetsbyggnader.
Planomradet ar cirka 1,8 ha stort och innefattar

fastigheterna Masugnen 5 och 7 och delar av Masugnen 8 samt
vattenfastigheterna Masugnen 1:58, 1:6, 1:7, 1:8 och 1:9.

Markagoférhallanden

Fastigheten Masugnen 5 dgs av Roche Diagnostics Scandinavia
AB och fastigheten Masugnen 7 dgs av JM. Fastigheten
Masugnen 8 dgs av BRF Billstavik. Vattenfastigheten Masugnen
1:58 4gs av Roche Diagnostics Scandinavia AB.
Vattenfastigheten Masugnen 1:6 dgs av Stena Metall AB och
vattenfastigheterna Masugnen 1:7, 1:8, 1:9 dgs av Lambertsson
(PEAB).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen pekar ut Ulvsunda industriomride och Mariehill
som delar av den centrala stadens utvidgning. Stadsdelarna ska
utvecklas fran industri- och verksamhetsomréde till en blandad
stad med bostidder och verksamheter.

Sodra Mariehéll och Ulvsunda industriomrade avses utvecklas
med vattennira bostadsbebyggelse och goda offentliga miljoer.
En ny tét bebyggelse med uppskattningsvis 3 500 nya bostader
framst 1 omradena ndrmast Béllstaviken forutsétter en storre
omvandling av dagens storskaliga och otydliga stadsstruktur.
Tviarbanan fungerar som nav 1 omradet och det ar viktigt att
planera fOr attraktiva offentliga miljoer och fler parker. Narheten
till flygplatsen gor att bullerproblematiken samt risk- och
sdkerhetsfragor maste studeras noggrant.

Stadsplaneringen ska 0ka sambanden med Sundbybergs
centrumfunktioner och kollektivtrafik, till exempel genom att en bro
over Billstaviken mgjliggors. Inriktningen bor darutdver vara att
minska barridrerna i omradena och linka samman Ulvsunda
industriomrade med den nya stadsbebyggelsen 1 Mariehéll och
Annedal, bland annat genom en attraktiv strandpromenad.

Planforslaget Overensstimmer med 6versiktsplanens intentioner
och strategier.

I forslag till ny dversiktsplan dr aktuellt planomrdde markerat som
stadsutvecklingsomrédde-omvandling med mycket stora
stadsutvecklingsmojligheter. Det &r ett omrdde som foreslds
omvandlas till blandad stadsbebyggelse med bostédder,
verksambheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att
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utveckla de grona kvaliteterna och sékerstilla funktioner som
skolor och forskolor, dr en viktig del 1 stadsutvecklingen.
Omvandlingen kan innebéra helt eller delvis dndrad
markanvindning. I omradet mellan Ulvsunda industriomrade och
Mariehéll kan Karlsbodavigen fortsdtta att utvecklas med ny
blandad bebyggelse. Hir finns dven goda forutsdttningar for en
sammanhéngande ny strandpromenad ldngs Béllstaviken.

Masugnen 5 och l‘. w
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Rdédmarkerade omraden visar fastigheter med positivt
planbesked /pagaende planarbete.

Riksintresse

Planomradet ligger néra riksintresset Stockholm Bromma
flygplats, som har influensomraden avseende flyghinder och
flygbuller, det vill sdga flygplatsen begransar mdjligheterna att
bygga i ndromradet.

Gallande detaljplan

Fastigheterna Masugnen 5 och 7 samt vattenfastigheten
Masugnen 1:58 regleras av stadsplanen Pl 7339 frén ar 1975.
Planen anger industrimark samt dppet vattenomréade. Fastigheten
Masugnen 8 omfattas av detaljplan 2003-04857. Den del av
planen som berdrs ar kvartersmark for bostadsdndamal med mark
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som inte far bebyggas samt mark som far bebyggas med uthus
och carport.

For vattenfastigheten Masugnen 1:9 giller detaljplan

PI1 1960B fran ar 1940 med bestimmelsen Oppet vattenomrade.
Ovriga vattenfastigheter utanfor Masugnen 5 och 7 regleras av
stadsplan Pl 2899A frén &r 1944, som anger att omradet ska
bevaras och utfyllnad fér inte ske.

Planomradet for asugnen 50ch7i Mariehéil/ Ulvsunda
industriomrade markerat med rétt.

Samradsforslaget

Bebyggelse

Befintlig kontors- och verksamhetsbebyggelse pa fastigheterna
Masugnen 5 och 7 avses rivas och erséttas med bostider.
Samradsforslaget omfattar cirka 400 bostider, varav 120 pa
Masugnen 5 och 280 pad Masugnen 7. Bruttoarea ovan mark &r totalt
40 113 kvm, varav 11 200 kvm pa Masugnen 5 och 28 913 kvm pa
Masugnen 7.

Pa bada fastigheterna gors det mojligt, och delvis stiélls det krav pa,
lokaler 1 bottenvaningar. P4 Masugnen 7 planeras en forskola med
fyra avdelningar. Forskolegarden foreslés bli cirka 900 kvm.

Bebyggelse Masugnen S

Samradsforslaget innebér tre punkthus pé ett dverbyggt garage. Den
birande gestaltningsidén for husen dr en sockelvéning av trd och
betong, ovan vilken volymer 1 olika hjd, takform och kulor pa
punkthusen ger en skiftande karaktir inom ett tema. Byggnadernas
hojdskala tar sin utgdngspunkt fran befintliga byggnader 1
Masugnen 8, som ligger strax norr om planomradet. Skalan

varierar fran 8 upp till 16 vdningar och skapar tillsammans med
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Masugnen 7 en hojdrygg med tydlig siluett pa dmse sidor om
parken mellan kvarteren.

Mellan bostadshusen mot gatan foreslds ldgre byggnader i tva
vaningar och mot strandparken tillbyggnader i en vaning. Dessa
ger en mansklig skala. Husen forhaller sig fritt till Karlsbodavégen.
Punkthustypologin skapar 6ppningar mellan husen som ger en
kontakt mellan gata, gard, strandpromenad och vattenrum.

Bottenviningen ndrmast parken mellan fastigheterna utférs med
mojlighet till lokaler med entré fran gata och strandpark.

Situationsplan fér Masugnen 5
och 7 med fbéreslagen
bebyggelse i samradsskedet.
Romerska siffror anger
vaningsantal. Pilarna markerar
entréerna. AWL arkitekter.

Bebyggelse Masugnen 7

Bebyggelsen i samradsforslaget utgdrs av fem bostadshus i
varierande hojd pé ett Gverbyggt garage i tvd viningar. Tre hogre
punkthus utmed Karlsbodavéigen och tva ldgre punkthus mot
Billstaviken med mindre, kompletterande byggnader mot gata.
Husen vinklas mot Karlsbodavégens kurvatur.

Hojden pa husen varierar frin de mindre byggnadernas tva
véningar till bostadshusens 8 till 17 véningar.

Punkthustypologin medfor att kvarteret far en tydlig siluett.

I bottenvéningarna finns mgjlighet att anordna verksamheter 1
lokaler. Bostadshusen i Masugnen 7 bestar var och en av tva
sammankopplade huskroppar som visuellt dtskiljs av olika h6jd
och fasadmaterial.
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Park och gangstrak

Planen mdjliggor en sammanhédngande, allmént tillgénglig
strandpark med géngstrak langs Billstaviken. Strandparken fyller en
viktig funktion for hela Mariehill och Ulvsunda industriomrade vad
giller gronska, rorelsestrak, vistelse och vattenkontakt. Gangstraket
ansluter till Masugnen 8 norrut och séderut till Ballstahamnen.

I samradsforslaget kompletteras en 2,5 meter bred gangvig med
bryggor lidngs norra strandkanten for att skapa en storre
vistelseyta och en ndrhet till vattnet. I den norra delen ges
strandparken en mer gron och intim karaktir medan den i s6dra
delen 6ppnas upp mot Billstaviken. Strandparken far tre entréer
med mojlighet till vistelse och bryggor som erbjuder utblickar.

Gator och trafik

Samradsforslaget innebér att en ny gata anldggs parallellt med
Tviarbanan och Karlsbodaviagen. Gatan ansluter 1 sdder

till befintlig gata vid Masugnen 1. I norr ansluter gatan till
Karlsbodavégen vid Masugnen 8.

Befintlig infart till Masugnen 5 och 8 blir en korsning mellan
lokalgatan och Karlsbodavidgen. Dagens 6ppna

asfaltsyta minskas och smalnas av for att fa en tydlig
gatukaraktir. Pa sa sétt blir korsningen mer 6verblickbar och
enklare att orientera sig i. Befintlig anslutning for bil 6ver
sparviagen vid Karlsbodavigen 30 stings. Befintliga gdng- och
cykelpassager 6ver Karlsbodavigen behélls.

Parallellt med fastighetsgrinsen mellan Masugnen 1 och 7

planeras en gata pa kvartersmark for att mojliggdra angoring till
garage och gird for Masugnen 7. Gatan foreslés bli en
atervindsgata med vandplan pa garden. Kvartersgatan planldggs
med x-omréde, vilket innebér att den dr tillgdnglig for allmén géng-
och cykeltrafik.

Gang- och cykelbro

Samrédsforslaget reserverar mark mellan Masugnen 5 och 7 {6r en
géng- och cykelbro dver till Sundbyberg. Detaljplanen foreslar
aven att vattenomradet fir overbyggas med géng- och cykelbro. Det
saknas 1 dagsldget genomforandemedel for gdng- och cykelbron.

Parkering och angoring
Parkeringstal for cykel i Masugnen 5 och 7 foreslas vara 3 per 100
kvm BTA.

Bilparkering foreslas ske i parkeringsgarage under byggnaderna och
bostadsgérdarna. Parkeringsgaragen angors frin lokalgatan for
Masugnen 5 och frén kvartersgatan for Masugnen 7.
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Parkeringstalen for bil berdknas enligt “Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholm stad”. Det
lagesbaserade parkeringstalet for boendeparkering ar i detta lage
0,4 platser per lagenhet.

Léangs lokalgatan foreslds 12 angdringsplatser i kantstensldge. Dessa
syftar framst till att betjdna verksamheter i1 kvarteret. En
parkeringsplats for bilpool med 6 platser foreslas med infart fran
kvartersgatan. Angoring, inklusive varuleveranser, till forskolan
foreslas ske pé lokalgatans angdringsyta. Detta géller dven
sophdmtningen.

Dagvatten

Dagvattnet foreslas dven fortsattningsvis ledas till recipienten
Billstaviken. Istéllet for att som idag koppla tak och hardgjorda
ytor direkt pa ledningar foreslas en systemlosning. Den syftar till
att 6ka andelen ytor som via véxtupptag eller infiltration kan
fordrgja vattnet. Vatten fran de ytor som mdste vara hardgjorda
foreslas ledas via andra genomsléppliga eller fordrdjande ytor innan
det nar en ledning.

Samradsforslagets konsekvenser

Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomde infor samrddet att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som dsyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap
11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget bedomdes inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror riksintresse for flyget och totalforsvaret samt strandskydd.
Péverkan pa riksintresset ska studeras vidare infor granskning.

Den planerade verksamheten bedomdes inte medfora visentlig
paverkan péd milj6, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphdvas inom hela planomridet. Detta
dé sarskilda skal enligt Miljobalken 7 kap 18 c §, punkt 1 ansdgs
foreligga. Marken &r ianspraktagen med kontorsbebyggelse och
har hardgjorts med asfalt. Stranden lings Billstaviken dr idag inte
allemansrattsligt tillgdnglig. Allmanhetens tillgédnglighet till
stranden forbéttras, dd planen mojliggér en strandpark med
strandpromenad langs Béllstaviken som forbinds med
omkringliggande omrdden. Behovet av bostidder &r ett mycket
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angeldget intresse och bedoms viga tyngre dn strandskyddet i
denna del.

Naturmiljo

De befintliga traden vid strandkanten foreslds behallas i den
utstrackning det var mojligt da de bidrar till omradets karaktér.
Omradet hyser inga hdga naturviarden. Sammantaget bedoms den
forstirkta strandparken samt den foreslagna parken mellan
fastigheterna medfora positiva konsekvenser for omradets
naturmiljo.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Samradsforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for Mélaren — Ulvsundasjon (SE658229-
162450).

De foreslagna dtgiarderna for dagvatten innebér en forbattring av
fororeningssituationen. D4 tak-, girds- och gatuvattnet leds via
tradgropar, vixtbdddar och makadamdiken kan masstransporten
av ndringsdmnen och tungmetaller forvéntas sjunka jamfort med
dagens forhallanden. Darmed bedoms planforslaget bidra till att
miljokvalitetsnormerna for recipienten Billstaviken kan uppnas,
eller inte pdverka negativt.

Landskapsbild och stadsbild

Omvandlingen av Ulvsunda industriomrade fran renodlat
verksamhetsomride till en blandad stad med bostdder och
verksamheter kommer att innebéra stora fordndringar 1
landskaps- och stadsbilden. Staden bedomder att den foreslagna
bebyggelsen om 8 till 16 vaningar skulle komma att dominera
stadsbilden mot strandparken, Béllstaviken och Sundbyberg. De
foreslagna byggnaderna har hogre byggnadsvolymer dn
intilliggande flerfamiljshus pd 7 viningar, befintlig bebyggelse pa
Sundbybergs sida av Béllstaviken och framtida bebyggelse 1
Ulvsunda industriomréde.

Tillgdngliggorandet av Béllstaviken genom den
sammanhéngande strandpromenaden och entréerna till den far en
positiv inverkan pa stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Samradsforslaget medfor en stor fordndring av kvarteret dar andrad
anvandning fran kontor till tit och hog bostadsmiljo utgoér den
storsta fordndringen. Den foreslagna bebyggelsen innebir att de
befintliga kontorshusen rivs.

Buller
Alla lagenheter pd Masugnen 7 bedoms uppfylla Stockholms léns
riktvirden for trafikbuller om typplanerna for respektive hus



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-12-06, Dnr 2011-04316

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2011-04316
Sida 12 (18)

bibehélls. Bullerberdkningarna visar att ldgenheter tillhérande
Masugnen 5 som vetter mot Karlsbodavégen, inte uppfyller
riktvdrden utan bullerskyddande dtgarder.

Planomradet ligger inom Bromma flygplats influensomrade for
flygbuller och markbuller med ekvivalent ljudniva pa 50 — 55
dB(A) enligt trafikprognos 2038. Det innebér att riktvardet for
FBN som ir 55 dBA klaras.

Markbullret har berdknats utifran flygtrafikprognosen for ar
2038, for dag respektive kvill och detta 6verensstimmer i stort
med dagens situation och utgor riksintressets influensomrade.
Markbuller likstélls med industribuller. Industribuller ska

inte overstiga 45 dB(A) kvillstid samt helgdag eller 50 dB(A)
dagtid vardagar. Om det finns tillgang till en ljudddmpad sida kan
dock hogre ljudnivaer tilldtas, upp till 60 dB(A) dagtid och 55
dB(A) kvillstid och helg (Leq dag respektive kvill) och 50 dBA
natt (k1 22.00-06.00).

Vid tidpunkten infér samrad beddmdes Masugnen 5 och 7 ligga i ett
omréde dir ljudnivan fran markbuller var ldgre dn 45 dB(A). Det
bedémdes att Masugnen 5 och 7 inneholl riktlinjer for markbuller
(industribuller).

Oversvamningsrisker

Den 0Ostra delen av planomradet riskerar att versvimmas vid
forhojda vattennivaer 1 Mélaren. Hojdséttningen av girdar innebar
att regnvatten vid extrema skyfall, da ledningsnétet gér fullt, leds
bort till vigar och Billstaviken. En del instdngda omraden finns i
lokalgatan.

Planbestimmelser inférdes om légsta niva for fardigt golv for
bostéder, forskola och lokaler om +2,7 meter 6ver nollplanet
samt vattentita konstruktioner upp till +2,0 meter. I forslaget
finns garageinfart och ingangar till bostadshus under +2,7. Fore-
slagen 10sning innebér en avvikelse fran Léansstyrelsens
rekommendation om légsta grundlaggningsniva péd +2,7 meter
over stadens nollplan. En avvigning gjordes mellan
oversvamningsrisk och mojlighet att pa ett bra sétt ta upp
nivaskillnader 1 forhallande till Tvérbanan och strandparken.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier som gjordes for foreslagen bebyggelse visar att bostdder
och torg pa Archimedes 1 och Mariehéll 1:10 skuggas pé
formiddagen. Pa eftermiddagen skuggas merparten av strandparken
och delar av den nyanlagda parken och bostader i Sundbyberg.
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Skuggningen av bostadsgérdar och forskolegirdar innebar att de till
storre delen ligger 1 skugga mellan kl 9 och 17. Gardar pa
Masugnen 7 dr mer utsatta for skugga dn gérdar p4 Masugnen 5.

Konsekvenser for barn

Gardarna ar delvis skyddade frén trafikbuller. Eftersom gardarna
ligger 1 skugga eller delvis skugga storre delen av dagen ar det
viktigt att forldgga lekplatser sé att det gar att {4 tillgang till bdde
solljus och skugga.

Forskolegéirden ar sarskilt viktig for att sékerstélla barnens behov
av lek och utevistelse. I samradsforslaget uppnés 11,25
kvadratmeter per barn. Friytans totala storlek har betydelse for att
den ska kunna rymma de kvaliteter som behdvs for en fullgod
lekmiljo. Forslaget innebér en forskolegdrd om totalt 900 kvm. Det
ar ocksd angeléget att sikerstilla tillrackligt med solljus pa
forskolegarden.

Planprocess
Stadsbyggnadsnimnden godkidnde den 8 september 2011
startpromemoria for planldggning fér Masugnen 5 och 7.

Detaljplanearbetet har vilat sedan 2014 i vantan pa
planbestéllarens beslut om fortsatt planarbete, men aterupptogs
hosten 2015.

Samrad

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2016-06-14
—2016-08-04. Information om samridet skickades ut enligt
sdndlista till remissinstanser och till berorda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Niamndhuset, p4 Alviks Bibliotek samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
oppet hus publicerades i lokaltidningen Mitt i Bromma Sundbyberg
tisdagen den 14 juni 2016. Oppet hus hélls den 20 juni k1. 16.00—
19.00 1 Fyrkanten 1 Tekniska Ndmndhuset.

Under samrédet har 38 yttranden inkommit. Av de inkomna
synpunkterna under samradet om planforslaget for Masugnen 5 och
7 ér de allvarligaste de som Lénsstyrelsen framfor.

Lénsstyrelsen bedomer, under nu kinda férhéllanden, att det finns
risk for att foreslagen utformning av planen inte tillgodoser
riksintresset for Bromma flygplats, att miljokvalitetsnormer for
vatten enligt 5 kap. miljobalken inte foljs, att strandskydd enligt 7
kap. miljobalken upphévs 1 strid med géllande bestimmelser och att
bebyggelse blir oldmplig med hénsyn till midnniskors hilsa eller
sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.
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Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lénsstyrelsen
komma att ta upp planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL.
Planen kan d4 komma att upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Lansstyrelsen konstaterar dven att ett flertal utredningar har gjorts i
detaljplaneskedet. Utifran att flera fragor kvarstar kring markens
lamplighet och eventuell paverkan av kommande planering, bl.a.
géillande MKN-vatten, geoteknik, buller och markféroreningar anser
Lansstyrelsen, utifran aktuellt underlag att planens genomforande
kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Bland de andra inkomna synpunkterna pa samradsforslaget ar det
tre asikter som ar mycket frekventa. Dessa giller att byggnaderna &r
for hoga, att motstdende sida av Béllstaviken kommer att skuggas
och att det dr viktigt att ateruppta planerna pa gang- och cykelbron
som for tillfdllet skjutits pa framtiden. Utdver dessa har dven vikten
av Overgripande omradesplanering, hdnsyn till stadsbilden,
trafiklosningarna och bristen pd gronomraden pétalats.

Kontorets sammanfattande beddmning dr att de inkomna
synpunkterna ska omhéndertas och studeras vidare i det fortsatta
arbetet med ett nytt bebyggelseforslag och att en ny
behovsbedomning av miljobedomning behdver goras med
anledning av de synpunkter Lénsstyrelsen har framfort.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
behovet av nya bostider, paverkan pa stads- och landskapsbild,
andelen friyta, miljokvalitetsnormer for vatten, buller, risk for
oversvamning fran Ballstaviken, behov av goda ljusforhallanden
och storre forskolegard identifierats.

Foreslagna férandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samréadet har
foljande fragor studerats vidare eller kommer att studeras vidare:

planforslagets exploateringsgrad
paverkan pé stads- och landskapsbild
skuggning och ljusforhédllanden
storlek pd forskolegérd

andel friyta

trafik

buller

risk

dagvattenhantering
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naturvirden
strandskydd 1 vattnet
miljokvalitetsnormer
oversvimningsrisk
geoteknik
markfGroreningar

Nytt bebyggelseforslag

Stadsbyggnadskontoret foreslér ett nytt bebyggelseforslag, dir
exploateringsgraden och byggnadshdjderna minskas. En hogre
exploateringsgrad med cirka 400 lagenheter har provats under
planarbetet for bebyggelse bade 1 kvartersstruktur respektive
punkthustypologi. Ett nytt bebyggelseforslag bor utga fran det som
foreslogs i start-PM, 315 lagenheter, for en bittre anpassning till
omradets overgripande stads- och landskapsbild samt for att minska
skuggningen av strandpromenader, parker och gardar.

Det nya forslaget innebdr for Masugnen 7 en halvsluten
kvartersbebyggelse i 6 till 8 vaningar, med mojlighet att punktvis gi
upp till 10 véningar. F6r Masugnen 5 innebir forslaget en
sammanlidnkad punkthusbebyggelse med 8+2 véningar.

Skala 1:800/A3

Skiss éver det nya bebyggelseférslaget. Masugnen 5 till vénster och Masugnen 7 till héger.
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Malet ar att forskolegarden utvidgas och gors storre. Utbredningen
av de foreslagna bryggorna ses over for att minska paverkan inom
strandskyddat omrade och pa miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomsten.

Infor samradet gjorde staden en beddmning att planen inte antas
medfora en si betydande miljopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover tas fram.
Miljoaspekterna har lyfts i planbeskrivningen. Staden har utifrén
samradsyttranden frén bland annat Lénsstyrelsen, gjort en ny
behovsbedomning av MKB som innebér att en MKB ska tas fram
och avgrénsas till miljokvalitetsnormer for vatten, geoteknik, buller
och markfororeningar. Framtagande av MKB kommer att ske
parallellt med arbetet att revidera detaljplanen infor granskning.
Samrdd om MKB kommer att ske infor granskning av detaljplanen.

Volymskiss (under arbete) som visar det nya bebyggelseférslaget. Vy fran sydést.
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Det nya forslaget utgir frin foljande stadsbyggnads- och
gestaltningsprinciper:

Allmén plats:

En i huvudsak 20 meter bred strandpark ldngs Béllstaviken
och forbindelser till den, sammanldnkar omradet med
angransande omraden och oOkar tillgdngligheten till och
skapar vistelseytor vid vattnet.

Strandparken ska vara identitetsbarande, samspela med
bebyggelsen och utgora ett viktigt offentligt rum.
Strandparken utvecklas med utgangspunkt fran sin befintliga
karaktir. Trad langs stranden bevaras, alternativt
nyplanteras.

I Gardsfogdevigens forlangning skapas ett strak som bjuder
in till strandpromenaden. En mojlighet skapas for en
framtida gang- och cykelbro till Sundbyberg.

Offentliga ytor som gator och parker, samt fasader som
angransar och definierar de offentliga ytorna ska bidra till
upplevelserika miljoer. Exempelvis dr Karlsbodavégens
hallplats for Tvéarbanan en viktig malpunkt. Vid denna ar en
hog ambition géllande bebyggelsens utformning sirskilt
viktig. Hér, liksom vid &vriga hallplatser inom Ulvsundas
utvecklingsomréde, foreslds platsbildningar for att
mojliggora aktiva stadsrum och moétesplatser.

Byggnadernas innehéll och placering:

En funktionsintegrerad bebyggelse med boende, offentlig
service och lokaler i bottenvéningar mot gata for att
levandegora stadsrummet.

Byggnaderna placeras och orienteras for att rama in
gaturummet. Byggnaderna tydliggdr gransen mellan allmén
plats och privat mark.

Mellan kvarteren skapas utblickar mot Béllstaviken.
Kvarteren dppnar sig mot vattnet.

Byggnadernas volymer:

Byggnaderna ska bilda en sammanhéngande siluett mot
vattenrummet och Karlsbodavéigen som forhaller sig till
befintlig bebyggelse i Mariehall/Ulvsunda industriomrade
och bebyggelsen 1 Sundbyberg.

Masugnen 5 och 7 dr en del i utvecklingen av Ulvsunda
industriomrade och ska vara en formedlande ldnk mellan
punkthusstrukturen i norr och den kommande
kvartersstrukturen 1 soder.
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e Byggnaderna pd Masugnen 5 ska forhalla sig till
byggnaderna pd Masugnen 8.

e Halvsluten kvartersstruktur for Masugnen 7.

e Bebyggelsen 1 Masugnen 5 och 7 ska dven forhalla sig till
planerad bebyggelse pd Archimedes 1 och Mariehill 1:10
for att skapa ett avgransat och balanserat gaturum.

e Byggnadernas hojder varierar sd att ett rytmiserat
taklandskap och djupverkan astadkoms.

e Byggnaderna dr lagre mot vattnet for att skapa en ménsklig
skala och goda ljusforhallanden som ger forutsittningar for
rekreation.

e Byggnaderna varierar mellan i huvudsak mellan 6 och 8
vaningar med mojlighet att punktvis gé upp till 10 vaningar
mot Karlsbodavégen.

e -2 véningar indragna mot gata och strandpromenad.

e Takterrasser som tillfor grona ytor och kompletterar de
begransade bostadsgardarna.

Byggnadernas gestaltning:

e Sockelvaningen ska sirskiljas fran fasaden och pa ett
medvetet sitt gestaltas som en del av gatu- och parkrummet.
Sockelvaning mot gata ska ha ett dppet uttryck.

e Utformning, materialval och fargsittning av fasader anvinds
for att uppna kvalitativa, harmoniska och upplevelserika
byggnader.

e Entréer ska vara orienterade mot gatan, tydligt markerade
och omsorgsfullt utformade.

Stadsbyggnads- och gestaltningsprinciperna ér gemensamma for
aktuellt planomrade och kommande utveckling av Ulvsunda
industriomrade, eftersom det &r viktigt att Masugnen 5 och 7
utvecklas som en del av omrédets helhet.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att de inkomna
synpunkterna ska omhéndertas och studeras vidare i arbetet med att
ta fram ett nytt bebyggelseforslag och att en ny behovsbedémning
av miljobedomning behover goras.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar

att godkinna redovisningen av plansamradet och uppdra at kontoret
att nytt planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT
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