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Redovisning av plansamrad och stéllnings-
tagande infor granskning av forslag till detalj-
plan for del av Nockebyhov 2:22 | stadsdelen
Nockebyhov, dnr 2014-19532 (ca 76 Igh)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsndamnden godkénner redovisningen av
plansamradet.

2. Reviderat planforslag upprattas och stélls ut fér granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Karin Norlander

Sammanfattning

Planen syftar till att 20 radhus och tva flerbostadshus med ca 56
lagenheter kan uppforas utmed Tyska Bottens Vag och Malarblick.
Exploateringsndmnden beslot 2014-02-06 respektive 2015-12-10 att
anvisa mark till Lindbéacks Boende AB respektive Smaa AB. Plan-
omradet omfattar en langstrackt natursluttning i véastra Nockebyhov.
Planforslaget var pa samrad 2017-01-24 -- 2017-03-07. Under sam-
radet inkom ca 130 yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrker
forslaget men framfor synpunkter om husens héjd och gestaltning.
Sakédgare, lokala foreningar och andra boende ér i stort kritiska att
bygga i skogsremsan med dess naturvdarden. Synpunkter framférs
aven att foreslagna hus ar for hoga och kommer f6r néra befintlig
bebyggelse. Det papekas att trafik- och parkeringssituationen
forsvaras ytterligare med fler bostader. Lansstyrelsen féaster framst
uppmadrksambhet pa vikten att redovisa konsekvenserna for natur-
vdrdena av planerad bebyggelse i stadsdelen.

Planarbetet bygger pa det program for véstra Nockebyhov som
stadsbyggnadsnamnden godkdnde 2013. I programmet identifiera-
des planomradet som lampligt for flerbostadshus i fyra vaningar och
radhus. Ett programarbete syftar till en helhetsbeddmning innan de
enskilda detaljplanerna paborjas. Kontoret anser att nu foreslagna
flerbostadshus i 4-5 vaningar och radhus inte pa ett avgorande satt
skiljer sig fran de ursprungliga tankarna i programmet.

Bilaga: Samradsredogérelse 2017-05-15
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Nockebyhov &r vélforsorjt med gronska. Skulle tre aktuella bo-
stadsprojekt (Nockebyhov 1:1, Nockebyhov 2:22 och kv
Ordenskapitlet) med drygt 200 lgh genomforas utgar ca 7 procent
av gronmarken i vastra Nockebyhov (ung grians: Malaren/camping-
omradets stugor/Gubbkarrsvdagen/Drottningholmsvégen). Harutover
finns det angridnsande Judarnreservatet och Angbybadet. Genomférs
projekten utgar gronkompensationsatgarder for 16-22 mkr.

Synpunkter framfors att vastra Nockebyhov inte tal fler bostader

bl a for att trafiken pa Gubbkarrsvégen tidvis star still och att parke-
ringssituationen &r problematisk. Kontoret konstaterar att bostdder
planeras i en stor del av staden dér trafiken inte heller l6per fritt.
Stadens linje &r att utveckla kollektiv- och cykeltrafiken. En viss
avgang av parkeringsplatser kommer att ske men samtidigt kommer
parkeringsavgifter att inforas i stadsdelen 2018. Det kan paverka
efterfragan pa gatuparkering. En parkeringsutredning visar pa en
marginal vad géller parkeringsmdjligheter i vastra Nockebyhov.

Stockholm é&r en av Europas snabbast vixande stdder. En konsek-
vens av detta dr en tdtare stad. De nya husen planeras ca 20 -35
meter fran befintliga hus i Malarblick. Radhusen ligger hogre dn de
planerade vilket inte dr ovasenligt ur bl a insynssynpunkt. Dessutom
kommer viss vegetation att bevaras eller nyplanteras mellan ny och
befintlig bebyggelse. Ur stadsbildssynpunkt star de foreslagna
flerbostadshusen mot motstaende flerbostadshus medan radhusen
moter en lagre tvavaningsbebyggelse (Nockebyhovs servicehus). I
korsningen Tyska Bottens Vdg och Malarblick, i fint solldge, skapas
en platsbildning med lokaler. Generellt & nybebyggelsen en dryg
vaning hogre dn pa motsatt sida av Tyska Bottens Vag.

Nockebyhov utgor en god stadsmiljé vdlbeldget i regionen. Plan-
forslaget bidrar till att uppfylla Stockholms bostadsmal, astadkom-
ma goda boendemiljoer och ¢ka serviceunderlag i stadsdelen etc.
Yttrandena visar att det funnits anledning att omstudera forslaget pa
vissa punkter varfor féljande revideringar infér granskning:

- Flertalet radhusen flyttas ndrmare Tyska Bottens Vg vilket

okar avstandet nagot till bef radhus och sanker husens hojd.

- Tre av fem forgardsparkeringar utgar

- De gemensamma parkeringsytorna utvidgas med tre p-pl

- Radhusens fargsattning blir mer sammanhallen

- Det korta flerbostadshuset vid Malarblick sénks en vaning

- Oversta vaningen av flerbostadshuset i norr dras tillbaka

- Foreslagna revideringar medfor att antalet bostader reduceras

med tre till sammantaget ca 76.
Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkénner redovis-
ningen av plansamradet och att ett reviderat planforslag uppréttas
och stélls ut fér granskning.
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Planomrddet markerat med rod linje dr beldget i Nockebyhov intill Tyska
Bottens Vdg ca tvd km frdn Brommaplan.

Syfte

Det remitterade planforslaget syftar till att mojliggéra uppforandet
av 20 radhus samt ett flerbostadshus med ca 60 ldgenheter. Bebyg-
gelsen foljer den befintliga bebyggelsen avseende skala och karak-
tar. Avsikten ar att skapa en mindre platsbildning kring ett litet torg
vid korsningen Malarblick/Tyska Bottens védg. Bottenvaningarna
som omgérdar torget dr avsedda fér kommersiella lokaler. Gang-
strak och spridningskorridor i Fritidsvagens forldangning behalls och
rustas. En elnétstation ersétts med en ny pa Tyska Bottens Véags
nordostra sida. Planforslaget ingdr i stadens mal att mojliggora

40 000 nya bostéder till 2020.

Bakgrund

Planomradet ar utpekat for mojlig flerbostadshusbebyggelse och
radhus enligt ett program for véstra delen av Nockebyhov, (dnr
2011-05829) vilket godkéndes av stadsbyggnadsnamnden 2013.
Programarbetet syftade till att fa fram en helhetsbedomning innan
de enskilda detaljplanerna paborjades. Namnden uttalade att “en
samlad strategi for Nockebyhov forutsatter avvdagningar mellan
intressen som inte séllan konkurrerar med varandra”. Med stod i
detta program har tre detaljplaner tagits fram i stort sett parallellt
varav aktuellt planomrade ér ett. I programmet redovisades fyra
vaningar hoga flerbostadshus och 13 radhus. Genom borttagandet
av ytparkering kunde antalet radhus ©ka till ca 20. Flerbostadshuset
bedémdes i vissa delar kunna hgjas till 5 vaningar. Nockebyhov har,
jamfort med Brommas traditionella tradgardsstédder, en betydlig mer
blandad bebyggelsestruktur med ett relativt stort inslag av
flerbostadshus.
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Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheten Nockebyhov 2:22, belédget
1 en skogsbevuxen norrsluttning utmed Tyska Bottens Vig mellan
Milarblick/Dalgangen och en forskola 1 h6jd med Taltgatan.
Planomradet dr ca 0,9 ha. Marken dgs av Stockholms stad.
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Markerat planomrddet mot sydvst.

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan
En kompletteringsbebyggelse i Nockebyhov stddjer tyngdpunkten
Brommaplan och dven det langsiktiga malet att skapa méngsidiga
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stadsmiljoer med en blandning av boende, parker, verksamheter och
ett okat underlag for den lokala servicen.

Program for Vastra Nockebyhov

I Program for vastra delen av Nockebyhov (Dnr 2011-05829),
godkant av stadsbyggnadsnamnden 2013-03-07 dr omradet utpekat
som mojlig for ny bebyggelse.

Detaljplan
Planomradet omfattas av stadsplan 5341A som anger park och
gatumark inom berérd del.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

De intilliggande radhusen pa Malarblick fran tidigt 1960 tal &r av
stadsmuseet bléklassade (dvs av byggnadsminnesklass). Ovrig
bostadsbebyggelse &dr gronklassad (storre kulturhistoriskt varde) och
forskolan ar gulklassad (positiv betydelse for stadsbilden).

Utsnitt ur Stadsmuseets
karta for " Kulturhistorisk
klassificering av
bebyggelse” med
planomrddets ungefirliga
ldge markerat i rott.

Markanvisning

For planomradet finns tva markanvisningar. Exploateringsndmnden
beslutade 2014-02-06 att anvisa mark for bostdder till Lindb&cks
Boende AB for ca 60 lagenheter i flerbostadshus. Inom samma
fastighet langre norrut beslutade ndmnden 2015-12-10 att anvisa
mark till Smaa AB for ca 19 radhus. Markanvisningsavtal har
upprattats med respektive byggherre.

Planférslaget

Det remitterade planforslaget innebar att 20 radhus och tva flerbo-
stadshus med totalt 60 bostadsrattslagenheter mojliggors utmed
Tyska Bottens Vég och Mailarblick. Tyska Bottens Vég kan ses som
ett huvudstrak i vastra delen av Nockebyhov. De planerade flerbo-
stadshusen moter pd motsatta sida befintliga flerbostadshus i hérnan
Tyska Bottens vdg och Dalgangen. Det ar den enda ratvinkliga
korsningen i denna del av stadsdelen vilket forstarks genom
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planerade flerbostadshus och en mindre platsbildning. Langre norrut

moter de planerade radhusen en ldgre befintlig bebyggelse pa 6mse
sidor om planomradet.
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Illustrationsplan éver foreslagen bebyggelse i remissversion. Infér granskning foreslds att radhusen
flyttas ndrmare Tyska Bottens vdg, att tre av fem forgdrdsparkeringar flyttas till gemensam parkerings-
yta, att lilla flerbostadshuset sdnks en vdning etc.(Ark Engstrand & Speek, Andersson Arfwedson Ark)

Flerbostadshus

De tva flerbostadhusen &r vinkelstdllda mot varandra och utgors av
en lang huskropp utmed Tyska Bottens Vag och en kortare utmed
Mialarblick. Husen sammanbyggs i bottenvaning med ett garageplan
som byggs ut under storre delen av garden. Genom slédpp mellan
husen skapas mdjlighet att fran gatukorsningen blicka upp mot den
vegetationsklddda sléanten och radhusen pa Malarblick.

Byggnaderna uppfors i fyra till fem vaningar med lagre indrag och
forskjutningar mot gatorna som foljer den krokta gatan och delar
upp byggnadens volym i mindre enheter. Vaningshojden trappar ner
i riktning mot radhusen. Bada flerbostadshusen f6ljer terrangen och
gatornas lutningar. I bottenvaningarna vid torget anldggs lokaler.
Lokalerna har sina entréer placerade mot torget.

Radhus

Radhusen avses uppféras med bostadsrétter alt &ganderatter. Rad-
husen inpassas i den befintliga slanten och uppfors i tre vaningar
varav den nedersta ar en suterrangvaning. Det innebér tre vaningar
mot Tyska Bottens Vég och tva vaningar pa tradgardssidan. Parke-
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ring sker pa gemensamma parkeringsplatser inom kvartersmark
forutom fem som enligt remissforslaget har parkering pa egen tomt.

Gestaltningsprinciper

I den enda egentliga fyrvagskorsningen i véstra delen av stadsdelen
foreslas flerbostadshus. Dessa moter de befintliga flerbostadshusen
pa 6mse sidor om Dalgangen. Det foreslagna torget med lokaler i
bottenvaningen tar upp det befintliga temat med indragna horn i
korsningen. Flerbostadshusen uppfors i fyra till fem vaningar med
forgardsmark och forskjutningar mot gatorna som delar upp bygg-
nadens volym i mindre enheter. Vaningsho6jden trappar ner i rikt-
ning mot radhusen. Det ldnga huset har en jamn nockhojd trots
terranganpassningen. Forgardsmark, vilket ar vanligt i stadsdelen,
anvands till planteringar och cykelparkering.

Radhusen inpassas i den befintliga sldnten och uppférs i tre vaning-
ar varav den nedersta ar en suterrangvaning. Det innebar tre vaning-
ar mot Tyska Bottens Vag och tva vaningar pa gardssidan. Alla rad-
hus har férgardsmark med varierande djup. Radhusen f6ljer den
lutande gatan. Genom sidoforskjutningar 6ppnas gaturummet upp
kring det parkstrak som delar radhusomradet i tva delar.
Sidoférskjutningen tar d&ven upp motsvarande forskjutningar av
Nockebyhovs servicehus pa motstaende sida av gatan.

Parkering

En parkering med 19 platser pa Tyska Bottens Vags sodra sida
utgar pa grund av nytt flerbostadshus. Kantstensparkering behalls
men anpassas till nya in-/utfarter.

For flerbostadshuset sker parkering i underbyggt garage som
rymmer 46 platser vilket motsvarar ett p- tal pa 0,8 per lagenhet. Ett
projektspecifikt p-tal har tagits fram som dar 0,65. Mot bakgrund av
att parkeringsplatser utgar p g a nybyggnadsforslaget bedoms 0,8
som en mindre marginal med mdjlighet till uthyrning vara accep-
tabelt. Cykelparkering sker pa forgardsmark och i cykelrum. For-
slaget har 130 anordnade platser ungefar jamnt fordelade pa ute och
inne. Det motsvarar 2,2 cykelplatser per lagenhet.

For radhusen anordnas en bilplats per hus. I remissforslaget ges
mojligheter for parkering pa fem av radhustomterna. Ovriga har
parkering pa nagon av de tva gemensamma parkeringsplatserna.

Tillg&nglighet och avfall

Entréer och angoring placeras pa ett sitt som uppfyller de nationella
kraven pa tillgdnglighet. Stadens malséttning pa 10 meter mellan
angoring och entré klaras i stor utstrackning inom hela planomradet.
Parkering for rorelsehindrade sker i garage déar trapphusen nas
direkt via hiss. Lamning av avfall klaras inom 25 meter fér samtliga
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entréer i det langa flerbostadshuset. Boende i det mindre
flerbostadshuset vid Malarblick lamnar sitt avfall i det langre huset
dit avstandet ar drygt 50 meter. Mojlighet finns att ga genom
garageplanet da avstandet kortas nagot. Radhusen har individuella
avfallskarl.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljéopaverkan att en
miljobedomning behover goras. De miljofragor som har betydelse
for projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Ett flertal miljéutredningar mm har utarbetats.

Naturmiljo

Planférslaget innebar att andelen naturmark minskar. Skogsomra-
dets ldge utmed Tyska Bottens Vag och den bitvis branta terrdngen
gor att det rekreativa viardet beddms som begrdnsat.

Groénkompensation

Som kompensation for ianspraktagande av naturmark planerar
exploateringskontoret i samarbete med bl a miljéférvaltningen och
stadsdelen olika atgarder for att stodja ekologiska och rekreativa
virden. Atgirderna hanteras gemensamt for de tre aktuella plan-
omradena som pekats ut for mojlig ny bebyggelse enligt Program
for vastra delen av Nockebyhov. Medel om 16-22 miljoner kronor
for detta har avsatts av exploateringsnamnden. Kompensationsat-
garder som utreds ar aterskapande av vatmark vid Semestervagen,
nyplantering av trad, anldggning av tva groddammar i Judarns
naturreservat samt upprustning av Riminiparken inkl lekplatsen.

Landskapsbild/stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas genom att den idag obebyggda
skogsslanten bebyggs. Karaktaren pa Tyska Bottens Vag forandras
da gatan far dubbelsidig bebyggelse. Detta kan bl a motiveras av att
Tyska Bottens Vég dr nagot av huvudstrak i véastra Nockebyhov.
Den sluttande terrdngen med inslag av vegetation kommer fortsatt
kunna avldsas genom de 4-5 6ppningarna mellan husen. Tradridan
ndrmast Malarblick och Ferievdagen kommer dock att minska i
omfattning. Vegetation kvarstar emellertid bl.a. pa Malarblicks egen
mark direkt i anslutning till planomradet och genom féllningsférbud
av enstaka trad och bibehallande av viss vegetation och nyplante-
ring ndrmast radhusen i Mélarblick.

Gatukorsningen Tyska Bottens Vag och Dalgangen/Malarblick
forstarks med den nya flerbostadsbebyggelsen. Vid det indragna
oppna hornet skapas hér, i en central plats i Nockebyhov, en mindre
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torgbildning med mojlighet till méten och service. Det indragna
hornet foljer upp temat med indraget horn pa motsatta sidor i
korsningen. Det nya torget annonseras genom att det nya huset
utmed Tyska Bottens Vg dr fem vaningar narmast torget.

Barnkonsekvenser

Att omradet tas i ansprak bedoms inte medftra nagra patagliga
negativa konsekvenser for barn da det fortsatt finns mojlighet till
naturlek i ndromradet. Den nya bebyggelsen kan bidra till att stdrka
tryggheten utmed Tyska Bottens Vag och gangstraket som korsar
planomradet. Vagen far i samband med exploateringen gangbana
aven pa den sydvastra sidan vilket okar trafiksékerheten. Tillgangen
till forskolor och skolor i ndromradet &dr begransat vilket kan
begransa mojligheten att ga i skola i nairomradet fér de eventuella
barn som flyttar till de nya husen.

Planprocess

Program

Foreliggande detaljplaneférslag har utarbetats utifran program for
vastra delen av Nockebyhov. Programmet (dnr 2011-05829)
godkandes efter samrad av stadsbyggnadsnamnden 2013. I
programmet redovisas flera mojliga bebyggelseomraden varav
aktuellt planomrdade var ett. Genom att fler detaljplaneprocesser i
Nockebyhov pagatt i stort sett parallellt sa har remissinstanser och
boende erhéllit en 6versikt av aktuell férnyelse.

Startpromemoria, SBN 2016-04-16,

En startpromemoria for aktuellt planomrade godkéndes i stads-
byggnadsndmnden 2016-04-16. I startpromemorian har vissa
omdisponeringar skett av placeringen av huskroppar jamfort med i
programmet som redovisade fyra vaningar hoga flerbostadshus och
13 radhus. Genom borttagandet av ytparkering har antalet radhus
kunnat 6kas till 20. Flerbostadshuset bedémdes kunna hojas till 4-5
vaningar. Planen genomférs med standardforfarande men framléggs

dnda for namnden for stdllningstagande infor granskning.
Néamnden uttalande f6ljande:

”Bostadsbristen dr omfattande i Stockholm och 80 ldgenheter
i ett vackert och naturndra ldge ar mycket vialkommet. I det
fortsatta planarbetet &r det viktigt att gestaltningen av de
tillkommande flerfamiljshusen bearbetas vad géller farg och
utformning for att passa med den existerande bebyggelsen.

Stadsbyggnadsnamnden vill betona vikten av avsatta medel
for gronkompensation anvands for att starka biologisk
mangfald och till relevant ekologisk kompensation. Namnden
vill ocksa betona att miljoférvaltningen samt boende bor ha
stor delaktighet i de atgarder som ska genomféras.”
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Plansamrad

Plansamrad pagick under perioden 2017-01-24 -- 2017-03-07. Sam-
radsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, pd Brommaplans bib-
liotek samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons publicera-
des i lokaltidningen. Samradsmote holls tisdagen den 14 februari i
Sodra Angby skola dir narmare 80 personer nirvarade. Synpunkter
som de nérvarande tog upp var i huvudsak att den nya bebyggelsen
inte alls passar in i omradet som har en bldklassad radhusbebyggel-
se dar den foreslagna bebyggelsen blir alltfér patrangande med
insynsproblem. Den av de boende s.k. "Féagelskogen” (i inledningen
av planprocessen bendmnd “Hundskogen™), som flitigt anvands av
barn och foraldrar samt hundédgare bebyggs och en redan anstrangd
parkeringssituation blir &n vérre och ingen hénsyn tas till boende i
omradet. Under samradet har ca 130 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker ldaget for ny bebyggelse men framfor syn-
punkter i sak, framst vad géller arkitektur och hgjd. De flesta
sakédgare och 6vriga boende som framfort synpunkter 6nskar att
exploateringen helt utgdr eller lagre hus.

Sammandrag av inkomna synpunkter fran lansstyrelsen,
stadsdelsnamnden och en lokal intresseférening
Samradsredogorelsen tar upp inkomna synpunkter var och en samt
dmnesvis med kontorets stdllningstagande. Har har valts ut lans-
styrelsen och stadsdelsndmnden som betydelsefulla remissinstanser
och Forum Nockeby som synes vara en samlande instans féor manga
boende och organisationer i Nockebyhov.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att forslaget, under nu kénda férhallanden,
inte strider mot de intressen som ldnsstyrelsen har att bevaka. Detta
forutsatter att synpunkterna nedan gillande miljokvalitetsnormer for
vatten beaktas. I den fortsatta planeringen bor ocksa sarskilt tas
hdnsyn till synpunkterna gédllande naturvarden och behovet av
miljobeddmning.

Miljékvalitetsnormer (MKN) for vatten

Beskrivningen av berord vattenférekomst begrénsas till Mélaren-
Fiskarfjarden, trots att dagvatten fran omradet leds bort till Bromma
reningsverk, som avvattnar till Saltsjétunneln vilken mynnar i
Saltsjon (Strommen). I planhandlingarna ska redogéras for hur
planen kan komma att paverka dessa vattenforekomsters
miljokvalitetsnormer.

Naturmiljé och grona samband

Lansstyrelsen efterlyser ett samlat grepp om pagaende detaljplaners
konsekvenser for gronstrukturen. De viktigaste omradena och
funktionerna bor bevaras/utvecklas/starkas, istéllet for att pagaende
och kommande planer ska kompromissa i varje berort delomrade.
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Lansstyrelsens har redan i programyttrandet tagit upp fragan om att
miljobedomning borde 6vervégas for programomradet som ett
redskap att skapa ett bra underlag for planering. Exploateringarna
beror den utpekade grona vardekdrnan kring Judarnsjon samt det
grona svaga sambandet ldngs Malarstranden och bor ses i ett storre
sammanhang. Detta kan med fordel goras i en miljobedomning.

Stadsdelsnamnden 2017-03-16

I samband med stadsdelsndmndens beslut 2017-03-16 uttalades:
”Namnden védlkomnar ett tillskott av nya bostader i
Nockebyhov . Namnden vill dock se en bearbetning av planen
dar radhusen utgar, men antalet bostdder bibehalls .
Utformning och fargsattning av nya bostadshus maste anpassas
till omradets karaktdr. Stadsdelsforvaltningen har i 6vrigt
lamnat ett valformulerat svar pa remissen.”

Lokal intressefdrening

Forum Nockebyhov beklagar att programomradet delats upp i olika

projekt vilket gor det omdjligt for de boende och remissinstanser att

fa ett helhetsperspektiv i detaljplanerna.

Liggande planforslag i kombination med de redan byggda ldgenhe-

terna (270 st) ger inte nagon helhetsbild av konsekvenserna for:

e Vixt- och djurliv dér féreningarna 6nskar en miljokonsekvens-
beskrivning. De 270 redan byggda lagenheterna ska tas med i
analysen av t.ex. behov av ny skola, paverkan pa trafik,
parkering och miljo6.

e Boendemiljon dér utplaningen av Fagelskogen tar bort den
direkta nérheten till skogsmiljo for hundratals boende. Radhusen
pa Malarblick kommer fa patrangande insyn. Fagelskogen utgor
en avskiljande gron rida utanfor de stora fonstren som vetter
mot skogen.

o Trafiksituationen med en redan idag délig framkomlighet och
mojlighet till parkering. Manga parkeringsplatser forsvinner, ca
60 st inklusive 7-dagarsparkeringen. Redan smala gator, ddr
moten inte &r mojliga, blir ytterligare trafikerade. Sopbilars och
utryckningsfordons framkomlighet bor tas i beaktande.

o Barnperspektivet med en redan full skola och fulla férskolor.

e De erkant hoga arkitektoniska virdena i omradet.

Flerbostadshuset

Forslaget anpassar sig inte till omradets 6vriga bebyggelse géllande
byggnadshdjd, relation till natur eller gestaltning. Byggnadshdjden,
5 vaningar, dr hogre dn all annan bebyggelse i naromradet och har
en helt annan skala &n befintlig bebyggelse pa andra sidan gatan.
Flerbostadshuset kommer att skugga befintliga flerbostadshus
narmast Dalgadngen och har volymer i olika kul6érer och kommer
sannolikt att uppfattas som forsok att fa nagot stort och enkelt byggt
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att verka intressant. Denna oroliga gestaltningsidé relaterar pa inget
sdtt till befintlig bebyggelse som karaktariseras av tydliga vl pro-
portionerade volymer av gedigna material. Det enda positiva som
tillfors omradet &r en lokal i bottenvaning mot Tyska Bottens Vag.

Radhusen

Radhusen hamnar i vissa fall valdigt nara befintliga radhus pa
Ferievagen och Milarblick vilket ar negativt fér bade de nya och de
befintliga husen. En viktig del av de befintliga radhusen é&r de stora
fonstren som blickar ut 6ver skogsslanten. Fem av de nya radhusen
skulle ha parkeringsplats pa tomtyta och behova backa ut 6ver
gangbana vilket skulle férsamra trafiksdkerheten i ett ldge nira en
forskola. Ett stort antal kantstensparkeringsplatser skulle férsvinna i
ett lage dar det redan i dag rader brist pa parkeringsplatser.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet har
framst husens lage och hojd studerats vidare. Forslaget foreslas
dndras genom att:
- Flertalet radhus flyttas nagot narmare Tyska Bottens Viag
- Radhusens héjd (nockhdjd) sdnks i huvudsak mellan 0,5 —
1,5 meter genom framflyttning mot den lagre liggande gatan
- Viss forgardsparkering utgar
- En gemensam parkeringsyta utvidgas
- Radhusens fargsattning blir mer sammanhallen (ej planfr.)
- Det korta flerbostadshuset vid Malarblick sdnks en vaning
- Flerbostadshusets 6versta vaning i den norra delen vid
Tyska Bottens Véag kortas nagot
- Antalet lagenheter minskas med tre

Genom foreslagna atgarder anpassas bebyggelsen béttre till
omgivningen. Det géller inte minst genom att avstandet mellan nya
och befintliga radhus 6kar. Genom att det korta flerbostadshuset
sanks en vaning (ca tre meter) forbattras relationen till radhusen vid
Malarblick. Efter bearbetningarna rymmer projektet ca 76 bostdder
varav 20 ar radhus.
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Lindbdicks flerbostadshus i hérnan Tyska Bottens vdg/Mdlarblick. Det
mindre flerfamiljshuset dr sdnkt en vdning. Ill Ark Engstrand & Speek

Sektion mot sdder med sdnkt mindre flerbostadshus och ndrmast liggande
radhus ca 20 m ifran bef. Mdlarblick till héger. Ill Engstrand & Speek.

Skulle radhusen utga men antalet bostdder vara intakt enligt stads-
delsndmndens forslag skulle flerbostadshuset véaxa till 6-7 vaningar.
Kontoret anser en sadan skalforskjutning inte vara forsvarligt i
forhallande till narliggande bebyggelse.

j |1 “l

b
|m I |

Bearbetat férslag med Nockebyhovs servicehus till vinster. Nya radhusen
till héger flyttas ndrmare gatan, ndgra forgardsparkeringar utgdr och
fargsdttningen blir mer sammanhdllen. 11l Andersson Arfwedson Ark.
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Sektion som visar det kortaste avstdndet — ca 20 m - mellan nytt radhus
(till véinster) och befintligt radhus pd Ferievdgen/Mdlarblick. Avstdndet
vixer sedan successivt. Illustration Andersson Arfwedson Ark.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebér en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Planbeskrivningen anpassas till de féreslagna revideringarna och
kompletteras och fordjupas avseende lansstyrelsens 6nskemal.

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Inkomna synpunkter &r tudelade. Exploateringskontoret (delega-
tionsbeslut), stadsmuseet, skonhetsradet, stadsdelsfoérvaltningen,
trafikférvaltningen, Bromma hembygdsférening m fl &r positiva till
ny bebyggelse men har synpunkter i sak exempelvis att sdnka husen
och att dndra fargsdttningen. Bromma stadsdelsndmnd anser att rad-
husen bor utgd men att antalet bostader ska behallas (vilket skulle
ge hogre flerbostadshus). Miljo- och hélsoskyddsfoérvaltningen
(delegationsbeslut) anser att radhusen ska utga till férman for fler-
bostadshus. Flertalet ndrboende, Forum Nockebyhov och andra till
omradet kopplade foreningar vill att omradet ska bevaras som det
ar.

Aktuellt planarbete bygger pa det program for véstra Nockebyhov
som stadsbyggnadsnamnden godkadnde 2013 (manga boende var
kritiska mot programmet). I programmet identifierades aktuellt
planomrade som lampligt att bebygga med flerbostadshus i fyra
vaningar och radhus. Namnden uttalade att ”en samlad strategi for
Nockebyhov forutsétter avvdgningar mellan intressen som inte
sdllan konkurrerar med varandra”. Ett programarbete syftar till att fa
fram en helhetsbeddmning innan de enskilda detaljplanerna
paborjas, vilket kontoret anser sig ha gjort genom programmet. Att
ca 250-270 lagenheter i kv Ceremonien och Ordensgraden (inkl
aven ombyggnader) inte lyftes in i programmet berodde pa att dessa
detaljplaner paborjades redan 2004 och 2009 (nu inflyttade) medan
programarbetet paborjades 2011. Att det skett vissa forandringar av
forslaget efter programskedet av typen garage istdllet for tidigare
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ytparkering, hojning med en vaning av delar av flerbostadshusen &r
normalt planfoérfarande. Under planarbetet konkretiseras plane-
ringen baserad pa en fordjupning av planeringsforutsattningarna.
Ytterligare justeringar foreslas efter remissbehandlingen.

I kritiken mot planforslaget framférs att vastra Nockebyhov inte tal
fler bostader eftersom trafiken pa Gubbkarrsvagen (ligger i utkanten
av stadsdelen) under fraimst sommaren tidvis star still. Kritik har
vidare framforts att parkeringsfragan ar problematiskt i véastra
Nockebyhov. Kontoret konstaterar att bostadsbyggnadsbehovet ar
mycket stort i staden, att nya bostdder planeras pd manga andra
stdllen dér trafiken inte heller 16per fritt och att det ar viktigt att
kollektivtrafiken utvecklas liksom cykeltrafiken. Néar det galler
parkeringssituationen sa kan konstateras att nytillkommande
parkeringsbehov sker pa kvartersmark, parkeringsavgifter kommer
att inforas i stadsdelen 2018 och kantstensparkering langs Tyska
Bottens vag tillats som idag. En sarskild parkeringsutredning visar
ocksa att det finns en marginal vad galler parkeringsmojligheter i
vastra delen av Nockebyhov pa gatorna. Gangavstandet till bilen
kan komma att 6ka. Angaende risker for backande bilar 6ver
gangbana i narheten till forskolan kan konstateras att antalet
foreslas reduceras fran fem till tva och avstandet till forskolans
byggnad &r ca 130 meter.

Om nya bostdder tillkommer i Nockebyhov 2:22 och i de tva andra
aktuella planprojekten i vastra Nockebyhov sa kommer behovet av
nya skol- och foérskoleplatser 6ka. Utbildningsfoérvaltningen &r upp-
daterad pa behovet av skolplatser i eller i angransande stadsdelar
och arbetar med l6sningar pa detta.

Nockebyhov é&r vélforsorjt med gronska. Gubbkarrsskogen vid
Madlaren och Judarn naturreservat som gransar direkt till stadsdelen
ger sarskilt hoga gronkvaliteter. Genom att planprocesser for tre
aktuella planprocesser (Nockebyhov 1:1 vann laga kraft 2017-05-
04) pagatt i stort parallellt bor en 6verblick erhallits. T samtliga
projekt har viktiga spridningskorridorer bibehdllits. I tva av fallen
har tidigare tankt bebyggelse utgatt eller flyttats for att ej stora
spridningssambanden. Skulle de tre bostadsprojekten med drygt 200
bostdder genomféras kommer ca 7 procent av vastra Nockebyhovs
gronmark att utga. Exploateringsndmnden har beslutat att vid ett
genomforande av de tre planerade bostadsprojekten i véstra
Nockebyhov, kommer gronkompensationsatgarder vidtas om 16-22
miljoner kronor. Kontoret beddmer mot denna bakgrund att
Nockebyhov fortsatt kommer att bjuda pa mycket hoga naturvérden.

Sammantaget har kontoret funnit att det ar méjligt att nya bostader
kan tillkomma inom Nockebyhov 2:22. Laget, 7-8 km fran
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Fridhemsplan, dr utmérkt. Nockebyhov utgor en god stadsmiljo. Att
det smala lutande skogspartiet vid Tyska Bottens Vg tas i ansprak
for bebyggelse beddms som acceptabelt. Nya bostdder dr angeldget
dels for bostadsforsorjningen dels for att ge béttre underlag for
stadsdelens begrdnsade kommersiella service. Remissyttrandena
visar emellertid att det funnits anledning att omstudera planférslaget
pa vissa punkter. Det korta flerbostadshuset foreslas sankas narmast
radhusen mot Malarblick. Den 6vre fjarde vaningen i den norr
andan av det langa flerbostadshuset kortas en mindre bit for battre
overgang till planerade radhus. Flertalet radhus foreslas flyttats
nagot (0,5 — 2,5 meter) narmare Tyska Bottens Vag for okat avstand
till befintliga radhus. Darmed sédnks ocksa radhusens hojd med i
huvudsak 0,5 - 1,5 meter pa grund av att gatan ligger pa en lagre
niva. Radhusens tidigare individuella fargséttning dndras sa att den
blir mer sammanhallen. Bearbetningarna innebér att bostadspro-
jektet reduceras med ca tre bostdder till ca 76 bostdder. Kontoret
bedomer att ett justerat planforslag speglar en rimlig avvédgning
mellan enskilda och allmédnna intressen. En slutsats dr att de
inkomna synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det
fortsatta arbetet. Planforslaget foreslas infor granskning, justeras pa
ovan redovisat sdtt.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkénner redovis-
ningen av plansamradet och att ett reviderat planforslag uppréttas
och stélls ut fér granskning.

Slut
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