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SAMMANFATTNING

Planomradet ligger i stadsdelen Mariehélls sodra del, angransande
till den norra delen av Ulvsunda industriomrade, mellan
Billstaviken och Karlsbodavdgen med Tvarbanan. Inom
planomradet finns idag kontors- och verksamhetsbyggnader samt
parkering.

Syftet med detaljplanen ar att omvandla mark med verksamheter
och kontor till en del av en blandad stad med cirka 370 nya
bostdder, lokaler i bottenvaningar, forskola och park. Syftet ar ocksa
att tillgangliggora strandomradet och Ballstaviken for allmdnheten
genom en sammanhéangande strandpark med gangstrak.
Kopplingarna till omkringliggande stadsdelar stéarks for att skapa en
mer integrerad och tryggare stadsdel. Mark reserveras dven for en
gang- och cykelbro over Béllstaviken.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och for att astadkomma goda boendemiljoer.

Fastigheten Masugnen 5 dgs av Skanska Mark och Exploatering
Nya Hem AB och fastigheten Masugnen 7 dgs av JM AB.
Fastigheten Masugnen 8 dgs av BRF Ballstavik. Fasigheten

Bilagor: Planbeskrivning antagandehandling, Plankarta rev_Dp, Samrédsredogérelse PUL,

Utstallning-/Granskningsutldtande PUL, MKB.
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Masugnen 1 samt Mariehdll 1:10 och Ulvsunda 1:1 &gs av
Stockholms stad. Byggaktorer ar Skanska och JM.

Stadsbyggnadsnamnden godkénde den 8 september 2011
startpromemoria for planlaggning for Masugnen 5 och 7.
Planarbetet har genomfért med normalt planforfarande enligt plan-
och bygglag (2010:900). Av de yttranden som inkom under samrad
var flertalet remissinstanser negativa till planférslaget och
framforde synpunkter i sak, framfér allt vad géllde risk, sdkerhet
och byggnadshojd. Kontoret foreslog efter samradet att ett nytt
bebyggelseforslag skulle tas fram, déar exploateringsgraden och
byggnadsh6jderna minskades for en battre anpassning till omradets
overgripande stads- och landskapsbild samt for att minska
skuggningen av strandpromenader, parker och gardar.
Stadsbyggnadsndmnden tog den 14 december 2017 stdllning till
redovisning av plansamrad och beslutade om fortsatt arbete infor
utstdllning med ett nytt planférslag. Planforslaget kompletterades
efter samrad med en miljokonsekvensbeskrivning, som var ute pa
samrad 12 juni — 24 juli 2018.

Under utstdllning for granskning inkom 14 yttranden. Flertalet
remissinstanser var positiva till planfoérslaget, men Trafik-
forvaltningen, Lansstyrelsen och nagra boende i Sundbyberg var
negativa till planforslaget. Kontorets bedémning dr att inkomna
synpunkter inte foranleder dndringar i planforslaget. Infor
godkdnnande har dock kompletteringar och fortydliganden gjorts i
planhandlingarna och i miljokonsekvensbeskrivningen avseende
geoteknik, buller, trafik och markféroreningar.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkéanner forslaget till detaljplan och 6verlamnar forslaget till
kommunfullméktige fér antagande.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att omvandla mark med verksamheter
och kontor till en del av en blandad stad med cirka 370 nya
bostdder, lokaler i bottenvaningar, forskola och park. Syftet ar ocksa
att tillgangliggora strandomradet och Ballstaviken for allmdnheten
genom en sammanhéangande strandpark med gangstrak.
Kopplingarna till omkringliggande stadsdelar stéarks for att skapa en
mer integrerad och tryggare stadsdel. Mark reserveras dven for att
mojliggora en gang- och cykelbro 6ver Béllstaviken.
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Detaljplanen hanterar dven dagvatten, 6versvamningsrisker,
markfororeningar, grundlaggning och bulleratgarder.
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Planomradet ligger i stadsdelen Mariehélls sodra del, angransande
till den norra delen av Ulvsunda industriomrade, mellan
Ballstaviken och Karlsbodavdgen med Tvdrbanan. Inom
planomradet finns kontors- och verksamhetsbyggnader samt
parkering.

Planomradet ar cirka 23 000 kvm stort och innefattar fastigheterna
Masugnen 5 och 7, delar av Masugnen 8, Mariehdll 1:10, Ulvsunda
1:1 och Masugnen 1. Planomradet innefattar &ven vatten-
fastigheterna Ulvsunda industriomrade 1:58, 1:6, 1:7, 1:8 och 1:9.

Gallande detaljplaner

Fastigheterna Masugnen 1, 5 och 7 samt vattenfastigheten
Masugnen 1:58 regleras av stadsplanen Pl 7339 fran ar 1975.
Planen anger industrimark samt 6ppet vattenomrade.

Fastigheten Masugnen 8 omfattas av detaljplan P2003-04857. Den
del av planen som berdrs inom fastigheten &r kvartersmark for
bostadsandamal med mark som inte far bebyggas och mark som far
bebyggas med uthus och carport. For detaljplan P2003-04857 géller
genomforandetiden till och med 2020-05-13.

Pa fastigheten Mariehdll 1:10 berdrs tva olika detaljplaner. For den
norra av dessa géller detaljplan P2003-04857 med bestammelsen

PARK. For den sodra av dessa gdller detaljplan P2007-36057 med
bestimmelsen GATA. Detaljplan P2007-36057 med bestimmelsen
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GATA géller dven for den del av detaljplanen som beror fastigheten
Ulvsunda 1:1.

Vattenfastigheterna Ulvsunda industriomrade 1:6, 1:7 och 1:8
regleras av stadsplan P1 2899A fran ar 1944 som anger
bestammelsen vattenomrade, att omradet ska bevaras och att
utfyllnad inte far ske. For vattenfastigheten Ulvsunda
industriomrade 1:9 géller stadsplanen P1 1960B fran ar 1940 med
bestimmelsen Gppet vattenomrade.

Pagaende detaljplaner i omradet

I planomradets naromrade pagar planering for bl.a. nya bostéder.
Sammantaget bedoms dessa mojliggora cirka 7900 — 9400 nya
bostéder.

~
g )> TVARBANAN
a - Kistagrenen VANDENBERGH 9
" 210 bostéder
| SOLVALLASTADEN
BETONGBLANDAREN 14
och FULLBLODET ¢

cul!O\O-ROUU bostédder
BALLSTA IP
ny |¢rw:mlaggning €a 210 bostader
G BETONGBLANDAREN 10 m.fl.
0 €a 700 bostdder, skola m.m
_ g ARCHIMEDES 10ch
MARIEHALL 1:10
«ca 770 bostdder
HASUGNEN Soch7

m 370 bostdder

Del av RIKSBY 3
ny.drivmedelsstation

BROMMA FLYGPLATS .
utveckling efter 2038 BALLSTA HAMN
©a 1200 bostédder,

skola m.m.
CENTRALA BROMMA/NORRA RIKSBY
ca 3000:4000 bostiider

Kartan visar fastigheter med positivt planbesked eller pdgdende planering.

Markagoférhallanden

Fastigheten Masugnen 5 dgs av Skanska Mark och Exploatering
Nya Hem AB och fastigheten Masugnen 7 dgs av JM AB.
Fastigheten Masugnen 8 dgs av BRF Ballstavik. Fasigheten
Masugnen 1 samt Mariehdll 1:10 och Ulvsunda 1:1 &gs av
Stockholms stad.

Vattenfastigheterna Ulvsunda industriomrade 1:58 dgs av Roche
Diagnostics Scandinavia AB. Vattenfastigheten Masugnen 1:6 dgs
av Stena Metall AB och vattenfastigheterna Masugnen 1:7, 1:8, 1:9
dgs av Lambertssons Sverige AB (PEAB).



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-29, Dnr 2011-04316

"‘%; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2011-04316
Sida 5 (25)

o

2 -
e u?

R e

Flygfoto med planomrddet och dess omgivning.
Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Mariehéll och Ulvsunda industriomrade
som ett stadsutvecklingsomrade med mycket stora stadsutvecklings-
mojligheter. Planomradet ingar i ett storre stadsutvecklingsomrade
runt Béllstaviken i Stockholm, Solna och Sundbyberg. Med nya
bostdder behéver mark reserveras for nya forskolor och skolor.

Kopplingen 6ver Béllstaviken mot Sundbyberg pekas ut som ett
strategiskt viktigt samband for att uppna malet om en
sammanhdngande stad. Kopplingar kan ske via olika typer av
atgarder som att utveckla stadsrum med bebyggelse, parkstrak,
aktivitetsstrak, malpunkter och omvandlade gator. De strategiska
sambanden kompletterar urbana strak samt lokala kopplingar.

I omradet mellan Ulvsunda industriomrade och Mariehall kan
Karlsbodavéagen fortsétta att utvecklas med ny blandad bebyggelse.
Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner och
strategier.

Vision 2040

Vision 2040 - Ett Stockholm for alla lyfter fram fyra teman

som ska utmérka Stockholm 2040: ett Stockholm som haller
samman, ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart
Stockholm och ett demokratiskt hallbart Stockholm. Att Gverbrygga
de sociala skillnader som finns i staden &r ett centralt tema i
visionen.
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Riksintressen

Planomradet ligger ndra riksintresset Stockholm Bromma Flygplats,
som har influensomraden avseende flyghinder och flygbuller, det
vill sdga flygplatsen begransar mojligheterna att bygga i
naromradet. Maximal h6jd inom aktuellt omrade for ny byggnad ar
+59,6 meter 6ver stadens nollplan i h6jdsystemet RH 2000. Billsta
radar anvands for landets flygtrafik och é&r ett riksintresse for
totalforsvaret. For aktuellt planomrade dr maximala h6jden cirka
51,5 meter 6ver stadens nollplan. Planférslagets hogsta
byggnadsh6jd om +36 meter underskrider hogsta tillatna
byggnadshojd for bade riksintresset Bromma flygplats och Béllsta
radar.

Program

Planomradet har ingatt som en del i programarbetet for projekt
Ulvsunda, Dnr 2008-04665, for att utveckla hela industriomradet till
blandad stadsbebyggelse. Programarbetet avbrots ar 2012 p.g.a.
oklarhet om flygbullergransen. Osédkerheten kring var gransen for
flygbuller skulle ga omdjliggjorde under en tid planering av ny
stadsbebyggelse i Ulvsunda. Ar 2015 lades Bromma flygplats
influensomrade fast i en s.k. riksintresseprecisering. I denna
redovisas, med utgangspunkt i en bedomning om flygtrafiken 2038,
en grans for flygbuller —- FBN 55 dBA. Bortom denna kan det nu
planeras for bostdder.

Kommunala beslut i 6vrigt

Vister om planomradet, pa andra sidan Karlsbodavagen, beslutade
stadsbyggnadsnamnden 2015 att inleda planarbete fér Archimedes 1
m.fl., dnr 2014-17690. Detaljplanen innebdr omvandling fran
industri till bostdder med cirka 770 ldgenheter. Planen antogs av
stadsbyggnadsnamnden juni 2018. Viaster om planomradet
beslutade stadsbyggnadsndmnden 2011 att inleda planarbete for
Betongblandaren 14 och Fullblodet 9, dnr 2011-03967. Detalj-
planen innebér utdkad byggrétt for bostdder, fran tvd mindre
befintliga flerbostadshus som foreslds rivas, till flera hus med totalt
cirka 110 ldgenheter. Planen antogs av stadsbyggnadsndamnden
januari 2018.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Det finns idag ingen tydlig sammanhallande stadsbild for befintlig
bebyggelse. Byggnaderna ligger som solitarer pa respektive tomtyta
och underordnar sig landskapet. Bebyggelsen, som dr uppford under
1980- och 90-talen, bedoms inte ha nagot betydande arkitektoniskt
vdrde. Byggnaderna har ingen relation till Karlsbodavégen eller
Baéllstaviken. Mellan volymerna finns 6ppna ytor med
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parkeringsplatser och enstaka planterade trad. Kontorsbyggnaderna
inom planomradet kommer att rivas vid ett plangenomférande.
Strandomradet &r idag svaratkomligt och Béllstaviken &r svar att
upptdcka fran Karlsbodavagen pa grund av kontorsbyggnadernas
placering och orientering. De stora hardgjorda ytorna mellan
byggnaderna inbjuder inte till rérelse ner mot vattnet. Gronskan
langs med strandkanten ger vattenrummet en gron karaktar.
Byggnadernas hojd sammanfaller med vegetationens.

Vy fran vattnet. Masugnen 7 till vinster och Masugnen 5 till héger.

Under de senaste 15 aren har merparten av den industri och de
verksamheter som tidigare fanns i Mariehéll ersatts med bostader.
Forandringen fran industri till bostader fortsatter séderut och i sédra
Mariehall och norra Ulvsunda industriomrade pagar nu arbete med
flera detaljplaner for bostdader och lokaler.

Kulturmiljo

Verksamhetsbebyggelsen inom det aktuella planomradet &r klassad
som bebyggelse av visst kulturhistoriskt vdarde (gulmarkerad).
Kulturhistoriskt sarskilt vardefull bebyggelse enligt Stadsmuseets
klassificering (gronmarkerad) finns i kvarteret Archimedes 1 och
delvis i kvarteret Masugnen 1, som angransar till planomradet.

Trafik och kollektivtrafik

Vister om planomradet passerar huvudgatan Karlsbodavagen som
ar en genomfartsvag. Gang- och cykelbanan ldngs Karlsbodavédgen
ansluter till cykelstrak i norr langs Béllstavagen och i sydvast till
Ulvsundavédgen. Bada dessa strdk ar utpekade som pendlingsstrak i
cykelplanen. Straket langs Ballstavdgen ingdr dven i den regionala
cykelplanen. Utrymmet for gangtrafikanter och cyklister ar litet och
kvaliteten pa gang- och cykelbanor ar dalig.

Tillgdngligheten till kollektivtrafik dr god i omradet. Inom cirka 700
meter fran planomradet finns ett tiotal busslinjer, tunnelbana,
pendeltag och sparvag (Tvarbanan). Karlsbodavagen trafikeras dven
av olika busslinjer. Tvdarbanan som gar mellan Alvik och Solna har
en hallplats strax soder om aktuellt planomrade.

Miljo



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-29, Dnr 2011-04316

%; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2011-04316
Sida 8 (25)

Ballstavikens ndromrade som berors av planforslaget ar sedan lange
utfylld mark och utgors helt av anlagda ytor och artificiella
strukturer. Planomradet &r helt ianspraktaget av hardgjorda eller
modifierade ytor och naturliga mark- eller strandomraden saknas.
Nérmast stranden finns en bard av stora trad och gronska. Piltraden,
som lutar sig ut dver vattnet langs Béllstaviken har en ekologisk
funktion och ger en gron karaktéar till omradet. Vattnet och
sedimenten i Béllstaviken ar fororenat, men det finns dnda en del
fisk och sjofagel. Sammantaget bedéms planomradet ha ett visst
naturvarde, klass 4.

I Ulvsunda industriomrade och Mariehéll rader stor brist pa gron-
och rekreationsytor. Eftersom omradet till stor del varit
industriomrade finns inte tillrackligt mycket befintlig gronstruktur
som nya boende kan utnyttja ndr stadsdelen omvandlas till att
innehalla fler bostéder.

Vattenfragor

Enligt VISS 2017-02-23 har vattenférekomsten Malaren —
Ulvsundasjon (SE658229-162450 mattlig ekologisk status och
uppndr inte god kemisk ytvattenstatus pa grund av hog andel
anlagda ytor, fysisk struktur, 6vergdédning och miljogifter.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenférekomsten ar
god ekologisk status till ar 2021 och god kemisk ytvattenstatus till
ar 2027.

Mark- och grundvattenférhallanden medger inte lokalt
omhéndertagande av dagvatten genom infiltration inom fastigheten.
Befintlig bebyggelse har ingen anslutning till det kommunala
dagvattenndtet. Dagvattnet samlas upp i ledningsndt som sedan leds
direkt till recipienten Béllstaviken. Ytvatten inom planomradet
avrinner till Béllstaviken.

Planomradets lage vid Ballstaviken gor att risken for 6versvamning
pa grund av forhojda nivaer i Mélaren maste beaktas. Stora delar av
planomradet ligger inom omrade under 2,7 meter som riskerar att
Oversvimmas.

Inom planomradet &r strandskyddet upphéavt pa land. Under
forutséttning att foreliggande detaljplan vinner laga kraft och att de
nu gdllande detaljplanerna upphévs aterintrader strandskyddet. For
att mojliggora genomforandet av planen foreslas att strandskyddet
upphaévs i sin helhet pa land samt for broreservatet och befintlig
brygga. I ovrigt avses strandskyddet att ligga kvar for
vattenomradet.
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Storningar och riskfragor

Planomradet utsétts for buller fran flera olika kéllor i naromradet:
trafikbuller fran trafiken pa Karlsbodavagen och Tvarbanan samt
flygbuller och markbuller fran Bromma Flygplats. Planomradet
ligger utanfor influensomrade for flygbuller FBN 55 dB(A) enligt
riksintressepreciseringen for Bromma flygplats. Planomradet ligger
dock innanfor influensomradet for markbuller, inom ett omrade déar
50-55 dB(A) kan forvantas. Dock har Swedavia gjort sérskilda
berdkningar for planomradet som visar pa nivaer under riktvardena
enligt gdllande férordning.

Identifierade riskkéallor med féljande olycksscenarier dr ursparning
fran Tvéarbanan och hantering av brandfarlig vara vid Ekesioo i
direkt anslutning till planomradet. Ekesioos verksamhet har flyttat
och dverlamning av fastigheten till staden har skett, dirmed innebar
verksamheten inte langre nagon risk. Utifran genomfoérd riskanalys
bedoms inte identifierade risker innebdra nagon betydande paverkan
pa det aktuella planomradet. Risknivan bedéms vara acceptabel och
inga atgarder bedoms nodvéandiga att genomfora.

Genomférda markmiljéutredningar och markundersékningar inom
planomradet och inom angransande fastigheter visar pa férekomst
av fororenade fyllnadsmassor. Generellt ar fyllningen i omradet
fororenad av tungmetaller och polyaromatiska kolviten (PAH). Det
forekommer dven petroleumféroreningar inom bade Masugnen 5
och 7, men utbredningen av dessa ar betydligt mindre &n
tungmetallféroreningen. Foérorenad fyllning inom Masugnen 7 kan
framst pavisas i strandkanten. Inom Masugnen 5 férekommer
fyllning med hogre halter av tungmetaller jamfért med Masugnen 7.
Undersokningar har inte visat pa nagon férekomst av klorerade
l6sningsmedel CVOC i porluften inom fastigheten Masugnen 7.
Déaremot har klorerade l16sningsmedel (CVOC) pavisats i
grundvattnet i moranen. Inom Masugnen 5 pavisas endast mycket
laga halter av CVOC i grundvatten pa fastighetens sodra del.

Trygghet, jamstélldhet och barnperspektiv

Da omradet idag bestar av verksamheter, kontor och handel ar
andelen dagbefolkning storre dn nattbefolkningen. Omradet ar
ganska folktomt nattetid, vilket kan skapa en kénsla av otrygghet
for boende i naromradet. Ur ett barnperspektiv har verksamhets-
omraden manga brister. Det &r inte miljoer som barn lampligen
vistas i eller rér sig igenom med hansyn till verksamheter och trafik.
I sodra Mariehéll och norra Ulvsunda industriomrade pagar en
omvandling fran industri till en mer blandad stad.

I Mariehall/Ulvsunda industriomrade upplever en viss andel méan
(5-11 % i omradet dar planomradet ligger och 11-16 % i 6vriga
Ulvsunda industriomrade) och kvinnor (9-17 % i omradet dér
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planomradet ligger och 17-26 % i 6vriga Ulvsunda industriomrade)
oro for att utsattas for vald eller 6verfall i den offentliga miljon
(Trygghetskartan 2016).

Service, idrott och kultur

I Sundbybergs centrum, cirka 700 meter nordost om planomradet,
och Alvik, cirka 3,5 kilometer séder om planomradet, finns
offentlig och kommersiell service. Vaster om planomradet ligger
kopcentrumet Bromma Blocks med ett stort utbud av butiker.

Det finns flera vardcentraler inom 2-3 km avstand, nirmaste stora
sjukhus dr Karolinska sjukhuset och S:t Gorans sjukhus.

Det rader brist pa skol- och forskoleplatser i Mariehéll och Annedal
och ny planerad bostadsbebyggelse i Mariehdll och Béllsta Hamn
medfor att behovet kar. I Annedal ligger Mariehéllsskolan, en F-6-
skola med kapacitet for cirka 600 elever. Skolan tillgodoser i forsta
hand behovet av skolplatser i Mariehdll. I Mariehdll finns flera
forskolor. Stockholms stad studerar méjligheten att i framtiden
lokalisera nya skolor och forskolor i Ulvsunda industriomrade

Planforslaget

Planforslaget omfattar cirka 370 bostdder, varav cirka 110 pa
Masugnen 5 och 260 pa Masugnen 7. Pa bada fastigheterna stalls
det krav pa, respektive gors det mojligt for, lokaler i bottenvaningar,
vilket regleras pa plankartan. Pa Masugnen 7 planeras en forskola
med fyra avdelningar i entrévaningen, vilken regleras med en
planbestdmmelse. Friyta om minst 1100 kvm ska finnas.

Planen mojliggdér en sammanhéngande, allmant tillganglig
strandpark med gangstrak langs Béllstaviken. Strandparken &r en
del av en planerad sammanhédngande strandpromenad ldngs
Ballstaviken. Parken far tre entréer, en norr om Masugnen 5, en
mellan Masugnen 5 och 7 i forlangningen av Gardsfogdevédgen och
en soder om Masugnen 7. I parken mellan Masugnen 5 och 7
sakerstédlls en framtida bro 6ver Béllstaviken genom att det i planen
reserveras mark for allmannyttig gang- och cykelbro.

Stor omsorg ska dgnas at material och detaljer, vilket regleras med
allménna utformningsbestammelser. Bebyggelsen ska halla en hog
arkitektonisk niva. Detta sékerstdlls genom ett antal utformnings-
bestammelser. Dessa reglerar bland annat att den Gversta vaningen
ska vara indragen. En allmén utformningsbestimmelse reglerar att
sockelvaningar ska utformas sammanhangande och skilja sig fran
fasaden i Ovrigt.

Planforslaget innebdr att en ny allmén lokalgata byggs parallellt
med och omedelbart 6ster om Tvérbanan. Lokalgatan ansluter i
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soder till den befintliga lokalgatan (férlangning av Masugnsvégen)
vid Masugnen 1. I norr byggs de befintliga infarterna till Masugnen
5 och 8 om till lokalgatans norra plankorsning med Tvérbanan och
Karlsbodavagen. Mellan Masugnen 7 och Masugnen 1, pa det som
idag dr kvartersmark, byggs en ny allmén lokalgata ner mot vattnet.

1'F3 lygvy éver omrddet
™M med den foreslagna
& = bebyggelsen. Réd
e linje illustrerar
¥4 planomrddet.

Mojlighet till cykelparkering kommer att finnas bade i separata
cykelrum inom de respektive fastigheterna och utomhus pa
anordnade platser. Berdknat parkeringstal for cykel blir 3/100 kvm
ljus BTA. Bilparkering kommer huvudsakligen att ske i
parkeringsgarage under husen. Masugnen 7 har ett berdknat
parkeringstal pa 0,4. Masugnen 5 far med mobilitetsatgarder ett
berdknat parkeringstal pa 0,32 bilplatser/ lagenhet. Med tanke pa
den goda kollektivtrafikférsorjningen till omradet, bedoms detta
vara tillrackligt. Tidsbegransad besoksparkering sker pa
lokalgatorna i omradet. Slutligt parkeringstal for cykel och bil
faststélls i bygglovskedet.

Stadsbyggnadsprinciper har tagits fram for pagaende planarbete i
Béllsta hamn. Foljande av dessa principer dr tillampbara och
centrala for Masugnen 5 och 7, da planomradet utgér en del av
helheten i den kommande utvecklingen av Béllsta hamn:

e Léangs Ballstaviken anldggs en sammanhdngande
strandpark med strandpromenad som ldnkar till angrdansande
omré&den och okar tillgingligheten till vattnet. Aven gatorna
inom omradet ges grona kvaliteter for att koppla till
strandparken samt for att hantera dagvattnet.

e Kvarteren 6ppnar sig mot vattnet for att skapa kontakt och
oppenhet mot vattnet samt ett luftigare parkrum och béttre
solforhallanden ldngs strandparken.
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e Underbyggda gardar terrasseras eller sldntas ned mot vattnet
for att inte skapa massiva murar mot strandparken.

e Bebyggelsefronten mot vattenrummet bildar en rytmisk
gavelarkitektur som ansluter till bebyggelsen kring
utvecklingsomradet samt Ballstaviken.

e For att minska den upplevda skalan pa bebyggelsen ska de
oversta vaningarna vara tydligt indragna fran fasadliv.

e Bottenvaningarna prédglas av en hog entrétathet. I strategiska
lagen ska bottenvaningarna innehdlla lokaler och publika
verksamheter, medan de i andra delar kan utgéras av
bostadsentréer och bostadskomplement.

Foljande tva stadsbyggnadsprinciper giller Masugnen 7, men inte
Masugnen 5:

e Oppna passager i nord-sydlig riktning genom kvarteret ger
en visuell koppling mellan kvarterens gardar samt béttre
solljusforhallanden. Det skapar mdjligheter for passager
mellan gardarna.

e Bebyggelsen trappar successivt ned i skala och har ett lagre
vaningsantal mot vattnet.

Utover stadsbyggnadsprinciperna fér Béllsta hamn géller dven
foljande stadsbyggnadsprinciper fér Masugnen 5 och 7:

e Bebyggelsen ska vara en formedlande lank mellan
bebyggelsen pa andra sidan Béllstaviken,
punkthusstrukturen i Masugnen 8 och den kommande
kvartersstrukturen i Ballsta hamn.

e Offentliga ytor som gator och parker samt fasader som
angransar och definierar de offentliga ytorna ska bidra till
upplevelserika och trivsamma miljoer.

¢ Bottenvaningarnas fasader mot gata och park ska pa ett
tydligt och medvetet sétt gestaltas som en del av gatu- och
parkrummet.

e Utgangspunkten dr den gaende manniskan.

e En trygg och barnvénlig miljo.

¢ En funktionsintegrerad bebyggelse med boende, lokaler i
bottenvaningar mot gata och forskola.

e Entréer ska vara tydligt markerade och omsorgsfullt
utformade.

e Strandparken ska utvecklas som en sekvens av parkrum och
strandpromenader, med utgangspunkt i den befintliga
karaktdr som finns i de olika delarna och platserna langs
med vattnet. Befintliga trdd langs stranden bevaras sa langt
som mojligt, alternativt aterplanteras/nyplanteras.
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Situationsplan fér
Masugnen 5 och 7
med foreslagen

MASUGNEN 1

bebyggelse.

Bebyggelse Masugnen 5

Kvarteret bestar av tre punkthus pa ett 6verbyggt garage.

Husen tar upp riktning och struktur fran kvarteret Masugnen 8, strax
norr om Masugnen 5. De foljer sedan vdgens kurvatur sa att ett
tydligt gaturum skapas. Volymerna star pa en sockelvaning.
Punkthusen ldnkas ihop med envaningsbyggnader, vilket skapar ett
tydligt gaturum och ger en méansklig skala at narmiljon.

Byggnaderna bestar av 8 vaningar och en indragen vaning. Denna
hojdskala tar sin utgangspunkt i befintliga byggnader i Masugnen 8
och pa andra sidan Ballstaviken samt den planerade bebyggelsen
soderut och i Archimedes 1 m fl. Varje huskropp har en utskjutande
volym mot gatan som tar upp rytmen som finns i Masugnen 8. De
utskjutande delarna regleras med en planbestimmelse. Mot
strandparken ramas balkongerna in med 6ppna vaggar sa att
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byggnadskroppen upplevs som tva smalare volymer. En
planbestdammelse reglerar fasadens vertikalitet mot stranden.

Illustrationen visar

® den foreslagna

! bebyggelsen pd

' Masugnen 5 mot
strandparken och
d Bdllstaviken. .

Den 6ppna punkthusstrukturen ger mojlighet till sol pa delar av
gérdarna och eftermiddagssol pé strandparken. Oppningarna mellan
husen ger en visuell kontakt med bakomliggande bebyggelse och
vattenrummet samt bidrar till en luftigare bebyggelsestruktur.
Garagevaningen dras tillbaka fran strandparken och bédddas in i
grona slanter. Husens sockel 6vergar i utskjutande terrasser, vilka
med sitt brutna fasadliv och lagre volym ger husen en ménsklig
skala. Sockelns utskjutande terrasser regleras pa plankartan i hojd
och utbredning.

Bebyggelse Masugnen 7

Masugnen 7 har en kvartersstruktur som éppnar sig mot
strandparken och vattenomradet i Oster. Kvarteret bestar av tre olika
volymkaraktdrer. En inre, en yttre adderad och en tredje som
representeras av sockeln. De inre volymerna utgor basen. Pa dem
adderas de yttre volymerna. Detta skapar en rytm och ett skuggspel
mot Karlsbodavdgen. Sockeln har tva olika karaktérer, en léttare
med trd som representeras av forskolan och en tyngre morkare i
bestdndigt material som kontrasterar mot fasaden. Fasadens och
sockelns utformning regleras med utformningsbestaimmelser.

Entrévaningen runt forskolan ar bekldadd med tra for att visa pa en
annan anvandning samt for att skapa ett manskligare méte mot
entréparken och strandparken. Tramaterialet ges mojlighet att
aterkomma vid entréer och regleras vid en del balkongpartier, vilket
skapar en tydlighet i gestaltningen.

De olika volymernas sammanséttning och helhet bildar tillsammans
gardsrummet som véander sig mot Ballstaviken. Fronten mot
stranden utgdrs av gavlarna pa var sida av gardsrummet. Gavlarna,
forskolans volym och garden med terrasseringar bildar en mjuk men
tydlig grans mot strandparken. Bebyggelsens héjd behalls mot
entréparken for att sedan trappas ned mot strandparken. Fasadens
héjd ger en relation till volymerna i Masugnen 5 och
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nedtrappningen ger en ldagre skala mot strandparken och en
overgang till forskolans ldagre volym.

Illustrationen visar

mdjlig utformning av
== Masugnen 7:s mote

§ med strandparken
och vattnet.

Fasaderna mot entréparken i norr och mot lokalgatan i sdder
gestaltas med bursprak, vilka regleras av en planbestammelse. I
borjan av lokalgatan har kvarteret en 6ppning i volymerna och en
entré till gdrden. Oppningen ger bittre ljusférhillanden samt en
mojlighet till passage och siktlinje mot den planerade
kvarterstrukturen i Masugnen 1.

Karlsbodavdgen.

& Illustrationen visar

5 foreslagen bebyggelse
B sett frdn Sundbyberg
med Masugnen 7 till
vdnster och Masugnen 5
till héger i bild.
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Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Detaljplanen mojliggor cirka 370 nya bostdder i bebyggelse om 6
till 9 vaningar i en punkthusstruktur i norr och en halvsluten
kvartersstruktur i soder med indragna vaningar. Projektet dr darmed
ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal.

Planférslaget mojliggor bostadsgardar med vistelsevarden for de
boende. Gardarnas direkta koppling till Béllstadns vattenrum ger
vidstrackt utsikt och kontakt med vatten och gronska. Bebyggelsen
foljer vagens kurvatur sa att ett tydligt gaturum skapas och entréer
placeras mot vdgen, vilket sammantaget bidrar till den upplevda
tryggheten for nya boenden. Planforslaget innebér dven goda
boendemilj6er utifran rddande bullersituation.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget innebér ett tillskott av bostdder i ett centralt och
kollektivtrafikndra lage, vilket underléttar for stadens naringsliv att
attrahera arbetskraft och stadens innevanare far storre
valmojligheter i arbetslivet. Mojlighet till centrumandamal finns i
bostadskvarteren.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget medfor en stor férdndring av kvarteren, dar @ndrad
anvandning fran kontor till bostadsmilj6 utgér den storsta
forandringen. Den foreslagna bebyggelsen innebér att de befintliga
kontorshusen rivs. Befintlig bebyggelse bedoms dock av
Stadsmuseet och staden ha ett begrdnsat kulturhistoriskt vdrde.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget dr en del av den pdgaende omvandlingen i Béllsta
hamn till en ny funktionsblandad stadsdel med flera stadskvaliteter
innehallande bade arbete och bostéder.

Strandparken i planforslaget &r en del av en planerad
sammanhédngande strandpromenad ldngs Ballstaviken. Parkens
gangstrak ansluter till Masugnen 8 norrut och soderut till Béllsta
hamn. Planen mojliggor @ven koppling till Sundbyberg genom att
mark reserveras for en gang- och cykelbro 6ver Béllstaviken. De
stirkta kopplingarna till omkringliggande stadsdelar skapar
integrerade och trygga bostadskvarter.

Planforslaget mojliggor for lokaler och férskola i bostadshusens
gatuplan, vilket ger en funktionsblandning inom kvarteren samt
ndrhet till offentlig och kommersiell service.
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Tillgdngligheten till kollektivtrafik ar god i omradet. Tvdrbanan
som gar mellan Alvik och Solna har en héllplats strax s6der om
aktuellt planomrade. I ndromradet finns &ven ett tiotal busslinjer,
tunnelbana och pendeltag. En framtida gang- och cykelbro till
Sundbyberg innebér en genare vég till service och
kommunikationer.

Konsekvenser for barn

Leken dr barns sétt att utforska sin omgivning och att géra sig
hemmastadd i den och bidrar till barns fysiska och psykiska
utveckling, till deras hélsa och vélbefinnande. En lugn och trygg
miljo ar en viktig forutsattning for barns utveckling och larande.

Det dr sarskilt angeldget att bevaka barnens mojligheter till skyddad
lek och rorelse. Bostads- och forskolegarden i Masugnen 7 dr
skyddad fran trafikbuller och gardarna i Masugnen 5 &r delvis
skyddade fran trafikbuller. Gardarna ligger i skugga eller delvis
skugga storre delen av dagen. Pa Masugnen 7 kommer dock
forskolegarden, som ges mdjlighet att inrymmas i kvarterets
nordostra del, att fa goda solljusférhdllanden. Det &r viktigt att
forlagga lekplatser sa att det gar att fa tillgang till solljus.

Forskolegarden ar sarskilt viktig for att sékerstdlla barnens behov av
lek och utevistelse. Friytans totala storlek har betydelse for att den
ska kunna rymma de kvaliteter som behovs for en fullgod lekmiljo.
Forslaget innebér en forskolegdrd om totalt 1100 kvm.

Jamstalldhet

Planforslaget innebér en forbattrad miljo utifran jamstalldhets-
perspektivet, framst gillande trygghet da planen majliggor en
befolkad stadsmiljo med hog entrétathet och fonster mot gatan.
Strandparken ger forutséttningar fér samspel och méten.

Nytt tillskott av bebyggelse i kollektivtrafiknéra ldge ger ocksa en
mojlighet att skapa en mer jamstélld stadsmiljo, da kvinnor i storre
utstrdckning dn mén anvander sig av kollektivtrafik.

Trafik och mobilitet

Cykling inom planomradet kan ske i blandtrafik pa lokalgatorna.
Forutom gangbanor langs med lokalgatorna planeras for ett
gangstrak langs med Béllstaviken. Gang- och cykelpassagen over
Karlsbodavédgen och Tvéarbanan vid Masugnen 8 behalls, men
justeras ndgot. Overgangen vid plattformarnas norra dndar i hojd
med Masugnen 1 bibehalls. Langs Karlsbodavégens véstra sida,
utanfor aktuellt planomrade, finns planer for en forbattring av
befintlig gang- och cykelbana. I parken mellan Masugnen 5 och 7
finns utrymme for en framtida allmannyttig gang- och cykelbro
over Ballstaviken.
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Trafikmangderna pa lokalgatan langs med sparen bedoéms bli i
storleksordningen 600 fordon per dygn baserat pa antal ldgenheter,
de verksamheter som kommer att finnas i kvarteren samt det goda
kollektivtrafiklaget. Trafiken pa lokalgatan ner till vattnet bedéms
bli mycket liten, eftersom inga viktiga malpunkter kommer att
finnas dar och garageinfarter endast finns mot lokalgatan langs
Tvérbanan. Parkeringstalen, 0,4 for Masugnen 7 och 0,32 for
Masugnen 5, dr berdknade med tanke pa den goda
kollektivtrafikforsorjningen till omradet. Masugnen 5 planerar for
mobilitetstjanster for att komplettera det ldga bilparkeringstalet.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

Planen ger forutsattningar att 6ka upplevelsen av den offentliga
miljon med hjélp av nya kopplingar som minskar omradets
barridrer, tillskapande av grona offentliga rum vid vattnet samt
arkitektur som samspelar med omgivande bebyggelse, bade
befintlig och kommande. Dagens i stora delar odefinierade
rorelsestrak langs Karlsbodavagen och Tvéarbanan som flyter ut i
parkeringsytor kommer att erséttas av vl definierade stadsgator
kantade av bostadshus med verksamheter i gatuplan. I Masugnen
7:s sodra horn vid lokalen, finns en avfasning i entréplan. Lokalen
och avfasningen hjdlper att skapa en platsbildning mot
tvdrbanestationen.

Kulturliv, idrott och rekreation

Strandparken i planforslaget ar ett offentligt rum som méojliggor
rekreation och utevistelse. Strandparken kommer att fylla en viktig
funktion for hela Mariehéll och Ulvsunda industriomrade vad géller
gronska, rorelsestrak, vistelse och vattenkontakt.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Dagyvattnet foreslas daven fortsattningsvis ledas till recipienten
Ballstaviken. Istéllet for att som idag koppla tak och hardgjorda ytor
direkt till ledningar foreslas en systemlosning. Den foreslagna
systemlOsningen bygger pa atgdrder som bade har en renande och
fordrojande formaga. Samtliga féreslagna atgarder dr i linje med
Stockholms stads dagvattenpolicy och atgardsniva. Fastigheterna
saknar eller har mycket liten forgardsmark, vilket innebér att
dagvattenhanteringen maste ske pa innergardarna. Da tak-, gards-
och gatuvattnet leds via tradgropar, vaxtbdddar och makadamdiken
kan transporten av ndringsdmnen och tungmetaller férvéntas sjunka
jamfort med dagens forhallanden
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Omradet hyser inga hoga naturvéarden. De befintliga traden vid
strandkanten bevaras sa langt det ar mojligt, da de bidrar till
naturvardena och omradets grona karaktdr. Strandparken
kompletteras med mer vaxtlighet dar behov finns. Den biologiska
mangfalden bedoms inte paverkas negativt.

Allménhetens tillgédnglighet till stranden forbéttras da planen
mojliggor en allmén strandpark med strandpromenad langs
Ballstaviken som forbinds med omkringliggande omraden. Fler
manniskor kommer att anvdnda omradet dn tidigare. Samtidigt
medfor det en risk for 6kad nedskrdpning i strandzonen och i
vattendraget. Enligt planforslaget far en bro anldggas i mitten av
planomradet. En kort strandstracka kommer att skuggas av en bro
istéllet for av trdd. Ur naturvardessynpunkt &r det bra om en
vegetationskldadd strandremsa blir kvar under bron sa att djur som
ror sig utmed strandkanten kan komma forbi. I sa fall blir de
negativa effekterna av en smal bro férsumbara, medan
tillgangligheten 6kar markant.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Mojligheten att nd miljokvalitetsnormen for vattenomradet
Malaren-Ulvsundasjon beror pa de sammantagna atgédrderna i hela
tillrinningsomradet. Planomradet &r en mycket liten del av
tillrinningsomradet. Planforslaget for Masugnen 5 och 7 innebaér att
madngden foéroreningar i dagvattnet minskar, vilket bedéms bidra till
att miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten inte paverkas
negativt eller kan uppnas. Nar siktdjupet forbéttras kan det bli mer
bottenvegetation och béttre forutsattningar for fiskrekrytering.

Detaljplanen innebdr ingen férsamring av statusen for svdmplanet
idag, eftersom hela omradet utgors av hardgjorda eller modifierade
ytor. De hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna kan knappast
forbadttras. Daremot kan den férdndrade markanvandningen
forbattra de biologiska kvalitetsfaktorerna samt den évergripande
ekologiska statusen.

Den o6stra delen av planomradet riskerar att 6versvammas vid
forhojda vattennivaer i Malaren. Hojdsattning av omradet har
samordnats med planeringen for Béllsta hamn. Risken for
oversvamning vid kraftiga skyfall 6kar inte till intilliggande
omraden, varken norrut eller séderut. Planbestimmelserna som
finns om ldgsta niva for entréer, garageangoring och 6ppningar i
byggnader dr +2,7 m 6ver nollplanet. Vattentdta konstruktioner ska
anvandas upp till +2,7 meter 6ver nollplanet. Féreslagen 16sning
innebér en avvikelse fran Léansstyrelsens rekommendation om lagsta
grundldggningsniva pa +2,7 meter 6ver stadens nollplan. En
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avvagning har gjorts mellan 6versvamningsrisk, avrinning for
dagvatten, tillgdnglighet samt Tvérbanan.

Masugnen 5 och 7 utsitts for buller fran vag-, spar-, mark- och
flygbuller. Men da allt buller kommer fran samma hall ar det
mojligt att skapa en tyst sida som ér tyst for alla bullertyper. Den
totala ekvivalenta ljudnivan fran vag-, spar, mark- och flygbuller
kommer att domineras av ljudnivan fran Karlsbodavédgen foér bade
Masugnen 5 och 7. Da olika trafikslag har olika frekvensinnehall ar
det troligt att det kommer vara mojligt att urskilja sparvagns- och
flygplanspassager samt till viss del dven markbuller. Uppfyllandet
av infrastrukturpropositionen1996/97:53 krav samt med avstegsfall
B sdkerstélls med flera planbestammelser, sasom att balkonger i
bullerutsatta lagen ska forses med tétt balkongracke. Bestam-
melserna reglerar dven att stomljud inte 6verstiger godkanda nivaer
vid tagpassage samt att byggnader ska grundlaggas och utformas sa
att vibrationsnivaer inom bostader hélls inom godkénda nivaer.

Undersokningar av mark, grundvatten, porgas och sediment vid
Masugnen 5 och 7 visar att det & mojligt att stdlla om fastigheterna
till bostadsandamal, men att vissa riskreducerande atgarder behover
utforas, dock endast med avseende pa tungmetaller, framst bly, i
fyllnadsmaterial. Riskreduktionen bedéms nédvandig ur ett
hélsoperspektiv, dédr atgarderna bor fokusera pa att minimera
exponeringen for aktuella féroreningar Konsekvenserna av
planférslaget blir positiva dd markfororeningar kommer att tas bort
inom kvartersmark i samband med teknisk schakt for
husbyggnation. For bostadskvarteren ska riktvédrden for kénslig
markanvéandning klaras. Riskreducerande atgarder kopplat till
markfororeningarna inom den blivande parkmarken kommer ocksa
att krdvas. Atgirderna medfér avsevirt mindre risk for negativ
paverkan pa manniskor och miljo, vilket &r en positiv konsekvens
av planforslaget.

En riskbedomning har utférts med avseende pa klorerade
l6sningsmedel (CVOC) i grundvattnet i mordnen. Av
riskbedomningen framgar att féroreningen bestdende av CVOC inte
utgor nagon begransning for den planerade d@ndringen av
markanvéandning fran industrimark till bostdder. Inga dkade
hélsorisker for boende kommer uppsta. En dndring av
markanvéandningen kommer vidare inte medféra nagra hinder for en
framtida sanering av kallomradet eftersom det ar beldget utanfor
Masugnen 5 och 7.

Planerad bebyggelse innebar att ytterligare last tillférs inom
fastigheten. Planerade byggnader utgor inget problem ur
stabilitetssynpunkt om de grundldggs pa fast botten med exempelvis
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palar/ pa avsprangt berg. Vid rétt utférande av planerade
uppfyllnader kommer stabiliteten inte att forsamras till féljd av
grundldggningen. Den nya ombyggda Slussen kommer att innebéra
annu stabilare vattenstand med ldgre hogvattenvattenstand i
Ballstaviken, vilket &ven innebér stabilare grundvattenniva/portryck
och lagre skredrisk inom fastigheten &n i dag.

I genomford riskanalys identifierades riskkallor med tva
olycksscenarier: ursparning fran Tvarbanan och Ekesioos hantering
av brandfarlig vara. Sannolikheten for ursparning dr mycket lag.
Ekesioos verksamhet har flyttat och éverlamning av fastigheten till
staden har skett. Utifran genomférd riskanalys bedoms inte
identifierade risker innebara nagon betydande paverkan pa det
aktuella planomradet.

En 6vergripande solstudie har gjorts for den foreslagna bebyggelsen
i Béllsta hamn. Solstudien visar att det kommer att vara goda
ljusforhallanden pa strandparken, entréparken och 6vriga allmédnna
ytor. Méngden solljus kommer att vara begransat pa innergardarna
bade pa Masugnen 5 och 7. Pa Masugnen 7 kommer dock
forskolegarden som ligger i kvarterets nordostra del att fa goda
solljusférhdllanden. Oppningen i kvartersstrukturens sydvéstra del
bidrar till att sldppa in ljus och 6ka antalet soltimmar pa
innergdrden. P4 eftermiddagen var- och hostdagjamning, vid
klockan 15.00 och 16.00, paverkas strandomradet och tre av husen
pa Sundbybergs sida av Béllstaviken av den planerade bebyggelsens
skuggning. Bebyggelsens utformning innebdr att skuggorna vandrar
och tillater solljus att na fram till Sundbybergs strandomrade &ven
under var- och hostdagjamningen.

Planprocess

Process

Planarbetet har genomfért med normalt planférfarande enligt plan-
och bygglag (2010:900). Detaljplanen var pa samrad 14 juni — 4
augusti 2016. Samradsmote i form av 6ppet hus holls den 20 juni
2016.

Planforslaget kompletterades efter samrad med en
miljokonsekvensbeskrivning, som var ute pa samrad 12 juni — 24
juli 2018. Syftet med miljobeddmning med en
miljokonsekvensbeskrivning dr att integrera miljoaspekter i
planprocessen och de beslut som ror detaljplanen.

Planforslaget och miljokonsekvensbeskrivningen stédlldes ut for
granskning 26 september — 24 oktober 2018.
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Samlade synpunkter
Under samrad inkom 38 yttranden. Flertalet remissinstanser var
negativa till planfoérslaget och framférde synpunkter i sak, framfér
allt vad géllde risk, sdkerhet och byggnadshojd. De flesta sakdgare
och dvriga boende som framfort synpunkter 6nskade att
byggnadernas hojd sanks och att gang- och cykelbron blir byggd.
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
studerades foljande fragor i det fortsatta planarbetet:
e planforslagets exploateringsgrad
e paverkan pa stads- och landskapsbild
e skuggning och ljusforhallanden
storlek pa forskolegard
andel friyta
trafik
buller
risk
dagvattenhantering
naturvdrden
strandskydd i vattnet
miljokvalitetsnormer
oversvamningsrisk
geoteknik
markféroreningar

Kontoret foreslog efter samradet att ett nytt bebyggelseforslag
skulle tas fram, dar exploateringsgraden och byggnadshdjderna
minskades for en béttre anpassning till omradets 6vergripande
stads- och landskapsbild samt for att minska skuggningen av
strandpromenader, parker och gardar.

Under utstdllning for granskning inkom 14 yttranden. Flertalet
remissinstanser var positiva till planférslaget, men
Trafikforvaltningen, Lansstyrelsen och nagra boende i Sundbyberg
var negativa till planforslaget. Lansstyrelsen har haft synpunkter pa
att strandskydd avses upphévas inom parkmark, markféroreningar
som patraffats inom Archimedes 1, geoteknik, bullerberdkningar
och miljokonsekvensbeskrivningen. Trafikforvaltningen har
inkommit med synpunkter rérande plankorsningens utformning och
signalreglering samt bullerberédkningarna gdllande Tvérbanan. De
sakdgare som framfort synpunkter énskade att byggnadernas hojd
sdanks samt att plankorsningens utformning vid Tvarbanan
tydliggors.

Andra yttranden som har kommit in &r 6nskemal om storre forskola,
storre friyta for forskolebarn, nskemal om hyreslagenheter, L.SS-
lagenheter och hogre parkeringstal.
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Synpunkterna som framforts under samradet och utstédllningen som
ej har blivit tillgodosedda ar:

e Fler avdelningar pa forskolan

e Storre friyta an 15 kvm for forskolebarn

e Sékerstdllande av hyresldgenheter

e LSS-ldgenheter

e Hogre parkeringstal

e Ytterligare sankning av bebyggelsens hojd

e Detaljerad utformning av plankorsningen vid Tvarbanan

Revidering efter utstéllning

Kontoret bedomer att inkomna synpunkter under utstdllning
foranleder foljande férandringar av planforslaget infor antagande:
Plankartan kompletteras med mer preciserade bestimmelser om
geoteknik och GATA. Utredningar om buller, trafik, markmiljo har
reviderats. Planbeskrivningen och miljékonsekvensbeskrivning har
uppdaterats och fortydligats utifran de reviderade utredningarna.
Solstudier redovisas tydligare i planbeskrivningen.
Miljokonsekvensbeskrivningen har d&ven kompletterats med ett
avsnitt om strandskydd under 6vriga miljéaspekter.

I 6vrigt gors mindre redaktionella dndringar i planbeskrivningen.

Eftersom revideringarna av planhandlingarna &r av redaktionell
karaktdr och inte paverkar planforslaget behover forslaget inte
stallas ut for granskning pa nytt.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsndmnden godkdnde den 8 september 2011
startpromemoria for planlaggning for Masugnen 5 och 7.
Stadsbyggnadsnamnden fattade da beslut enligt M, S, FP,

C och KD forslag att i huvudsak bifalla kontorets forslag till beslut,
samt att darutdver anfora féljande:

Stadsbyggnadsndamnden konstaterar att férslaget har en god
grundidé, men det bor i detta skede provas om byggnadshdjden i
hela eller delar av kvarteren kan justeras uppat sa att fler eller storre
lagenheter kan inrymmas. Den tillkommande bebyggelsen kommer
att dra nytta av den forstarkning av lokaltrafiken som utbyggnaden
av Tvéarbanan innebédr. Da Karlsbodavégen i framtiden kommer att
fa en betydligt mer klassiskt urban karaktar ar det viktigt att planera
in levande bottenvaningar. Sddana innebaér dels att goda
forutsattningar for lattillgangliga varor och tjanster skapas, men
aven mojligheter for restauranger, kaféer, pubar och liknande att
etableras, nagot som skapar liv i omradet ocksa kvallstid.

Stadsbyggnadsnamnden tog den 14 december 2017 stéllning till
redovisning av plansamrad och beslutade om fortsatt arbete infér
utstdllning med ett nytt planforslag.
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Behovsbeddmning

Stockholms stad bedomde efter plansamradet att detaljplanen
innebér en betydande miljopaverkan och beslutade att en
miljobedomning darfor behovde goras. Planforslaget har efter
samrad kompletterats med en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
som varit pa samrad. Underlag till behovsbedémningen har
inhdmtats fran Stadsmuseet, miljéférvaltningen och Storstockholms
brandforsvar och har samratts med lansstyrelsen.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

Planavtal
Planavtal har tecknats med JM och Skanska for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret bedomer att den 6vergripande planeringsinriktningen och
strukturen i planforslaget 6verensstimmer med stadens strategiska
planering och intentionerna i éversiktsplanen, vilken bland annat
pekar pa stadens behov av bostéder.

Forslaget mojliggor ett viktigt tillskott pa bostdder i ett omrade i
omvandling fran verksamhetsomrade till en ny funktionsblandad
stadsdel med flera stadskvaliteter innehallande bade arbete, bostader
och fritid. Planférslaget bidrar till att omradet far en levande
stadsmiljo med en strandpark, som kan utvecklas till en del av en
planerad sammanhédngande strandpromenad ldangs Béllstaviken.
Utvecklingen av strandpromenaden ar positiv for stadsdelen
Mariehéll/Ulvsunda industriomrade, som idag har brist pa grén- och
rekreationsytor. Strandparkens utformning kan dven bidra till att
ekosystemtjanster, sa som habitat, biologisk mangfald,
klimatanpassning och/eller pollinering skapas eller stérks.

Planomradets direkta nérhet till tvarbanan ar mycket positiv, men
skapar dven svarigheter i och med nodvéandiga korsningspunkter.
Det &r kontorets beddmning att den foreslagna plankorsningen och
lokalgatans paverkan pa Tvarbanans spartrafik kan hanteras i
projektering och genomfoérande. Detaljplanen mojliggor for viss
justering av korsningens ldge och utbredning, da den foreslagna
lokalgatan é&r allmén gata.
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Den féreslagna bebyggelsens skuggning pa Sundbybergs sida av
Billstaviken har minskat sedan planforslaget omarbetats efter
samrad vad galler struktur och hojd. Endast pa eftermiddagen vid
var- och hostdagjamning paverkas strandomradet och tre av husen.
Bebyggelsens utformning innebér att skuggorna vandrar och tillater
solljus att na fram till Sundbybergs strandomrade dven under var-
och hostdagjamningen.

Antalet avdelningar i den forslagna férskolan uppfyller det behov
av forskoleplatser som projektet alstrar. En férskola med fler
avdelningar bedoms inte fa plats pa planforslagets fastigheter om en
lamplig forskolegard ska uppnas, eftersom fastigheternas yta ar
begrdnsad mellan tvdrbana och Ballstaviken. Kontoret har
prioriterat en allmaént tillgénglig strandpark framfér utékad
kvartersmark. Mdjlighet finns att gora forskolegarden storre da hela
garden i Masugnen 7 har en flexibel anvandningsbestimmelse och
planbestammelsen ar utformad sa att den anger minsta totalyta om
1100 kvm friyta.

Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att planforslaget innebédr en
lamplig avvdgning mellan det starka allménna intresset av bostdder,
forskola, okad trygghet, park och paverkan pa enskilda intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkéanner forslaget till detaljplan och 6verlamnar forslaget till

kommunfullméktige for antagande.

SLUT
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