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Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godkinner forslaget till detaljplan.
2. Forslaget 6verldmnas till kommunfullmaiktige for antagande.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att omvandla en del av Bromstens
industriomrade till en funktionsblandad stadsdel f6r boende och
besOkare med bostidder, verksamheter och samhiéllsservice.
Skogdngsvigen blir det nya huvudstrdket mellan Spénga och
Bromsten, dér 6ppna och aktiva bottenvaningar skapar en trygg och
levande stadsmiljo.

Planen omfattar nio stadskvarter langs med huvudgatan
Skogingsvigen med ca 1000 ligenheter, lokaler i bottenviningarna
och éatta forskoleavdelningar. Planen mdjliggor dven
skolanvindning for en F-9 skola med 900 elever, en ny idrottshall
och tva nya konstgrésplaner, varav en 11-spels- och en 7-spelsplan,
pa Bromstens IP.

Planomradet ligger inom Bromstens industriomrade som ingar i
programarbetet for Bromstensstaden. Fastigheterna inom
planomréadet som planeras for bostdder d4gs av Fastighetspartner
Bromsten AB, JM AB och AB Stockholm Gunhild 4 som édgs av
Ikano Bostad AB. Bromstens IP dgs av staden. Fastighetsédgarna har
for avsikt att uppfora bade hyres- och bostadsritter.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmél och for att 4stadkomma en god stadsmil;jo.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att forslaget till detaljplan godkanns
och overldmnas till kommunfullméktige for antagande.

Bilagor: plankarta, planbeskrivning, samradsredogérelse, och granskningsutlatande
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Planomradet

Syfte

Syftet med detaljplanen 4r att omvandla en del av Bromstens
industriomrade till en funktionsblandad stadsdel for boende och
besokare med bostidder, verksamheter och samhillsservice.
Skogangsvégen blir det nya huvudstrdket mellan Spanga och
Bromsten dér aktiva bottenvaningar dr en forutsittning for att skapa
en trygg och levande stadsmilj6. [ planarbetet har déarfor en
sockelstrategi tagits fram som reglerar forutsittningarna for att
mdjliggora 6ppna och aktiva bottenvaningar med bade lokaler
bostédder och flexibla utrymmen. Detaljplanen mdjliggor ca 1000
lagenheter, en forskola, en skola, en idrottshall och tva
fotbollsplaner.

Bakgrund

Staden har sedan 2006 arbetat med omvandlingen av Bromstens
industriomrade till en stadsdel med béade bostdder och verksamheter
1 en tét kvartersstruktur. Fastigheterna Gustav 1 samt Gunhild 4, 5
och 7 utgor ca en tredjedel av Bromstens industriomrade. I
programarbetet for Bromstensstaden planerades for en foretagsby
med icke storande verksamheter pa fastigheterna Gunhild pa grund
av det néra léget till Milarbanan. I samband med att programmet
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2008 startades for Gunhild 4,
5 och 7 tva plandrenden, dnr 2008-19231 och dnr 2008-19230, som
1 enlighet med programmet syftade till att mojliggora ett
verksamhetsomrade langs med Malarbanan som skulle tillfora
arbetsplatser till Bromstensstaden. Det har dock inte funnits
tillrackliga ekonomiska incitament for att utveckla ett
verksamhetsomrade och fastighetsdgarna JM AB, Comodo Finans
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AB (numera dr AB Stockholm Gunhild 4 fastighetsdgare) och
Fastighetspartner Bromsten AB inkom under 2014 med en ansdkan
om planédndring for att utveckla bostdder pa fastigheterna.

Planomradets lage, omfattning och markagoférhallanden
Planomradet ligger inom Bromstens industriomrdde som ingar i
programmet for Bromstensstaden. Planomrédet omfattar del av
fastigheterna Gustav 1, Gunhild 4, 5, 7, Norrmalm 5:1, Bromsten
8:25, 8:26, 8;27, 8:30 och 8:31. Det avgrinsas 1 nordost av
Duvbovigen, Billstadn och Skogédngsvigen och 1 sydvést av
Mailarbanan. Gustav 1 omfattar 13796 kvm, Gunhild 4 omfattar
6297 kvm, Gunhild 5 omfattar 27521 kvm och Gunhild 7 omfattar
9538 kvm. Fastigheten Gustav 1 och Gunhild 5 dgs av
Fastighetspartner Bromsten AB. Fastigheten Gunhild 7 dgs av JM
AB. Comodo Finans AB édgde fastigheten Gunhild 4 vid planstart,
som sedan Overlatits till bolaget AB Stockholm Gunhild 4.
Fastigheterna Bromsten 4gs av staden. Fastigheten Norrmalm 5:1 &r
jarnvagsmark och dgs av Trafikverket.

Tidigare stallningstaganden
Planforslaget stimmer 6verens med dversiktsplanen.

Strukturplanen for Bromstensstaden togs fram under 2007 av
stadsbyggnadskontoret i samarbete med exploateringskontoret och
Brunnberg & Forshed arkitektkontor och redovisas i

programmet for stadsutveckling av Bromstens industriomrade, som
godkédndes 2009-03-18 1 kommunfullmaktige.

Bromstens IP fran 2008.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-01-24, Dnr 2014-19911

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2014-19911
Sida 4 (12)

Stadsbyggnadsndamnden uppdrog den 26 mars 2015 at kontoret att
paborja planarbete i enlighet med kontorets tjansteutlatande.
Néamnden uttalade sdrskilt att projektet har potential att pa ett béttre
sdtt koppla samman stadsdelens olika delar och skapa en tit och
funktionsblandad stadsdel. Vidare uttalade stadsbyggnadsndmnden
att detta ska goras med respekt for stadsdelens arkitektoniska
karaktdr. Det dr viktigt att ta hdnsyn till och utveckla de unika
karaktédrer som finns i stadsdelen. Strukturplanens fokus pa att
utover bostdder dven skapa hogkvalitativa offentliga miljoer med
parker och torg bor bibehéllas och Ballstadn med
oversvamningsrisker behdver hanteras.

Redovisningen av samradet godkindes 1 stadsbyggnadsndamnden
2016-08-18 med uppdrag till kontoret att upprétta slutligt
planforslag samt stélla ut det for granskning. Namnden uttalade
sarskilt att 1000 bostader 1 ett kollektivtrafiknira

lage dr mycket vialkommet. Den tillkommande

bebyggelsen kommer forutom att tillskapa nya vélbehovliga
bostéder innebdra ett tryggare Bromsten, skapa nya spédnnande
offentliga platser samt tillfora fler kommersiella lokaler.

Det ar sarskilt viktigt att tillgdngen pa for- och
grundskolelokaler siikras. Aven behovet av idrottslokaler
behover tillgodoses. For att klara dagvattenhanteringen bor grona
tak anldggas och biytan om 30 meter sdkerhetsmarginal fran
Milarbanan provas for omhéndertagande av dagvatten.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Milarbanan, ett
riksintresse for kommunikation. Riksintressen ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara utnyttjandet av anliggningarna
eller framtida utveckling av anldggningen.

Omradet berdrs av riksintresset Bromma flygplats. Planomridet
befinner sig inom influensomradet for flyghinder med en hogsta
tillaten byggnadshdjd pd 59,56 moh (RH2000). Béllsta radar dr en
del av Luftfartsverkets riksintressen som omfattar planomradet.
Planerad bebyggelse befinner sig under den tilldtna
byggnadshgdjden.

Fastigheterna omfattas av strandskyddet da de befinner sig inom
100 m frin Billstadn. Strandskyddet kan upphédvas enligt de
sdrskilda skil som anges 1 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.
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Planforslaget
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Hllustrationsplan over de nio planerade kvarteren.

Planen omfattar nio stadskvarter langs med huvudgatan
Skogéngsvigen med ca 1000 lagenheter, lokaler i bottenvaningarna
och atta forskoleavdelningar. De sydvéstra kvarteren avgrinsas av
Mailarbanan och de norddstra kvarteren av Spangaén.

Skogéngsvigen blir den nya ryggraden i omradet med ett
stadsméssigt gaturum. Mot Skogéngsvdgen planeras aktiva
bottenvaningar med lokaler, bostdder med egna entréer och
utrymmen som bostadskomplement som ska kunna foréndras till
lokaler 6ver tid, om behovet uppstar.

Byggnadshojden ar genomgéende sex vaningar mot Skogingsvigen
och varierar mellan fyra och fem vaningar mot Milarbanan samt
Spéangaan. Tva viktiga punkter har pekats ut dar vaningsantalet
tillats bli hogre, tio respektive étta, for att markera och fortsétta den
karaktiristiska rytmen for punkthus i Spanga. Det géller hdrnet mot
parken i Gunhild 7 och hornet mot den sddra bron 1 Gustav 1.

I sédra spetsen planeras for en forskola med étta avdelningar.

Utgéngsléget for p-talet foljer stadens nya riktlinjer for grona p-tal.
Da faktorer som ej regleras i planarbetet, sdsom storleken pa
lagenheter och mobilitetsatgérder, paverkar det slutgiltiga p-talet sd
kan ett p-tal 1 dagsldget inte anges.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-01-24, Dnr 2014-19911

@ Stockholms Tjansteutlatande
=¥ stad Dnr 2014-19911
Sida 6 (12)

Majlig utformning av bebyggelsen kv 1-9
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Uppe: kv 6-9, Brunnberg och Forshed. Nere tv: kv 1-2, Lindberg och Stenberg.
Nere th: kv 3-5, Larsson arkitekter.
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Planen mojliggdr dven skolanvéndning for en F-9 skola med 900
elever, en ny idrottshall och tvd nya konstgréasplaner, varav en 11-
spels- och en 7-spelsplan, pd Bromstens IP.

Foérstudie som visar ett mdjligt alternativ att inrymma en skola, idrottshall och

tvd fotbollsplaner pda Bromstens IP.
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Planforslagets konsekvenser

Utvecklingen av Bromstensstaden innebér en forbéttring av
stadsmiljon for sdvél barn som vuxna, med en central offentlig park,
ett nytt strak ldings med Ballstaan, kvartersstruktur med uppsyn dver
de offentliga ytorna och med privata innergdrdar, publika
bottenvéningar, forskolor och skola. Planforslaget med dess nya
offentliga rum och funktioner beddms medfora positiva
konsekvenser for ménniskors vistelse i omradet da det i dagsléget
endast anvédnds for industridndamal.

Utformningen av kvarteren och véningsantalen dr anpassade si att
ljusforhallandena blir goda. Konsekvenserna for ett fatal
nérliggande byggnader blir 6kad skuggning under en mycket
begrinsad tid av dygnet och aret. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att ljusforhéllandena i planforslaget blir mycket goda.

Planforslaget innebér en avsevért forbattrad dversvdmningssituation
for planomradet och dven for nirliggande omréade. Vid ett 100-
arsregn med klimatfaktor bedoms inga ytor dversvimmas. Utdver
denna niva har planerade bostdder och skola forsetts med en
sdkerhetsmarginal upp till lagsta golvniva pa 1,5m respektive 1,2m.

Stadsbyggnadskontoret ser behovet av bade skola och idrott 1
omradet och ir insatt i problematiken nér dessa funktioner
konkurrerar om samma ytor pd grund av efterfrdgan pé stadens
mark.

Behovet av nya skolplatser 1 Bromsten kommer att bli akut om det
inte planeras for en ny skola, varfor planen ger mdojligheten att
uppfora en skola pa Bromstens IP, mot Duvbovigen

Om en skola uppfors pa Bromstens I[P kommer fotbollsytorna att
minska med 25%, vilket endast marginellt paverkar speltiderna,
eftersom den totala konstgrasytan samtidigt 6kar. Med fler barn och
ungdomar i omradet kommer dock trycket péd fotbollsplanerna att
oka jamfort med idag. Planforslaget inrymmer dven en ny
idrottshall som ger mgjligheter att utéva andra sporter och svarar
upp mot det behov som idrottsforvaltningen ser i ndromradet.

Skolor och férskolor

Detaljplanen mojliggdr en forskola om étta avdelningar och en
grundskola for 900 elever som tillgodoser behoven som de nya
bostidderna genererar.

Jamstélldhet

En omvandling av industriomrédet till funktionsblandad stadsdel
med trygga strak och offentliga platser samt nérservice bedoms ge
stora positiva konsekvenser utifran ett jamstélldhetsperspektiv.
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Planprocess

Samrad

Planforslaget sédndes ut pa samrdd 2016-02-15 - 2016-03-28. Under
samradet har 34 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget och framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad giller utférligare utredningsunderlag betrdaffande geoteknik,
markfororeningar, dagvattenhantering, riskhantering och buller.
Utbildningsforvaltningen och idrottsforvaltningen understryker
behovet av skolplatser och idrottsmdjligheter som uppstér av det
Okade boendeantalet. Idrottsforvaltningen, de flesta sakégare och
ovriga boende som har framfort synpunkter onskar att Spanga
bollcenter ska bevaras alternativt flyttas. Ett fatal privatpersoner har
lamnat synpunkter om att den planerade bebyggelsen delvis ér for
hog och tit.

Redovisningen av samrddet godkindes 1 stadsbyggnadsndmnden
2016-08-18. I beslutet lade ndmnden till ett sérskilt uttalande som
pekar pé att det dr sarskilt viktigt att tillgdngen pa for- och
grundskolelokaler sékras och att &ven behovet av idrottslokaler
behover tillgodoses.

Granskning

Planforslaget stilldes ut for granskning 2017-06-21 — 2017-08-02.
Under den forsta granskningen har 143 yttranden inkommit och
under den senare granskningen har 65 yttranden inkommit.
Flertalet remissinstanser tillstyrker eller har ingen erinran mot
planforslaget men lénsstyrelsen har synpunkter pa riksintresse for
jarnvag, luftfart, miljokvalitetsnormer for vatten, buller, geoteknik,
transporter av farligt gods och dversvimningsrisk.

Samtliga yttranden fran privatpersoner och foreningar motsétter sig
planeringen av en skola pa den norra bollplanen och framfor
argument och alternativa platser for en skola. Protestlistor om totalt
1410 namnunderskrifter har inkommit. En del synpunkter beror
dven andra sakfragor som framst handlar om bebyggelsestitheten,
trafiksituationen, 6versvimningsrisken, langden pa
granskningstiden och tillféllet for granskningen.

Ny granskning

En ny granskning genomfordes 2017-09-20 —2017-10-18.

Syftet med den nya granskningen for den del av forslaget till
detaljplan som beror Bromstens IP dr att anvdandningen idrott (R)
kompletterades till anvandningen skola/forskola (S1) pa den norra
bollplanen. Anvidndningen blir dirmed RS1 (idrott och
skola/forskola). I tidigare granskning 2017-06-21 — 2017-08-02 var
anvandningen enbart S1 (skola/ forskola).
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Revidering efter granskningar
Inkomna synpunkter foranleder foljande forédndringar av
planforslaget.

Plankartan:

- nya u-omraden fran Skogadngsvégen till E1-omradet

- fortydliganden av administrativa bestimmelser

- fortydligande av bestimmelsen om skyddsplank

- ny zon med prickmark inom 15 meter fran jarnvigen

- ny planbestimmelse som foreskriver att marken ska
stabiliseras for att undvika skred och sittningar som ersdtter
bestimmelsen om att laster inte far tillforas lerjordar

- ny planbestimmelse som skyddar byggnader fran
oversvimning upp till 100-arsnivan

- skyddsavstand i form av prickmark i ndrheten av den
planerade teknikbyggnaden pa Milarbanan invid Gunhild 5

Planbeskrivningen:

- uppdaterade utredningar och fortydliganden i fragor
betriffande 6versvamning, dagvatten, miljokvalitetsnormer
for dagvatten, risk, geoteknik, markfororeningar,
fastighetsréttsliga fragor och skuggstudier.

- beskrivning av en mojlig disposition av en planerad skola och
idrottshall och dess trafiksituation

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret bedomer att remissinstansernas yttranden
och synpunkter kan hanteras genom uppdaterade utredningar,
fortydliganden i planbeskrivningen och sma justeringar i plankartan.

Lansstyrelsen rekommenderar att bostéder ska skyddas fran ett
berdknat hogsta flode (BHF) vid versvidmning.
Stadsbyggnadskontoret bedomer utifran framtagna utredningar och
analyser att nivin for ett klimatanpassat 100-arsregn med dérutover
ytterligare sdkerhetsmarginal upp till lagsta golvnivéa for skola och
bostédder pd 1,2 m respektive 1,5 m utgdr en rimlig sdkerhetsniva.

Efter den forsta granskningen bedomde stadsbyggnadskontoret att
de inkomna synpunkterna féranledde en dndring av anvdndningen
for Bromstens IP till att mojliggdra bade skola och idrott, till
skillnad fran enbart skola. Ddrmed mojliggdr planen en skola pa
Bromstens IP. Idrott &r fortsatt en planenlig anvindning. Denna
andring stilldes ut for ny granskning.
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Kontoret bedomer att den &dndrade planen, med flexibel anvéndning,
ar en 10sning som delvis bemoter de inkomna synpunkterna.
Behovet av nya skolplatser i Bromsten kommer att bli akut ca 2023
enligt prognosen om det inte planeras for en ny skola, varfor planen
ger mdjligheten att uppfora en skola pa Bromstens IP, mot
Duvbovigen. Utifran radande forutsdttningar samt for att uppna en
trygg och séker skolvég for den planerade bostadsbebyggelsen,
bedomer stadsbyggnadskontoret sammantaget att Bromstens IP ar
en lamplig plats for en ny skola. Om en skola byggs pa platsen
kommer hela Bromstens IP att omdisponeras for att optimera
platsen och sikra néstintill samma antal speltider som finns idag.
For ndrvarande pagar en utredning om mest lamplig placering.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget, som mdjliggor en
omvandling av Bromstens industriomrade till funktionsblandad
stadsdel, dr ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmél
och for att dstadkomma en god stadsmiljo. En central offentlig park,
ett nytt strak langs med Béllstadn, kvartersstruktur med uppsyn 6ver
de offentliga ytorna och med privata innergédrdar, publika
bottenvéningar, forskolor och skola ger positiva konsekvenser for
savil barn som vuxna.

Planforslaget innebédr en avsevért forbattrad versvimningssituation
for planomradet och dven for nérliggande omrade. Vid ett 100-
arsregn med klimatfaktor bedoms inga ytor dversvidmmas. Utdver
denna niv4 har planerade bostdder och skola forsetts med en
sakerhetsmarginal upp till lagsta golvniva pa 1,5m respektive 1,2m.

Stadsbyggnadskontoret ser behovet av bade skola och idrott i
omrddet och &r insatt 1 problematiken nér dessa funktioner
konkurrerar om samma ytor pa grund av efterfragan pa stadens
mark.

Behovet av nya skolplatser i Bromsten kommer att bli akut ca 2023
enligt prognosen om det inte planeras for en ny skola, varfor planen
ger mojligheten att uppfora en skola pa del av Bromstens IP, mot
Duvbovigen. Plankartan mojliggér dubbel anvindning skola/idrott
pa Bromstens IP, vilket innebér att idrotten kan kvarsta pa hela
Bromstens IP, om en alternativ placering av en ny skola kan
frigdras. For ndrvarande pagar en utredning som ska belysa detta ur
alla aspekter.
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Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget
till detaljplan och att detaljplaneforslaget 6verlamnas till
kommunfullméktige for antagande.

SLUT
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