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SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora en tillbyggnad pa ett befintligt
lamellhus i tre vaningar pa fastigheten Bykkaret 3 pa Stora
Essingen, for att tillskapa nya bostdder. Tillbyggnaden ska utf6éras
sa varsamt som mojligt med hansyn till stads- och landskapsbilden.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2022-03-22 till 2022-05-02.
Under samradet har 24 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker eller har inga synpunkter pa
planforslaget. Andra ar negativa da de anser att forslaget paverkar
stadsbilden och innebér stora ingrepp pa fastighetens natur- och
hallmark. Lansstyrelsen anser att planforslaget behover bearbetas
vad giller fragor som rér miljokvalitetsnormer for vatten, risken for
oversvamning, buller, borttagande av vardefull vegetation och
eventuell paverkan pa faglar. Flera sakdgare och 6vriga boende
framfor synpunkter om vegetation som forsvinner, forsamrade
ljusférhallanden och stérningar under byggtiden

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget som bidrar med
nya bostdder i ett centralt lige med bra kollektivtrafik.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkédnner

redovisningen av plansamradet och att slutligt planf6rslag upprattas
och stills ut for granskning.

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en tillbyggnad pa ett befintligt
lamellhus i tre vaningar pa fastigheten Bykkaret 3 pa Stora
Essingen, for att tillskapa nya bostdder. Tillbyggnaden ska utféras
varsamt med hansyn till stads- och landskapsbilden.

Bakgrund

Plandata
Fastigheten ligger pa Badstrandsvéigen 14 pa Stora Essingen och
omfattar cirka 570 kvadratmeter.
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Ungefirlig avgrdnsning for projekten Angtvitten 22 (dnr 2017-09622) och
Angtvitten 16 m.fl. (dnr 2020-11437) pé norra delen av on, och Sjostugan 29
(dnr 2022-06231) pa sodra delen.

Pagaende detaljplaner i omradet

Pa den norra delen av Stora Essingen pagar planarbeten (vilande
infor samrad) for Angtvitten 22 (dnr 2017-09622) och Angtvitten
16 m.fl. (dnr 2020-11437) med syfte att mojliggéra en omvandling
av omradet till i huvudsak cirka 330 bostdder, kontor och skola och
offentliga ytor. Start-PM for Sjostugan 29 (dnr 2022-06231) med
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syfte att avstycka fastigheten till tva fastigheter, for att mojliggora
en ny byggnad pa den sodra delen av den befintliga fastigheten,
beslutades 29 april 2022.

Géllande detaljplan

Bykkaret 3 ingar i stadsplan 2172A (laga kraft 1939-06-15). Planen
medger bostadsandamal. Fastigheten ska lamnas obebyggd till fyra
femtedelar, och far endast bebyggas med ett fristaende hus som ar
max 200 kvadratmeter stort. En byggnad far inte placeras narmare
an 4,5 meter till grannfastigheters grans.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av Pelarstaden Bykkaret 3 1 Stockholm AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att Stora Essingen har vissa mojligheter till
stadsutveckling. Planforslaget, som innebér ytterligare bostéder
inom befintlig fastighet, bedoms vara forenligt med
oversiktsplanen.

Stockholms byggnadsordning
Stora Essingen karaktériseras 1 Stockholms byggnadsordning som

villastad med inslag av flerbostadshus. I vigledningen f6r
villastdder star bland annat att kompletteringsbebyggelse bor
utformas utifran ett helhetsperspektiv. Narliggande bebyggelse ska
beaktas. Gaturummens gréna karaktar ska bibehallas genom att
undvika fler utfarter intill varandra samt hardgérande av gronytor.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden
Enligt strategin, bor nya tillagg i villaomradena utga fran

gatumonstret i omradet. Sarskilt viktigt ar att nya byggnader foljer
monstret for husens placering 1 det existerande bebyggelsemonstret.
Byggnationen ska anpassas 1 utformning och material till det
sammanhang den placeras.

Nuvarande forhallanden
Befintlig byggnad &r ett lamellhus i tre vaningar med sammanlagt

atta lagenheter. Huset dr uppfort ar 1945. De narliggande
fastigheterna Bykkaret 4, 5 och 6 &r 1 samma stil och uppfordes
samtidigt. Ar 1988 genomfordes en renovering och dndring av
balkongerna pa Bykkaret 3. De ljusgra putsfasaderna bevarar anda
tidstypiska karaktérsdrag.
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F astlighe en sedd fran Badstrsva'gen med platsenAfor en tankia tﬁ?byggnaden
markerad med gul figur.
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S'nedbild over del av Stora ssingen med Bk 3 marke;”ad med rod ﬁgu D
ndrliggande fastigheterna Bykkaret 4, 5 och 6 dr markerade med bla figur.
Byggnaden &r gulklassificerad av Stadsmuseet, vilket innebér att
den dr av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt varde. Den har framforallt en miljomaissig betydelse
som fondbyggnad hogt beldgen pa en stiltypisk naturstensmur av
”Stockholmsskolan”. Intilliggande bebyggelse har blandad karaktér
med villor och flerbostadshus av lamelltyp, och &r framst
gulklassade, gronklassade eller saknar klassning.

Inom fastigheten finns en del naturmark med skogskaraktar
bestaende av uppvuxna 16v- och barrtrad, rik buskvegetation,
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halvoppen grasmark och hallmark. Naromradet upplevs som gront
och lummigt och flertalet trad finns beldgna mellan byggnaderna.

Platsen har god kollektivtrafiktillgdng med narhet till buss,
tvarbana, och i viss man tunnelbana. Fastigheten har inga privata
parkeringsplatser for bil, men mojlighet for parkering finns pa
anslutande gator till Tvétterskevagen.

Planforslaget

Planens innehall
Planforslaget innebér en tillbyggnad av befintligt flerbostadshus

med sju nya bostader. I befintlig byggnad foreslas dven en ny
bostad pa vinden med ny takkupa och terrass. Tillbyggnaden har ett
fotavtryck pa cirka 100 kvadratmeter. De nya bostdderna kommer
att anvdnda samma entré som befintlig byggnad.

Den foreslagna tillbyggnaden placeras i vinkel fran den befintliga
byggnaden som da forlangs bade i sidled och bakat sett fran gatan.
Antal vaningar och hojd pa tillbyggnaden anpassas till befintligt hus
och ges samma tillatna nockhojd som befintlig byggnad. Minsta
avstand fran tillbyggnaden till grannfastigheter ska vara 4,5 meter.
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Situationsplan med tillbyggnaden markerad med rodstreckad linje.
lllustration: Nordisk Kombination Arkitekter AB.

Arkitektonisk idé
For att anpassa tillbyggnaden till stadsbilden och den befintliga

byggnadens karaktirsdrag gors tillbyggnaden sa somlost ansluten
och lik som mojligt. Taket bekldds med malad plat i likadan
rodbrun nyans, och far likadan utformning och takvinkel som
befintligt hus lings Badstrandsvigen. Aven den bakre delen av
tillbyggnaden utformas med sadeltak. Balkonger och takkupa
placeras likt befintlig byggnad mot gatan. En befintlig balkong pa
vind tas bort. Fasaden pa tillbyggnaden ska utforas med likadan ljus
kul6r och likadant putsmaterial som pa befintlig byggnad for att ge
ett sa enhetligt och mattfullt intryck som mgjligt. Tillbyggnaden ska
ha likadana vitmalade trafonster och balkonger som det befintliga
huset. Tillbyggnadens gestaltning sékerstills genom
utformningsbestdmmelser pa plankartan.
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Fasad mot nordost sedd fran grannfastigheten, Bykkaret 19. Illustration:
Nordisk Kombination Arkitekter AB.
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Fasad mot nordvdst sedd fran fastighetens gard. Illustration:
Nordisk Kombination Arkitekter AB.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-14, Dnr 2021-03731

%‘i Stockholms Sida 8 (13)
= stad

i BEF BYGGNAD | TILLBYGGNAD

. L
A o

Fasad mod sydost sedd fran Badstrandsvdgen. Illustration:
Nordisk Kombination Arkitekter AB.
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Fasad mot sydvdst sedd fran Tvditterskevigen. Illustration:
Nordisk Kombination Arkitekter AB.
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Ovan befintlig byggnad och nedan ett fotomontage med det nya
forslaget sett fran Badstrandsviigen. Illustration: Nordisk
Kombination Arkitekter AB.

Forslag till andringar infér granskning

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslar stadsbyggnadskontoret att planforslaget bearbetas vad
giller fragor som ror miljokvalitetsnormer for vatten, risk for
oversvamning, buller, borttagande av vardefull vegetation och
eventuell paverkan pa faglar. Fragor som beror raddningsinsatser,
tillganglighet, cykelparkering och trafiksékerhet ska ocksa
bearbetas och beskrivas mer utforligt i planbeskrivningen.

Kontoret foreslar att forslaget i 6vrigt har kvar samma exploatering,
vaningshojd, gestaltning, fotavtryck och parkeringslosning till
granskningen.
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Planforslagets konsekvenser

Bostadsférsérjning

Planforslaget bidrar med atta nya bostader i ett centralt ldge med bra
kollektivtrafik.

Trygghet
Forslaget kan hoja den upplevda tryggheten hos ménniskorna som

ror sig i omradet i och med den planerade fortatningen.

Jamstalldhet
Forslaget att tillfora sma lagenheter bedoms positivt for savil
kvinnor som mén.

Kulturmiljé i en véxande stad
Planomradet ligger pa en del av Stora Essingen som kannetecknas

av omvixlande bebyggelse, smaskalighet och anpassning till
topografin med synliga klippsidor och insprangd gronska. Placering
av en ny byggnad 1 vinkel, alldeles intill befintlig byggnad innebar
en viss forandring av omgivningens karaktar.

Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att en ny tillbyggnad smalter
in 1 stadsbilden och kulturmiljon da den anpassas h6jdmassigt och
utfors med fasadmaterial, fasadkulor samt takmaterial, takvinkel
och takkulor som samstdmmer med nérliggande bebyggelse. Detta
sakerstills genom utformningsbestimmelser pa plankartan.

Trafik och mobilitet
Kontorets bedomning &r att den enda mojliga placeringen for en

bilparkeringsplats for funktionshindrade, som uppfyller Boverkets
tillganglighetskrav pa max 25 meters avstand till entrén, &r i
anslutning till Tvétterskeviagen. Det medfor att delar av befintlig
natur- och hallmark maste spriangas bort.

Grén och vattennara stad
Platsen har vissa rekreations- och naturviarden, men bedoms dnda

som lamplig for exploatering. De trdd och buskar som tas bort bor
ersittas genom nyplantering.

Eftersom fastigheten till stor del bestar av berg i dagen, ar
infiltrationsmojligheterna inom planomradet begransade. Den
planerade utbyggnaden medfor nagot 6kade dagvattenfloden och
okad fororeningsbelastning. Lsningsforslaget utgar ifran att
dagvatten avleds till regnbaddar och ett makadammagasin for
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fordrojning och rening innan det leds vidare mot
anslutningspunkten till de kommunala dagvattenledningarna.
Om foreslagen dagvattenlosning fran dagvattenutredningen
implementeras indikerar fororeningsberdkningarna att
exploateringen forbéttrar recipientens mojligheter att uppna dess
miljokvalitetsnormer.

Planomradet utgor en hojd i terrdngen och foreslagna
dagvattenlosningar inom planomradet ar inte dimensionerade for att
fordroja ett skyfall vilket innebér att en stor del av de férviantade
nederbordsvolymerna vid ett skyfall kommer att ledas nedstroms.
Darfor ar det av stor vikt att dagvattnet kan ledas nedstroms mot
Badstrandsvagen sa att skador pa byggnader inte uppstar. Marken
narmast byggnaden bor hojdsattas sa att lutning bort fran
byggnaden skapas, och den befintliga lagpunkten intill husets
nordvastra del bor darmed fyllas ut. Detta kommer att regleras pa
plankartan.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Da forslaget innebar sprangning av berg ska det sakerstillas att

berget inte innehaller sulfidférande bergarter och om detta &r fallet
ska lamplig hantering av bergkrosset utredas.

Teknisk férsérjning

Den nya tillbyggnaden avses anslutas till befintlig byggnads
tekniska forsorjning av el, tele och viarme, vilket inte bedoms
medfora nagra negativa konsekvenser.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nasta tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir vid
antagandet.

Tidigare stéllningstaganden i drendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden onsdagen den 26
maj 2021 vid beslut om planstart. Namnden beslutade om planstart 1
enlighet med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2022-03-22 till 2022-05-02.
Under samradet har 24 yttranden inkommit. Flertalet
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remissinstanser tillstyrker eller har inga synpunkter pa
planforslaget. Andra ar negativa da de anser att forslaget paverkar
stadsbilden och innebér stora ingrepp pa fastighetens natur- och
hallmark. Lansstyrelsen anser att planforslaget behover bearbetas
vad giller fragor som rér miljokvalitetsnormer for vatten, risken for
oversviamning, buller borttagande av vérdefull vegetation och
eventuell paverkan pa faglar. Andra inkomna synpunkter beror
mojligheten till riddningsinsats, tillgdnglighet, cykelparkering och
trafiksdkerhet. Flera sakédgare och 6vriga boende som framfort
synpunkter ar kritiska eftersom de anser att forslaget innebér att
vegetation forsvinner, ljusforhallandena forsamras for narliggande
fastigheter och att det skapar storningar under byggtiden.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att bearbetas och utredas vidare:

- Buller. En utredning ska goéras for att visa att bostdderna
klarar bullerkraven.

- Dagvatten. Dagvattenutredningen ska uppdateras med
fortydligande resonemang om skyfallsrisk och
miljokvalitetsnormer for vatten. Plankartan ska kompletteras
med plushdjder som visar hur vattnet leds bort fran
lagpunkten, och med upplysning om att marken ska bli
tillganglig for den foreslagna dagvattenhanteringen.

- Vegetationen pa tomten ska inventeras och eventuell
forekomst av fagel ska undersokas.

- Mojligheten till raddningsinsats ska utredas vidare och
fortydligas 1 planbeskrivningen

- Tillgénglighet, cykelparkering och trafiksakerhet ska
fortydligas 1 planbeskrivningen. Plankartan ska kompletteras
med mer information om var och hur cykelparkeringen ska
16sas

Stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedomning ar att de
inkomna synpunkterna kan hanteras och studeras vidare 1 det
fortsatta arbetet.

Undersoékning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medf6ra sadan betydande miljopaverkan som avses i

6 kap. miljobalken att en miljobedémning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare 1 planbeskrivningen.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstiandigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvantas foljande tidplan:

Granskning oktober/november 2022
Antagande SBN februari 2023
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Det ar stor brist pa bostdder i Stockholm, och det 4r en utmaning att
hitta oexploaterade ytor i staden. Planforslaget ar ett litet men anda
ett viktigt tillskott av nya bostader 1 ett centralt l4ge med bra
kollektivtrafik. Ambitionen &r att tillbyggnaden ska vara sa somlos
som mojligt och ha likadan kulor, material, takvinkel och
fasaduttryck som befintlig byggnad for att den ska smaélta bra in 1
omgivningen. Genom anvindande av naturstensmaterial vid
parkeringen och aterplantering av de trdd och buskar som maste tas
bort, kan planf6rslagets ingrepp i landskapet mildras.

Synpunkter som framkommit i samradet avseende dagvatten, buller,
vegetation, tillganglighet, trafiksdkerhet och raddningsinsats
kommer att studeras vidare och fortydligas 1 planhandlingarna.

I 6vrigt foreslar kontoret att planforslaget har samma vaningshojd,
gestaltningsidéer, fotavtryck och parkeringslosning till
granskningen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkanner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprattas och stélls ut for granskning.

SLUT
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