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Redovisning av plansamrad och
stéllningstagande infér granskning av férslag till
detaljplan for Diamanten 11 i stadsdelen
Kungsholmen (hotell, kontor och bostader

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnamnden godkénner redovisningen av
plansamradet.
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Monika Joelsson

Tf. Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Karin Norlander
Tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att prova mojligheten till hotellverksamhet
samt bekrifta de befintliga markanvéndningarna kontor och
bostader, samtidigt som byggnadens kulturhistoriska varden
skyddas och tas tillvara.

Forslaget ger mojlighet till att omvandla befintliga kontorsytor till
hotellverksamhet med cirka 50 hotellrum, med nya métesplatser i
entréplanet. De tva befintliga bostadsvaningarna planlaggs for
bostadsanvandning. Forslaget innebar att byggnadsdelar av
kulturhistoriskt varde skyddas och restaureras.

Planforslaget sandes ut for samrad 7 juni 2022 till 29 augusti 2022.
Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan den
nya entrén mot Kungsholmsgatan, tillgédnglighet och att bevara
husets befintliga utformning, samt skyfallshantering kunnat
identifieras.

Att anordna en ny tillgénglig entré 1 en tidigare igensatt dorréppning

ar positiv sett till kulturmiljovarden, och véger tyngre &n att bevara
nuvarande fasad oférdndrad. Avseende skyfall, beror detaljplanen

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-10-03, Dnr 2021-04985

Stockholms
stad

Dnr 2021-04985
Sida 2 (10)

endast en fastighet och innebdr inte forandringar pa allménplats,
varfor fragan inte kan hanteras inom ramen for detaljplanarbetet.

Efter samradet har det efterfragats om mojligheten att dven
planlagga for kulturverksamhet, vilket stadsbyggnadskontoret
foreslar ska utredas och att planforslagets anviandningsbestimmelser
justeras om det visar sig lampligt.

Byggaktor ar Cityfast, och fastigheten Diamanten 11 dgs av
Fastighetsbolaget Sthim 11 Diamanten AB.

Stadsbyggnadskontoret ar positiv till planforslaget da det innebér en
storre funktionsblandning i omradet som tillsammans med en
levande bottenvaning kan 6ka tryggheten i omradet. Forslaget
mojliggor for en bredare anvandning inom fastigheten, vilket ar ett
gott exempel pa en robust plan som ar hallbar 6ver tid, for
eventuella framtida dndrade behov.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkéanner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planf6érslag upprattas
och stélls ut f6r granskning.

UTLATANDE

Syfte

Planforslaget syftar till att prova mojligheten till hotellverksamhet
med cirka 50 rum samt bekréfta de befintliga markanvéndningarna
kontor och bostdder, samtidigt som byggnadens kulturhistoriska
varden skyddas och tas tillvara.

Forslaget innebér en storre funktionsblandning vilket kan bidra till
att platsen blir en ny moétesplats, med ett aktivt innehall i
bottenvaning, vilket kan oka tryggheten i omradet. Forslaget
innebar att byggnadsdelar av kulturhistoriskt varde skyddas och
restaureras. Skydd av byggnadens kulturhistoriska véarden regleras
genom skydds- och varsamhetsbestammelser.
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Bakgrund

Plandata

Planomradet ar beldget pa 6stra Kungsholmen, i korsningen
Pipersgatan/Kungsholmsgatan. Planomradet ar cirka 400
kvadratmeter stort och omfattar hela fastigheten Diamanten 11.

| Pagéende planer

“ L /] Planomrade

Pagaende detaljplaner i omradet
Det finns inte nagra pagaende planarbeten i planomradets direkta
nérhet.

Géllande detaljplaner

For fastigheten géller fyra detaljplaner: PL1609A (LK 1935),
PL1609A (LK 1935), PL 7654A (LK 1983) och PL 2003-11119
(LK 2007). Detaljplanerna medger i huvudsak markanvéndningen
bostadsandamal, med undantag fér pagaende verksamheter.

Befintlig bebyggelse inom fastigheten strider mot gallande
detaljplaner avseende exempelvis bebyggelsens utbredning.

Markdgoforhallanden
Fastigheten Diamanten 11 &gs av Fastighetsbolaget Sthim 11
Diamanten AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan
Planomradet omfattas av 6versiktsplanens strategi om att fortsatta
stirka centrala Stockholm, dar kompletteringsprojekt som bidrar till
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stadens overgripande mal och som tillskapar nya varden samt bidrar
till stadskvaliteter ska mojliggoras.

I de lokala utvecklingsstrategierna for Kungsholmen dr omradet
kring korsningen Fleminggatan/Scheelegatan utpekat som mojligt
att utveckla vidare som centrum for stadsdelen. Fastigheten
Diamanten anses kunna bidra positivt till den utvecklingen, da den
utgor en naturlig del av straket fran tunnelbanan och fram till det
lokala centret.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115).

Stockholms byggnadsordning

Enligt byggnadsordningen karaktariseras omradet av stenstadens
bebyggelsekaraktar. I vigledningen star det bland annat att ny
bebyggelse ska utformas sa att stenstadens blandning av bostader
och verksamheter tas tillvara och utvecklas, samt att omvandling av
befintliga lokaler i bottenvaningarna till bostader ska undvikas. Vid
ombyggnad och renovering ska karaktédrsskapande material, kul6rer,
byggnadsdelar och detaljer i sa stor utstrickning som mojligt tas
tillvara eller aterskapas.

Nuvarande férhallanden
Stenstaden Ostra Kungsholmen karaktiriseras av 1800-talets
stenstadsbebyggelse, struktur och planménster.

Byggnaden inom fastigheten Diamanten 11 uppfordes mellan 1927
och 1928 for Lutherska Missionsforbundet. Byggnaden &r
gronklassad av Stadsmuseet. Byggnaden bestar av fem vaningar
med en vindsvaning och ett torn. Byggnaden innehéll fran borjan
tva kyrksalar. De tva dvre vaningarna har smaldgenheter som var
avsedda for forsamlingens sociala verksamhet. Efter att
kyrkoverksamheten upphort inreddes de tidigare kyrksalarna till
kontor pa 1980-talet.
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Bebyggelsen inom fastigheten Diamanten 11 i korsningen

Kungsholmsgatan/Pipersgatan.

Planférslaget

Planens innehall

Planforslaget mojliggor hotellverksamhet och bekriftar de
befintliga markanvandningarna kontor och bostédder. Forslaget
innebér att befintliga kontorsytor kan konverteras till hotell med ca
50 rum. Centrumindamal far finnas i byggnadens bottenvaning.
Befintliga bostdder pa vaning fem och sex ska behallas. En
tillganglig entré mojliggdrs genom att en igensatt dorréppning
Oppnas upp mot Kungsholmsgatan. Har 6ppnas dven tidigare
igensatta fonster upp.
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Lingdsclaion - Ny Anviandning Tviirsektion - Ny Anvandning

(Overlagrad pi byggloy frin 1926) (Overlagrad pa bygglov frin 1926)

Principsektion med framtida anvindningar redovisat i respektive plan.

Arkitektonisk idé

Byggnadens kulturhistoriska varden och karaktarsdrag ska tas
tillvara, och samtidigt medge en funktionell anvindning av
byggnaden och det lokala centrumet i denna del av Kungsholmen
kan starkas genom en 6kad funktionsblandning.

Befintliga bebyggelsevolymer inom planomradet forses med
rivningsforbud och forses med skydds- och
varsamhetsbestdmmelser som omfattar byggnadens karakérsbarande
delar, bade exteriort och interiort.

Skyddsbestammelse finns om att byggnadens fasadutformning inte
far andras, utom for haltagningar i ursprungliga dorr- och
fonsterldagen. Nya dorrar och fonster ska utformas for att samspela
med fasadens overgripande karaktér.

Hotellrummen placeras runt den tidigare stora kyrksalen, vars
volym och hojd ska kunna upplevas och vara synlig, vilket regleras
med planbestimmelse. Ambitionen vid ombyggnation &r att
upplevelsen av stora salens tidigare volym ska forbéttras.
Skyddsbestammelserna innebar dven att ursprungliga interiora delar
som finns kvar idag varnas.
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Hllustration (White): Hotellentré fran Kungsholmsgatan, med dterupptagna dorrar och fonster.

Forslag till andringar infér granskning

Efter samradet har fastighetsdgaren efterfragat mojlighet att
planldgga dven for kulturverksamhet. Tidsbegrinsat bygglov har
beviljats inom fastigheten for ett koreanskt kulturcenter och dess
verksamhet. Kontoret foreslar att det i det fortsitta planarbetet
utreds mojlighet till kulturverksamhet och att planforslagets
anvandningsbestimmelser justeras om det visar sig lampligt.

Planférslagets konsekvenser

Bostadsforsoérjning
Forslaget bekraftar befintliga bostader 1 ett kollektivtrafiknara lage.

En socialt sammanhallen stad
Att andra fran kontor till hotell bedoms som positivt for den sociala
hallbarheten, da en 6kad funktionsblandning kan uppnas i omradet.

Trygghet
Att andra fran kontor till hotell innebér att Pipersgatan och miljon i

anslutning till tunnelbaneentrén kan bli mer levande med 6kad
trygghet 6ver dygnet.
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Jamstalldhet

En st6rre funktionsblandning inom naromradet pa ostra
Kungsholmen kan fradmja en mer aktiv livsstil, vilket &r positivt for
bade kvinnor och mén.

Naringsliv och kompetensforsérjning

Att mojliggora for hotell och kulturverksamhet kan bidra till en
storre funktionsblandning pa Kungsholmen. Blandade stadsmiljoer
erbjuder urbana kvaliteter som manga efterfragar.

Kulturmilj6 i en véxande stad

Planforslagets paverkan pa byggnadens kulturhistoriska
karaktdrsdrag och virden bedoms vara lag. Paverkan kan vara
positiv for byggnadens kulturhistoriska viarden genom att,
exempelvis, tidigare 6ppningar i fasad tas upp samt att den stora
forra detta kyrksalen och byggnadens yttre forses med
skyddsbestimmelser.

Arkitektur och gestaltning

Byggnaden ér i dag en synlig och karaktarsgivande byggnad pa
platsen. Avsikten att restaurera byggnaden utifran befintliga
kulturmiljovarden &r positivt for upplevelsen av byggnaden. Att
byggnaden far en mer levande karaktér i bottenvaningen ar positivt
for det offentliga rummet.

Trafik och mobilitet

Fastigheten har mycket god tillgang till kollektivtrafik.
Funktionsblandning framjar rorelse till fots och med cykel, vilket &r
positivt for klimat och framkomlighet. Angoring och tillgénglighet
till verksamheten och angrinsande fastigheter kan forbattras genom
nya angoringsplatser. Omradet dr valforsorjt med parkeringshus i
naromradet.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Da endast
befintliga bostdder bekriftas och andel hardgjorda ytor inte
forandras bedoms ingen bullerutredning respektive
dagvattenutredning behdvas. Det finns inga misstankar om
markf6roreningar inom fastigheten.

Teknisk férsérjning
Den befintliga byggnaden avses anslutas till befintliga tekniska
system, vilket inte bedoms medfora nagra negativa konsekvenser.
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Planprocess

Process

I planprocessen provas om den tankta anvédndningen och
utformningen &r 1amplig. Planarbetet bedrivs med
standardforfarande. Nésta tillfalle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 7 juni 2022
till 29 augusti 2022. Information om samradet skickades ut enligt
séndlista till remissinstanser och berorda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om
samrad publicerades i lokaltidningen.

Tidigare stéllningstaganden i drendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden 2021-10-21 vid
beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Tidigare stéllningstaganden i évrigt

Tidsbegransat bygglov beviljades for andrad anvandning fran
kontor till kulturcenter 2022-01-14.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan den
nya entrén mot Kungsholmsgatan, tillgédnglighet och att bevara
husets befintliga utformning, samt skyfallshantering kunnat
identifieras.

Avseende den nya entrén behover en tillgénglig entré till
verksamheten skapas. Att det anordnas i en tidigare igensatt
dorréppning dr positivt sett till kulturmiljovarden, och viger tyngre
an att bevara nuvarande fasad oférdndrad. Avseende skyfall anser
kontoret eftersom detaljplan berdr endast en befintlig fastighet och
inte innebér forandringar pa allménplats, kan inte fragan hanteras
inom ramen for detaljplanarbetet.

De synpunkter som framforts under samradet foranleder inga
fordndringar 1 forslaget.

Undersoékning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medf6ra sadan betydande miljopaverkan som avses i
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6 kap. miljobalken att en miljobedémning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare 1 planbeskrivningen.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstiandigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvantas foljande tidplan:

Granskning december 2022
Antagande SBN april 2023
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret stiller sig positivt till en utveckling av fastigheten.
Sammantaget bedoms forslaget och de foreslagna forandringarna ta
tillvara bebyggelsens kulturhistoriska varden samtidigt som
fastigheten far en bredare anvandning. Planen blir da mer robust
och flexibel 6ver tid.

Att utveckla hotell- eller kulturverksamhet pa platsen ligger i linje
med oversiktsplanens stadsbyggnadsmal och utbyggnadsstrategi. Ett
genomforande kan bidra till utvecklingen av ett lokalt centrum,
bidra med en storre funktionsblandning och ett mer levande och
tryggare gaturum.

Fran samradet har intressekonflikter identifierats avseende
framforallt tillgédnglighet och ett bevarande av husets befintliga
utformning. En ny entré anordnas i en tidigare igensatt dérréppning
for att forbattra tillgédngligheten, vilket viger tyngre &n att bevara
nuvarande fasad oforandrad.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkanner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprattas och stélls ut for granskning.

SLUT
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