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Zsolt Juhdsz Stadsbyggnadsnamnden
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Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for Erland 4 i stadsdelen Solhem (1
bostad)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkidnner redovisningen av
plansamradet
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Anna Lina Axelsson Louise Heimler
tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget, som syftar till
att mojliggora ett nytt bostadshus pd den privatdgda fastigheten
Erland 4 i stadsdelen Solhem. Forslaget innebdr en delning av
fastigheten och att delar av befintlig frukttradgérd tas 1 ansprak. Den
nybyggnation som mojliggors av planforslaget ska utforas enligt
byggnadsordningen och strategin for smahus- och villaomraden.
Den nya bebyggelsen ska ha hog arkitektonisk kvalitet, med
ambition att smélta in i det omgivande villaomradets karaktér. Det
nya bostadshuset ska ha liknande material, kuldr, takvinkel och
volym som nérliggande bebyggelse.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 10 december
2024 och den 27 januari 2025. Under samradet inkom framst
synpunkter rérande dagvatten, skyfall och miljofragor. Dagvatten
med beaktande av skyfallsfragor kommer att studeras vidare i det
fortsatta arbetet och fortydligas i planbeskrivningen. Aven skyfallet
kommer att fortydligas i planhandlingarna. I 6vrigt foreslas inga
andra storre dndringar av forslaget.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkanner

redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag upprittas
och stills ut for granskning.

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR (2025-05-09)
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UTLATANDE

Syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora ett nytt bostadshus och
innebdr en delning av den privatigda fastigheten Erland 4 i
stadsdelen Solhem.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ligger vid Gribbyvigen 96 och omfattas av fastigheten
Erland 4 som ér 1414 kvadratmeter stor.

ERLAND

Fastighetskarta med Erland 4 markerad med rod linje

Pagaende detaljplaner i omradet
| planomradets narhet pagar foljande planarbeten:

Detaljplan for Mélarbanan (dnr 2013-20059), med syfte till
att mojliggdra en utbyggnad av Milarbanan med tva nya
spar. Planen ir i planskede.

Detaljplan for Elisabet 4 och 18 (dnr 2023-02108), med
syfte till att mojliggora flerbostadshus med 16 bostdder i
Sundby. Planen ir i startskede.

Detaljplan for Orjan 25 m.fl. (dnr 2020-09159) med syfte att
mdjliggora flerbostadshus med cirka 100 smélagenheter
langs Spanga kyrkvédg Solhem. Planen &r 1 startskede.
Detaljplan for Virsta gérd 23 och 39 (dnr 2021-14764) med
syftet till att mojliggéra goda boendemiljéer genom
vérdbostidder med 70 platser alternativt flerbostadshus med
67 bostader i Solhem. Planen é&r i1 planskede.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-26, Dnr 2023-14968

=4 Stockholms Tjansteutlatande
V¥ stad Dnr 2023-14968

Sida 3 (9)

9001147647 » LSRG O\ e 2 e iU AR
Vdrstg gérd%och}g ; 7 ' Tl e Sl
Tl 4 ¢ LR = -

| 909609159
== Orjgn 85 m.fl. =

. 9093-14968
= / Erland 4 5 9013-20059 ;
i 0 5 ! Maélarbanan, stridckan .
Sundbyberg - Spanga™

© . 9093-02108
;. Elisabet 4ach 18

 Pdgdende planer
Startskede
Planskede
] Aktuellt planomréade

Karta som visar pagdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

Inom planomrédet giller detaljplan (stadsplan) 3835B frén 1952.
Planen medger bostdder med byggritt for friliggande smahus i tvé
vaningar med en storsta byggnadsarea pa 120 kvadratmeter. Delar
av tomten dr reglerad som prickmark, som inte far bebyggas.
Genomf6rande har gatt ut.

Markagoforhallanden
Fastigheten dr privatdgd.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges att delar av Solhem har vissa mojligheter till
stadsutveckling. Planforslaget, som innebér en fortitning, ar i
enlighet med Gversiktsplanen.

Stockholms byggnadsordning

Solhem beskrivs som ett villaomrade som successivt fortétats
genom tomtdelning. Kompletteringar inom villaomréden ska beakta
omkringliggande bebyggelse och bibehalla gaturummens grona
karaktér.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt strategin bor nya tilldgg i villaomradena utgé fran
gatumoOnstret 1 omradet. Sdrskilt viktigt dr att nya byggnader foljer
monstret for husens placering i det existerande bebyggelsemonstret.
Byggnationen ska anpassas i utformning och material till det
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sammanhang den placeras i och ska saledes utforas i enlighet med
strategin. Kontoret bedomer att den nybyggnation som mdjliggors
av planforslaget kan utforas enligt strategin for sméhus- och
villaomraden.

Nuvarande forhallanden

Ortofoto 6ver omrddet med Erland 4 markerad med réd linje.

Erland 4 ar bebyggd med ett enbostadshus i 1,5 vaning med kéllare
och vind. Huset uppfordes 1934 och har forsetts med ny fasad och
nya fonster under 1980- och 90-talet. Marken framfor huset ar till
stor del planterad med dppeltrad.

Befintlig bebyggelse pd Erland 4 med tillhorande frukttrddgadrd.

Solhem ér ett villaomrade som borjade byggas i bérjan av 1900-
talet. Villorna dr byggda i1 romantisk stugstil med en blandning av
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svensk landsbygdstradition med radande egnahemsstilar.
Karaktéristiskt dr husens triafasader i falur6tt, vitt, gult eller
tjarbrunt, sprdjsade fonster, forstukvistar och bursprak samt hoga
sadeltak. Det storsta antalet villor uppfordes pa 1920-talet. Under de
senaste dren har flera stora tomter 1 omradet styckats av for att ge
plats at nya hus.

Bebyggelsen pa fastigheten ar annu inte klassificerad av
Stadsmuseet. Andra nérliggande delar av Solhem é&r gronklassade,
vilket innebar att de har hogt kulturhistoriskt virde och betyder att
miljon bedoms vara sérskilt viardefull frén historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Fastigheten ligger i ett omradde utan genomfartstrafik. Bilar och
cyklar parkeras inne pd tomtmark.

Planforslaget

Planens innehall

Planen innebdr att fastigheten Erland 4, som dr 1414 kvadratmeter
stor, kan delas 1 tvé fastigheter och att en ny bostad mojliggors pa
cirka en femtedel av den tillkommande fastigheten. Befintlig
byggnad foreslés bevaras 1 sin nuvarande utformning.

Arkitektonisk idé

Den nya bebyggelsen ska ha hog arkitektonisk kvalitet med
ambition att smélta in i det omgivande villaomréadets kulturmiljo
och stadsbild. Den ska utformas i enlighet med sméhus- och
villastrategin, och ska anpassas till omgivande bebyggelse och
struktur med ett tydligt indrag frin fastighetsgrinsen mot gatan. Det
nya bostadshuset ska ha liknande material, kuldr, takvinkel och
volym som nérliggande bebyggelse sa att omridets karaktirsdrag
inte forvanskas. Detta regleras genom planbestimmelser pa
plankartan.
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Hlustration frdan fastighets;'igaren som visar ett forslag till avstyckning av
fastigheten och placering av ny bebyggelse med ett tydligt indrag frdan
fastighetsgrdinsen i gatan. Bild Mats Torberger.

NY VILLA BEF VILLA

TG

Sektion frdn fastighetsdgaren som visar placering av en ny villa i forhdllande till
befintlig bebyggelse. Bild Mats Torberger.

Forslag till andringar infér granskning

Stadsbyggnadskontoret foreslar inga storre dndringar. Utredningar
om dagvatten kommer tas fram och planbeskrivningen kommer att
fortydligas géllande dagvatten och skyfall.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Planforslaget mojliggor att Erland 4 delas in 1 tva fastigheter och 1
forldngningen fortétar befintlig miljo med ytterligare ett bostadshus.
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Kulturmiljo i en vaxande stad
Den nya bebyggelsen utformas med ambition att passa in i
omgivande kulturmiljo.

Arkitektur och gestaltning

Placering och utformning av den nya byggnaden anpassas till
kulturmiljo och stadsbild sa att omradets karaktirsdrag inte
forvanskas.

Trafik och mobilitet
Forslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pé trafiken i omradet.

Gron och vattennara stad

Planforslaget bedoms kunna genomforas utan att den grona
karaktiren forsvagas alltfor mycket. Vissa av de befintliga
dppeltrdden bor kunna bevaras. Hardgérande av gronytor ska
undvikas, vilket regleras pa plankartan.

Planforslaget innebér en viss 6kning andel hardgjorda ytor, vilket
kan medfora 6kade dagvattenfléden och fororeningsméngder till
recipienten. Som atgird foreslas att det regleras pa plankartan att
marken ska vara genomslépplig, sa att dagvattnet kan infiltrera
lokalt pa tomten.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Foreslagen exploatering innebér ytterligare hardgérande av marken,
vilket gor att skyfallssituationen i omridet kan fordndras. Detta kan
leda till 6kade floden och dirmed okad risk for dversvdmning inom
planomrédet och i planomrddets omgivning. For att motverka detta
regleras det pa plankartan att marken i huvudsak ska vara
genomslapplig.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
antagandet.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 10 december
2024 och den 27 januari 2025. Information om samridet skickades
ut enligt sdndlista till remissinstanser och berorda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, pd Fleminggatan
4, och pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad
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publicerades 1 lokaltidningen Mitt 1 Visterort den 14 december
2024. Samraddsmote holls inte.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 30 november
2023 vid beslut om planstart. I samband med planstart uttalade
ndmnden att vid utvecklingen av den nya fastigheten bor
bebyggelsen anpassas for att minimera hdrdgjord yta och om
mdjligt spara mer av befintliga grona vérden, i enlighet med sérskilt
uttalande frén ddvarande majoriteten.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samradsperioden inkom det totalt 21 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden berdrde framforallt
dagvatten, skyfall och miljéfragor. Fran remissinstanser inkom
synpunkter om dagvatten och arkitektur. Fran de privatpersoner
som yttrade sig under samradsperioden sa inkom synpunkter om
arkitektur.

Lénsstyrelsen framfor att de delar stadsbyggnadskontorets
beddmning om att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
miljobalken och anslutande bestimmelser.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken. Beslutet baseras pa kriterier i
miljobedomningsfordordningen 5 §.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning oktober 2025
Antagande SBN februari 2026
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa forslaget som syftar till att
mojliggora ett nytt bostadshus pa fastigheten Erland 4. Forslaget
innebdr en varsam fortdtning och &r ett litet men viktigt bidrag for
att uppfylla Stockholms bostadsmal.

Den nya fastigheten ska utformas i enlighet med sméhus- och
villastrategin och anpassas till omgivande bebyggelse och struktur.
Ambitionen ir att det nya bostadshuset ska smélta in 1 omgivande
kulturmilj6 och stadsbild sé att omradets karaktdrsdrag inte
forvanskas.

Dagvatten med beaktande av skyfallsfrdgor kommer att studeras
vidare 1 det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



