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Handlaggare Till

Susanne Arvidsson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 372

Startpromemoria for planlaggning av del av
Skarholmen 2:1, i stadsdelen Skarholmen,
vid Harholmen 4 och Grasholmen 1, langs
Ekholmsvagen (cirka 50 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnidmnden beslutar att planarbete ska pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér ~ Monika Joelsson ~ Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med planen dr att prova ny bostadsbebyggelse 1 form av
flerbostadshus. Projektet bidrar med cirka 50 bostdder. De kommer
att vara beldgna 1 ett kollektivtrafiknéra samt tryggare och mer
kvalitativt stadsrum langs Ekholmsvégen. Planomridet ligger lings
Ekholmsvégen 1 Skdrholmen och omfattar en del av fastigheten
Skérholmen 2:1, vilken &dgs av staden.

Planomradets utbredning ska studeras. Nya byggnader behover
forhalla sig till den kringliggande bebyggelsens skala, utformning
och placering. Det finns utmaningar kopplade till platsens kuperade
terrdng och gatornas lutning. Naturvérden ska utredas och kan
behova tas hinsyn till.

Exploateringsndmnden forvéntas fatta beslut om markanvisning av
omradet till Jarntorget den 21 oktober 2021.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet paborjas.

Bilagor: Inga bilagor
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Syfte

Syftet med planarbetet ar att prova ny bostadsbebyggelse 1 form av
flerbostadshus. Projektet bidrar med minst 50 bostéder i ett
kollektivtrafiknira ldge. Bebyggelsens utformning ska bidra till ett
mer kvalitativt och tryggare stadsrum ldngs Ekholmsvégen.

Bakgrund

Plandata
Planomradet dr beldget i Skdarholmens ostra del, 400 till 500 meter
norr om Skdrholmens centrum, och omfattar en del av Skiarholmen
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Karta som visar planomrddets lokalisering (rod figur) samt angrdnsande

pdgdende detaljplaner.

Gallande detaljplan

Stadsplan 6230.
Markanvéndning: park, gata.
Genomforandetid har passerat.

Pagaende detaljplan i omradet

Skdrholmsdalen, del av Skdrholmen 2:1 invid Gillsdtra,
Krdkholmen med flera (dnr 2016-15385). Planen mdjliggor 1
huvudsak cirka 800 bostidder, vardboende och forskolor. Planen ar
avsedd att godkénnas i stadsbyggnadsndmnden den 21 oktober
2021.

Omrade vid Stangholmsbacken och Falkholmsgrdnd, fastigheterna
Stangholmen 1 med flera (dnr 2017-00513). Planen mdjliggor bland



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-07, Dnr 2021-10000

i%; Stockholms Tjansteutlatande
¢ stad Dnr 2021-10000
Sida 3 (11)

annat en ny forskola vid Falkholmsgrand. Planen har varit pd
granskning.

Markagofoérhallanden
Skarholmen 2:1 dgs av Stockholms stad genom
exploateringsnamnden.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Skérholmen ar utpekat som “Stadsutvecklingsomrade —
komplettering (stora stadsutvecklingsmaojligheter)”. Delar av
Ekholmsvégen redovisas som “stadsgata med lokal karaktdr”.
Skédrholmen omfattas av utbyggnadsstrategin “Rikta satsningar till
fokusomrdden och samband” .

Stockholms byggnadsordning

Skérholmen karaktiriseras som en storskalig stadsdel som préglas
av modernismens idéer om separering av olika funktioner och
gronska samt en strdvan efter ljus och luft i stadsrummen. Nya
byggnader inom den befintliga strukturen ska utformas utifrdn en
samtida tolkning av platsens forutséttningar och narliggande
bebyggelse. Grupper av nya hus ska utformas utifrdn en
sammanhéllen gestaltningsidé. Parkstraken ska tas tillvara och
utvecklas. Trafiksdkra miljoer med 6kad trygghet och orienterbarhet
1 stadsrummet ska efterstréivas.

Fokus Skarholmen

Syftet med Fokus Skdrholmen é&r att utveckla
stadsdelsndmndsomradet Skarholmen. Satsningen &r
forvaltningsovergripande. Avsikten &r att tillfora omrddet minst
4 000 bostédder och forbéttrade stadskvaliteter. Forbattrade
stadskvaliteter sker genom komplettering med fler bostader,
forskolor, arbetsplatser, service samt kultur och idrott.

Program

Skérholmen ingér i Omrddesprogram for Bredding, Sdtra,
Skdrholmen och Varberg (dnr 2002-12665). Programmet beddms
endast som delvis aktuellt. Anledningen &r att forutsittningarna for
stadsutveckling har dndrats, sedan programmet godkéndes. For den
aktuella platsen ska ingen forandrad markanvindning redovisas.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade:

- idecember 2015 att pdborja planarbete for Fokus
Skdrholmen (dnr 2015-17268).

- under 2017 att godkdnna “Stadsbyggnadsstrategier for
socialt hdallbart Fokus Skdrholmen”, som en del av
lagesredovisningen for Fokus Skdrholmen.
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Exploateringsndmnden forvéntas fatta beslut om markanvisning av
omrddet, till Jarntorget den 21 oktober 2021.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild
Planomradet ligger i norra delen av hdjden som reser sig norr om
Skérholmens centrum. ”Skirholmsterrassens” skivhusbebyggelse
kléttrar uppfor bergssidan och ir ett landmérke for dagens
Skédrholmen. Som en del av planstrukturen finns ett gront strak av
naturmark. Langs Ekholmsvégen har punkthus uppforts under 1990-
och 2000-talen (kvarteren Grasholmen samt Krakholmen). De dr
uppforda i suterring med sju vaningar mot gatan. Punkthus har dven
kompletterats inom Harholmen 4 i liknande skala. Planomradet
ligger i det grona straket mellan tva gator ("yttre” respektive “inre”
Ekholmsviégen). Marken bestér av halvoppen héllmarksblandskog. I
den véstra delen dr vegetationen tit. Nivaskillnaden mellan
gatunivén for “yttre” respektive “inre” Ekholmsvégen ar som hogst
i vaster, cirka 12 meter. I anslutning till kurvan, i dstra delen av
planomradet, &r nivaskillnaden cirka 5 meter.

kvarteret Krakholmen

gront strak :
“avanaturmark

skivhus inom
kvarteret Harholmen
(”Skérholmsterrassen”)

d | ppna
Skarholmens Centrum
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Vy lings “yttre” Ekholmsvigen, oster ut. Till vinster i
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Vy lings “yttre” Ekholmsvigen. Planomrddet till hoger. I

bild ses befintliga punkthus och till hbger i bild bilden syns den kurva ddr Ekholmsvigen évergar till “inre”

planomraddet i dess kuperade del.

Ekholmsvdgen. Denna del av planomrddet utgérs av

planare terrdng.

Vy ldngs “inre” Ekholmsvdgen, mot nordost. Planomrddet till vénster i bild.

Kulturmiljé

Planomradet bestdr av naturmark, och &r inte klassificerat enligt
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Angrédnsande
skivhusbebyggelse inom fastigheten Harholmen betecknas som
sarskilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnirlig synpunkt (gron klassning). Byggnaden inom
Granholmen 5 dr markerad med gratt. Bebyggelsen inom kvarteret
Gréasholmen samt Harholmen 4 ir streckade 1 Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta. Fastighet markerad med gratt
gér inte att hinfora till ndgon av ovanstaende kategorier. Fastigheter
markerade med streck ar &nnu inte klassificerade.
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Trafik och kollektivtrafik

Skarholmen é&r en trafikseparerad stadsdel, med ett finmaskigt gang-
och cykelnit i parkmark, samt med ett storskaligt gatunit med
trafikleder for bilar och bussar. Planomradet &r beldget 400 till 500
meter frin Skdrholmens tunnelbana. Langs Ekholmsvigen gar buss
135 som trafikerar mellan Héagersten och Varbergs Centrum.
Ekholmsvégen ér en lokalgata med kantstensparkering och
gangbanor pa bada sidor. Gangbanorna &r relativt smala i anslutning
till planomrédet. ”Inre” Ekholmsvégen ér en allmén gata fram till
viandplanen vid Harholmen 4. Gatornas lutning ar cirka sex procent,
en lutning som overstiger riktlinjerna for tillgdnglighet.

Miljé

Platsen bestar av halvoppen hillmarksblandskog med framst
adellovtrad. Planomradet ingér i ett habitatnétverk for eklevande
arter och groddjur. Strax sdder om planomradet har fynd gjorts av
ett par rodlistade arter. En naturvirdesinventering bor tas fram.

Vatten

Planomradet ingar i Mélaren-Rodstensfjérdens tekniska
avrinningsomrade. Mélaren-Rodstensfjarden &r en vattenférekomst
enligt EU:s vattendirektiv. Det innebér att miljokvalitetsnormer ska
uppfyllas. Planomrédet ingér i Ostra Milarens vattenskyddsomrade
som dr en sekundér skyddszon. Vatten riskerar inte att samlas inom
planomrddet vid kraftiga skyfall.

Risk

Planomradet dr exponerat for trafikbuller frdn Ekholmsvigen.
Sannolikheten for markfororeningar beddms som 1&g men kan inte
uteslutas, varfor provtagning bor goras. I niromradet har hoga
halter av sulfidmineral i berg pavisats. Risk for skred kan behdva
utredas, vid provning av byggnation pa platser dir marken sluttar
kraftigt.

Service, idrott och kultur

Service, bibliotek och kulturhus finns 1 Skdrholmens centrum.
Mojligheter till idrott finns inom stadsdelen samt i1 nérliggande
stadsdelen Sitra.

Skolor och férskolor
De nédrmast lokaliserade grundskolorna dr Ekholmsskolan (F-3) och
Lillholmsskolan (F-9). I ndromradet finns ett flertal férskolor.

Teknisk forsorjning
I omradet finns det utbyggd teknisk forsorjning.
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Planforslaget

Bebyggelsens utformning ska studeras under planarbetet, liksom
hur langt vésterut ny bebyggelse ér lamplig. De nya byggnaderna
ska skapa ett ssmmanhang med den 6vriga angridnsande
punkthusbebyggelsen. Den befintliga bebyggelsens rytm och skala
ska beaktas. Hinsyn ska tas till skivhusens utbredning och skala, sa
att de fortsatt ar avldsbara som en bebyggelsegrupp. Byggnader i
suterrdng kommer att vara aktuellt. Bebyggelsen ska placeras och
utformas sa att ett kvalitativt mote med gatan pa respektive sidor
uppnas.

kvarteret
Grasholmen

= - - a F_"’E - ‘1 .
Bilden visar den plats som ska prévas for bebyggelse (gul figur). Planomrddets avgrdnsning i vdster (till héger i bild,

streckad linje) ska studeras. Bilden visar dven de punkthus som den nya bebyggelsen ska skapa ett sammanhang med.

Till hoger i bild syns de befintliga skivhusen.

Det ér olampligt med garagefasader mot gatan. Mojligheter till en
samordnad parkering pd annan plats 1 omradet foreslas att
undersokas for att minimera intrang i berg. Markens utformning
behover studeras utifrén att nivaskillnader ska tas upp pa ett
kvalitativt sétt. En byggelse med 6ppna fasader och entréer mot
gatorna dr av stor vikt.
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Gatornas lutning uppgér till cirka sex procent, varfor det kan vara
aktuellt att undersoka om kvartersmarken behdver anpassas for att
klara tillganglighet till bostédder. En angoring till bostader och
avfallshantering bor 16sas pa ett sétt sa att det inte krdvs en
ombyggnad av "inre” Ekholmsvigens vindplan. Gatornas
utformning kan komma att behdva ses 6ver med forbéttrade
géngbanor.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsoérjning
Projektet bidrar med fler bostdder i ett kollektivtrafiknira lage.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Bebyggelse pé platsen kommer forsvaga strukturens grona strak.
Enligt kontoret véger det tyngre att skapa ett mer stadsmissigt
stadsrum och fler bostider 1 ett kollektivtrafiknira lage, dn att spara
marken obebyggd. Fran Ekholmsvégen, véster om skivhusen,
kommer det grona striket fortsatt att upplevas. Diar bedoms vyns
véarde vara hogre utifran stadsbilden.

En sammanhadngande stad

En socialt sammanhéllen stad

En bebyggelse langs gatan bidrar till att Skdrholmens gator 1 storre
utstrackning upplevs som sammanlidnkande, trygga och offentliga
rum for gaende.

Trygghet
I Skdrholmen finns det utmaningar som ir relaterade till en upplevd

otrygghet. Planomradet ar lokaliserat i ett renodlat bostadsomrade
med laga forutsittningar for en 6kad funktionsblandning i
nidromradet. Ny bebyggelse 0kar antalet bostdder och dirmed dven
antalet médnniskor 1 omradet. Bebyggelsen ska utformas med 6ppna
fasader mot gatan, for att hantera utmaningar kopplade till
otrygghet.

Jamstalldhet

Den tillkommande bebyggelsen bidrar till att 6ka tryggheten 1
stadsmiljon. Den bidrar &ven med bostdder som har nérhet till
service och kollektivtrafik, ndgot som &r positivt ur
jamstalldhetssynpunkt.

Barnperspektiv

Projektet véntas inte ge ndgra konsekvenser ur ett barnperspektiv.
Det ska utredas om planen innebér att det finns ett behov av nya
forskoleplatser.
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Trafik och mobilitet

Kantstensparkeringen pé den allménna gatan kan komma att tas bort
som en konsekvens av att man kan behdva inrymma fler funktioner
1 gatusektionen vid bebyggelse péa bada sidor. Gangbanorna ldngs
den nya bebyggelsen kan behdva breddas och angoringsplatser
behdva anordnas.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen, med entréer och 6ppna fasader mot
Ekholmsvégen, kan bidra till att skapa ett gaturum som upplevs
rumsligt tydligare, tryggare och mer aktivt. Nya volymer ska
forhalla sig till omkringliggande bebyggelse och arkitekturen ska
halla en hog kvalitet.

Rekreation

Natur kommer att tas i ansprak, ndgot som minskar tillgéngen till
parkmark. Konsekvensen bedoms som ringa eftersom marken idag
ar svartillginglig och dérfor inte anvénds for rekreation. De védrden
som beskrivs for aktuellt parkstrak i sociotopkartan, bedoms inte
finnas inom planomrédet.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Naturmark tas 1 ansprik och andelen hardgjord yta okar.
Naturmarken bedoms prelimindrt inte ha nagra stdrre natur- eller
rekreativa viarden. Omrddet ligger inom ett spridningsstrak for
eklevande arter, ndgot som behdver hanteras 1 planarbetet.

Planforslaget ska hantera dagvatten enligt stadens dagvattenstrategi.
I planprocessen ska det studeras om det krévs nagra eventuella
kompensationsatgérder for att bidra till ekosystemtjénster.

I omradet finns god tillgang till park- och naturomraden.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

En 6kning av hdrdgjorda ytor skulle eventuellt kunna 6ka
oversvamningsrisken nedstroms mot tunnelbanan séder om
Féagelholmen. Markfororeningar behover utredas. Bebyggelsen
beddms kunna utformas for att klara riktvérdena for bullernivaer.
For att klargora forutsattningarna for detta bor en bullerutredning
tas fram. Fyllnadsmassor kan innehélla féroreningar, ndgot som
behover utredas.
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Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nasta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
efter plansamrad.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan, som avses i
miljobalken kapitel 6, att en miljobedomning behdver goras.
Underlag till undersokningen om betydande miljépaverkan har
inhdmtats fran kulturforvaltningen, miljoforvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Start-PM 21 oktober 2021
Samrad september 2022
Granskning juni 2023
Antagande november 2023

Tidplanen forutsétter att planavtal skrivs, att erforderligt underlag
for detaljplanens framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan
samt att det under planprocessen inte kommer till nya
omstdndigheter som inte kunnat forutses.

Planavtal
Planavtal ska tecknats med Jarntorget for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med att detaljplanen upprittas.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret bedomer att det ar lampligt att prova en utveckling av
bebyggelse pé platsen. Nya bostadshus pé platsen kan bidra till en
positiv upplevelse av Ekholmsvigen som ett kvalitativt och tryggt
stadsrum. Utvecklingen av platsen &r i linje med dversiktsplanens
mal och utvecklingsstrategier, samt mal och stillningstaganden
avseende Fokus Skédrholmen.

De nya byggnaderna behover forhalla sig till kringliggande
bebyggelse avseende skala och placering. Bebyggelsens utformning
samt planomrédets utbredning ska studeras under planarbetet. En
byggnation innebér utmaningar kopplade till platsens kuperade
terrdng och gatornas lutning. Naturvérden ska utredas och kan
behova beaktas 1 utformningen av planforslag.
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Kontoret bedomer att virdet av ett mera stadsméssigt stadsrum och
fler bostéder i ett kollektivtrafikndra ldge vager tyngre én vérdet av
att 1 sin helhet bevara den kulturhistoriskt viardefulla ”grona krans”,
med ringa vérde for rekreation, som finns kring
skivhusbebyggelsen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnidmnden beslutar
att planarbetet paborjas.

SLUT
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