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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Karin Stenqvist
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for pa- eller nybyggnad inom
fastigheten Vevstaken 29 i stadsdelen Orby. Forslaget innebér cirka
15 bostader 1 ett kollektivtrafiknéra lage och foreslas i tre vaningar.
Fastigheten ar privatagd. Bostdderna avses upplatas med hyresratt.
Planomradet ligger i den norra delen av Orby, i korsningen mellan
Malmkdopingsvéagen och Vistermovagen.

Pa fastigheten finns idag en verksamhetslokal i en vaning samt
kallare som inrymmer ett tvatteri.

Den tillkommande bebyggelsen ska bidra till ett sammanhallet
gaturum och utforas i liknande skala och vaningsantal som
narliggande flerbostadshus ldngs Malmkopingsvagen. Viktiga
fragor att beakta kommer vara hur kulturhistoriska varden pa
platsen tas tillvara, hur en bullerskyddad utemiljo for boende
tillskapas, och hur byggnad och forgardsmark kan bidra till att
skapa ett tydligt, tryggt och attraktivt gaturum med en
stadsmaissighet 1 bebyggelsen ldngs Malmkopingsvagen.
Utgangspunkten &r att parkering ordnas i garage under mark.

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till planforslaget.
Forslaget ligger i linje med 6versiktsplanens mal om en
sammanhingande stad genom att det bidrar till ett mer
sammanhallet gaturum ldngs Malmkopingsviagen. Kontoret
bedomer att projektet ér ett exempel pa en sadan vardeskapande
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komplettering som ar 6nskvird 1 goda kollektivtrafikldgen och langs
centrala strik. Aven om det ror sig om f4 bostider blir det ocksa ett
viktigt tillskott for att uppna stadens ataganden i
Stockholmsforhandlingen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostader och verksamheter
pa fastigheten Vevstaken 29. Detaljplanen syftar dven till att skapa
ett tydligt, tryggt och attraktivt gaturum med en stadsméssighet 1
bebyggelsen lings Malmkopingsvagen. Gestaltningen och
utformningen av tillkommande bebyggelse och forgardsmark ska
bidra till en god helhetsverkan. Bebyggelsen utfors i en liknande
skala och vaningsantal som narliggande flerbostadshus langs
Malmkopingsvagen. Gestaltningen ska utga fran den befintliga
bebyggelsens karaktirsdrag avseende tak- och fasadutformning,
materialitet, kulor och detaljering samt mote med gatan.

Bakgrund

Plandata
Planomradet omfattar fastigheten Vevstaken 29 i stadsdelen Orby.
Fastigheten ligger ldngs med den mindre lokalgatan
Malmko6pingsvéigen som 16per parallellt med Huddingevagen.
Malmkdopingsvégen ansluter till Gamla Huddingevagen, som ar
huvudstraket i stadsdelen
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Karta som visar planomradets Idige och prelimindra avgrinsning samt pagdende
detaljplaner och program i ndromrddet.

Pagaende detaljplaner i omradet

Invid korsningen mellan Gamla Huddingevigen- Ardalavigen
pagar detaljplan for kvarteren Punkteringen 3 och 7, dnr 2020-
13984 som ska tillskapa cirka 20 nya bostider. Oster om aktuellt
planomrade pagar planarbete for Orbyleden, dnr 2021-12415 som
studerar en omvandling av Orbyleden fran trafikled till stadsgata,
med cirka 1200 nya bostidder samt kontor, férskola,
verksamhetslokaler och park. Bada planerna befinner sig i
startskede.

Géllande detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan 0180-3970 Del av kv.
Vevstaken. Aktuellt kvarter far anviandas endast for
gemensamhetstviattstuga eller liknande &ndamal.

Markdgoforhallanden
Fastigheten 4r privatigd.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Planomradet ligger cirka 20 meter fran Huddingevagen som ér ett
riksintresse for kommunikation.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet: en vixande
stad, en sammanhéingande stad, god offentlig miljo och en
klimatsmart och talig stad. For planering och genomforande anges
en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur staden
prioriterar sina insatser for att mota bostadsbehov och styra
stadsutvecklingen mot stadens vision.

I 6versiktsplanen ir straket frin det utvidgade Alvsjd centrum lings
Gamla Huddingevigen, och vidare fram till aktuellt planomrade
utpekat som ett lokalt samband. Att tillskapa vardeskapande
kompletteringar, till exempel flerbostadshus i villaomraden,
framhévs 1 oversiktsplanen som onskvért 1 goda kollektivtrafiklagen
och langs centrala strak.

Stockholms byggnadsordning

Orby &r i Stockholms byggnadsordning kategoriserad som villastad.
Kompletteringsbebyggelse 1 anslutning till stadsbyggnadskaraktdren
ska enligt byggnadsordningen utformas utifran ett helhetsperspektiv
dar néarliggande bebyggelse beaktas. Byggnadsordningen anger
ocksa att centrum och lokala strak kan utvecklas genom
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kompletterande bebyggelse och verksamhetslokaler dar sa ér
mojligt.

Kommunala beslut i dvrigt

Stockholmséverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling gallande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostader. Av dessa ska 40 000
uppforas 1 soderort.

Nuvarande férhallanden

Markanvandning
Pa fastigheten Vevstaken 29 finns idag en verksamhetslokal i en
vaning samt kéllare som rymmer ett tvatteri.

Snedbild med aktuellt planomrade rodmarkerat.
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Vy mot fastigheten Vevstaken 29 ldngs Malmkopingsvigen och befintlig
verksamhetslokal. I bakgrunden pdgdende nybyggnation for bostdder inom
Sjdlvstarten 22.

Stadsbild och karaktar

Villastaden Orby har successivt fortitats men har en bevarad
smaskalighet. Omradet karaktériseras av sin varierade bebyggelse.
Genom Orby 16per huvudstriket Gamla Huddingevigen som har en
sammanhallen och for omradet stadsméssig karaktar, med
flerbostadshus och inslag av sma verksamheter. Vigen kantas av
lamellhus 1 tva till tre vaningar och planterad férgardsmark.
Byggnaderna ar i huvudsak uppforda pa 1940- och 1950- talen.
Malmkopingsvéagen loper som en forlangning av detta strak vidare
Osterut, utmed Huddingevagen (vdg 226) och vidare fram till motet
med Orb leden.

Illustratlon over det lokala straket langs Gamla Huddmgevagen—
Malmkopingsvigen. Aktuellt planomrade dr markerat med orange.
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Exempel pa bstadsbebyggelse langs Gamla Huddingevdgen.

Malmkopingsvégen kantas 1 sin norra del av flerbostadshus med
inslag av verksamheter och en tydlig stadsmassighet. [ sdder mots
gatan av villatomter och flerfamiljshus av villakaraktdr. Den s6dra
delen av gatan har en mer uppbruten villastadskaraktar.
Bebyggelsen &r enkelsidig, flerbostadshusen &dr mindre och
placerade vixelvis med kortsida och langsida mot gatan.
Gaturummet préglas av forgardsmark med varierande vaxtlighet.
Aktuellt planomrade ar placerat mellan tva flerbostadshus i tre till
fyra vaningar.

TR

\, . Befintlig bebyggelse inom
- fastigheten Vevstaken 29

Vy ldngs Malmkopgsvdgens norra delar. Till hoger i bilden syns pdagdende
byggnation inom den angrdnsande fastigheten Sjdlvstarten 22.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-04-26, Dnr 2021-16800

&

Stockholms
stad

Sida 7 (12)

Exempel pa mindre ﬂerbostadshus vid Malmkopmgsvagen soder om
planomradet, med pagdende byggnation av cykelvig.

Kulturmiljé

Bebyggelsen i omradet &r inte klassificerad enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering. Stadsmuseet bedomer att befintlig
byggnad inom fastigheten Vevstaken 29 har ett samhaéllshistoriskt
véarde genom att den visar pa Stockholms utbyggnad under
efterkrigstiden diar smahus- och villabebyggelse kompletterades
med byggnader for butiker och service, 1 detta fall ett tvatteri.

Trafik och kollektivtrafik

Malmkopingsvagen ar enkelriktad for biltrafik. Gatuparkering tillats
inte. Tillgangligheten med cykel &r god, med ett prioriterat
cykelpendlingsstrak langs Gamla Huddingevagen och
Malmkopingsvigens vistra sida. Narmaste busshallplats ligger
cirka 150 meter fran planomradet och trafikeras av flertalet bussar
mot Alvsjo, Fruéingen, Liljeholmen, Breding, Skérholmen,
Gullmarsplan och Skarpnéck.

Miljé

Huvuddelen av fastigheten ar hardgjord och saknar gronska. Viss
grés- och tradvegetation utan hogre naturvarden finns mot
omgivande fastigheter och végar.

Dagvatten fran omradet leds idag till Henriksdals reningsverk och
vidare ut 1 Strommen. Strommen &r en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebér att den har miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas.
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Stérningar och risker

Huddingevigen (vag 226) 16per parallellt med planomradet cirka 15
meter fran fastighetsgransen for Vevstaken 29. Huddingevagen
utgor rekommenderad sekundar vag for transport av farligt gods.

Det finns en risk for markfororeningar inom fastigheten pa grund av
tidigare verksamheter. Bland annat kan kemtviétt bedrivits.

Planomradet utsitts for trafikbuller fran bade Huddingevagen och
Malmkopingsvagen. Bullernivaerna dverstiger 55 dBA i delarna
narmast Huddingevigen. Idag finns en bullerskyddsskarm utmed
Huddingevégen.

Teknisk férsérjning
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna till fastigheten.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund foér detaljplanen

Planforslaget syftar till att mojliggora for cirka 15 nya bostader 1
cirka tre vaningar med mojlighet till verksamhetslokal i
bottenvaningen. Bostdderna avses upplatas som hyresrétter. Under
planprocessen kommer det prévas om befintlig byggnad ska rivas 1
sin helhet och ny byggnad uppforas, alternativt om delar av
befintlig byggnad kan bevaras och byggas pa.

Mojligheten att hantera bil- och cykelparkering samt mgjligheten att
anldgga en ny trottoar langs Vastermoviagen ska studeras.
Tillkommande parkeringsbehov avses 16sas 1 garage under mark.

I enlighet med stadens strategi for varsam utveckling av smahus-
och villaomraden ska planf6rslaget utformas med hénsyn till
platsens vardebarande karaktirsdrag. Tillkommande bebyggelse ska
ta hansyn till befintlig kulturmiljo och tillféra nya virden till
platsen. Forslaget behover utformas sa att goda boendemiljoer kan
skapas, trots paverkan fran trafikbuller fran Huddingevagen. Ett
tillskott av gronska bedéms vara viktigt bade for boendemiljon samt
for att forbattra forutsdttningarna for dagvattenhantering.

Arkitektonisk idé

Detaljplanen syftar till att skapa ett tydligt, tryggt och attraktivt
gaturum med bebyggelsen langs Malmkopingsvigen. Gestaltningen
av ny bebyggelse inom fastigheten Vevstaken 29 ska bidra till en
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god helhetsverkan genom att utga ifran den befintliga bebyggelsens
karaktarsdrag avseende skala, volymhantering, tak- och
fasadutformning, materialitet, kulor och detaljering.

Genom att mojliggora for publika verksamheter i bottenvaningen
och placera entréerna ut mot omgivande gator kan tillkommande
bebyggelse bidra till ett mer sammanhallet gaturum och komplettera
den befintliga stadsméssighet som finns i straket ldings Gamla
Huddingevégen och Malmkopingsvégen.
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Illustration over planens huvudsakliga gestaltnihgsprinciper.
Planférslagets konsekvenser

Bostadsforsoérjning
Planen mojliggor for cirka 15 nya bostéder 1 ett attraktivt och
kollektivtrafiknéra lage.

En socialt sammanhallen stad

Ett tillskott av lagenheter 1 den annars dominerande
villabebyggelsen ger en storre mojlighet f6r ménniskor att stanna 1
omradet pa lang sikt, och i flera skeden av livet.

Trygghet
Omvandlingen fran renodlad verksamhetslokal till en blandad

bebyggelse med bade bostader och verksamhet kan bidra till en
upplevd okad trygghet langs Malmkopingsvéagen.
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Jamstalldhet

Trygghet i ett omrade &r viktigt ur jamstélldhetsperspektiv.
Detaljplanen bedoms dérfor bidra positivt till jamstélldheten.

Ny bebyggelse mojliggor for att skapa en béttre trafikmiljo genom
utbyggnad av trottoar mot Viastermovégen vilket gynnar oskyddade
trafikanter som generellt sett oftast 4r kvinnor och barn.

Kulturmiljé i en véxande stad

Att tillata en hogre exploateringsgrad samt tillféra en ny
anvandning pa fastigheten kommer innebéra en férvanskning av
befintlig byggnads kulturmiljévirden. Aven lasbarheten av
omradets historiska utveckling kan paverkas negativt. Intentionen ar
att den nya bebyggelsen ska utformas med varsamhet och utifran
kunskap om platsens kulturmilj6é och stadsplanehistoriska vérden.
Vid en utveckling av fastigheten kan nya och kompletterande
varden skapas.

Arkitektur och gestaltning

Projektet bidrar till att ge den aktuella delen av Malmk&pingsviagen
en tydligare stadsmassighet. Genom att tillféra bebyggelse inom
fastigheten Vevstaken 29 1 samma skala som nyligen uppford
bebyggelse inom den angriansande fastigheten Sjdlvstarten 22
forstarks upplevelsen av ett ssmmanhéngande gaturum och déarmed
det lokala sambandet mellan Malmkopingsvéigen och Gamla
Huddingevégen. Intentionen &r dven att fortydliga gaturummet
genom att vinda entréer mot Malmkdpingsvagen och arbeta med en
enhetlig gestaltning av forgardsmarken.

Trafik och mobilitet

Det kollektivtrafikndra ldaget, gott om cykelparkering och nérheten
till det regionala cykelstraket gor att det kommer vara l4tt att
transporteras utan bil. Den bilparkering som kravs ska 1 forsta hand
16sas 1 garage under mark.

Gron och vattennéra stad

Endast en begransad mangd gronyta och vegetation finns inom
fastigheten idag. En omgestaltning av fastigheten med ny
bostadsbebyggelse ger mojlighet att tillfora mer gronyta, ytor som
kan bidra bade till lokalt omhandertagande av dagvatten samt
ekosystemtjanster.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Eventuella konsekvenser av skyfall utmed Malmk&pingsvagen
behover utredas och hanteras inom planprocessen. Aven fragor om
markfororeningar, risk, buller och eventuell férekomst av
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luftfororeningar behover utredas. Da den angriansande fastigheten
Sjalvstarten 22, som har mycket liknande forutséttningar, nyligen
bebyggts med flerbostadshus bedoms det finnas goda mojligheter
att uppna en saker och hilsosam miljo i enlighet med géllande
riktlinjer.

Teknisk férsérjning
Teknisk forsorjning finns pa platsen idag.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfille som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning inf6r nytt stillningstagande efter plansamradet.

Undersékning av betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandf6rsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM maj 2022
Samrad jan 2023
Granskning feb 2024
Antagande SBN maj 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med Fastighets AB Malmk&pingsvagen 44
for att tdcka kontorets kostnader 1 samband med uppréttande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till att komplettera Orby
med cirka 15 bostidder och en eller flera verksamhetslokaler invid
Malmkdopingsvédgen. Bebyggelsen ska bidra till ett mer
sammanhallet gaturum ldngs Malmkopingsvagen vilket ar i linje
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med oversiktsplanens mal om en sammanhéngande stad. Kontoret
bedomer att projektet ér ett exempel pa en viardeskapande
komplettering i ett kollektivtrafiknéra 1dge och langs ett centralt
strak. Aven om det ror sig om fa bostider blir det ett viktigt tillskott
for att uppna stadens ataganden i Stockholmsférhandlingen.

Foreslagna verksamhetslokaler i bottenvaningen, entréer som
placeras mot gatan samt en gron forgardsmark tillfor kvaliteter till
stadsrummet. Ett tillskott av ldgenheter, som foreslas som
hyresritter, i den annars dominerande villabebyggelsen ger ocksa en
storre blandning av upplatelseformer. Detta bidrar till att fler
manniskor kan stanna i omradet pa lang sikt och i flera skeden av
livet. Bebyggelsen ska gestaltas med héansyn till omradets
overgripande stadsbild och kulturmiljo och ta tillvara pa platsens
befintliga kvaliteter.

Under planarbetet kommer platsens och befintlig byggnads
kulturhistoriska varden utredas vidare. Att riva eller bygga pa den
befintliga byggnaden kommer innebéra att vissa virden kopplade
till kulturmiljo gar forlorade. Stadsbyggnadskontoret bedomer att de
positiva effekterna av en varsam fortitning i detta ldge Gverstiger
eventuella negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planarbete paborjas.

SLUT
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