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SAMMANFATTNING

Syftet med planarbetet ar att &ndra anvindning for fastigheten, fran
offentligt &andamal till kontor med mojlighet till utbildningslokaler
for vuxenutbildning, hdgskola, gymnasium. Byggnaden uppfordes
1912-14 {6r fortifikationsforvaltningen som militirstabsbyggnad
och krigshdgskola. Fastigheten &r idag en kontorsfastighet och ar
blaklassad enligt Stadsmuseets klassificeringskarta, vilket &r den
hogsta klassen och innebér att byggnaden ér av synnerligen hogt
kulturhistoriskt vdrde. Fastigheten ligger d&ven inom
riksintresseomrade for Stockholms innerstad med Djurgarden.

Fastighetens placering grénsar med huvudentre 1 sdder till
Ostermalmsgatan, i vister till Artillerigatan och 1 oster till
Skeppargatan. I norr griansar den till fastigheten Uppfinnaren 1.

Fastigheten dgs och forvaltas av Vasakronan Fastigheter AB och ar
idag taxerad som hyreshusenhet for lokaler.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget. Kontorets
beddmning dr att foreslagen dndring av anvindningen, fran
offentligt &andamal till kontor med mojlighet till utbildningslokaler
for vuxenutbildning, hdgskola, gymnasium samt att infora skydds-
och varsamhetsbestimmelser kan provas 1 en planprocess.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for d&ndring av anvindningen
fran offentligt &ndamal till kontor med mojlighet till
utbildningslokaler f6r vuxenutbildning, hogskola, samt gymnasium.
Ytterligare ett syfte &r att infora skydds- och
varsamhetsbestimmelser pa fastigheten, med syfte att bevara den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden.

Bakgrund

Uppfinnaren 2 uppfordes 1912-14 {or fortifikationsforvaltningen
som militdrstabsbyggnad och krigshdgskola. Arkitekt var Erik
Josephson. Senare verksamheter har varit handel, bank och kontor.
Under éren 2002-2003 har byggnaden genomgatt en total
ombyggnad dér fastigheten sedan 2020 &r miljocertifierad med
utmirkelsen LEED Platinum.
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Karta visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.
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Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Uppfinnaren 2, med en yta om
6500 kvadratmeter. Fastigheten ligger s6dervdand mot
Ostermalmsgatan dir ocksd huvudentrén finns. Fastigheten har
adress mot Artillerigatan, Skeppargatan samt Ostermalmsgatan och
upptar hela sddra delen av kvarteret. Huvudadress for fastigheten ar
Ostermalmsgatan 87. Fastigheten ir lokaliserad direkt norr om
Ostra Reals gymnasium.

Pagaende detaljplaner i omradet
I intilliggande kvarter finns tva pagéende detaljplaner:
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e Svea Artilleri 2, dnr 2020-08138. Utveckling av befintlig
fastighet for tillskapande av fler bostédder till studenter och
personal inom Forsvarsmakten. Granskningsskede.

e Storken 13, dnr 2020-14415. Pdbyggnad av ny takvaning
inrymmande bostdder. Antagandeskede.
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” Padgdende planer

0 Aktuelit planomrade

Planskede
I Granskning

LA e 70 8 : LI =
Karta visar pdgdende detaljplaner i ndromradet.

Gillande detaljplaner

e P1230—"Forslag till borttagande ur stadsplanen for
Ostermalm” och anger att omréde betecknat med “OB”
endast far uppfora byggnad for offentligt andamal, 15
december 1922.

e B100/1960 — Tomtindelning.

e P16908 — ”Andrad stadsplan for delar av stadsdelarna
Ostermalm, Vasastaden, Brunnsviken och Ladugardsgirdet i
Stockholm” (Begrénsning 1 byggnadsdjup) 13 juni 1968.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs och forvaltas av Vasakronan Fastigheter AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Kvarteret Uppfinnaren 2 ligger inom riksintresseomrade for
Stockholms innerstad med Djurgdrden, som &r utpekat som
riksintresse for kulturmiljovarden, (3 kap 6§ miljobalken).
Uttryck for riksintresset dr bland annat det sena 1800-talets
stadsbyggande med esplanadsystem och gator av olika bredd och
karaktar.
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Oversiktsplan

Planomradet ingr i omradet Ostermalm i dversiktsplanen.
Enligt dversiktsplanen redovisas stadsdelen Ostermalm som ett
omrade dir kompletteringar kan provas inom ramen for befintlig
markanvéndning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktér, kvaliteter och behov.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet ligger 1 byggnadsordningens karaktarsomrade
Stenstad, som omfattar Vasastaden, Norrmalm, Ostermalm, dstra
Kungsholmen och S6dermalm. Vid framtida ombyggnation
och/eller renovering avser man att ta tillvara eller aterskapa
karaktdrskapande material, kuldrer, byggnadsdelar och detaljer 1 s&
stor utstrackning som mojligt. Omvandling av befintliga lokaler i
bottenvaningar till bostéder &r inte aktuellt.

forhallanden

Nuvarande
L "R
- A 5

F

Flygvy éver aktuell fastighet, Uppﬁnnaren 2, Ostermalmsgatan 8 7. |

Markanvandning
Befintlig byggnad anvénds idag f6r kontorsindamal och inrymmer
kontorsenheter i olika storlekar for individuell uthyrning.

Stadsbild och karaktar

Fastighetens ligger i norra delen av Ostermalm, och ir en del i en
grupp av institutionella byggnader huvudsakligen fran borjan av
1900-talet. Byggnaden 6ppnar upp med sin indragna huvudentré
mot soder. Byggnaden ér gestaltad i en tung offentlig
institutionsarkitektur med barockinspirerad fasaddekor. Utford i en
U-form med central innergérd som avgrénsas i soder med ett
gjutjarnsstaket. Centrerat i staketet finns en grindforsedd entré till
innergérden ddr man i fonden finner byggnadens huvudentré.
Ytterligare entreéer finns i varje horn av innergérden.
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Vy mot huvudentré pad aktuell fastighet, Uppfinnaren 2, Ostermalmsgatan 87.

Kulturmiljo

Byggnaden uppfordes i etapper dér husetapp 1 uppfordes mellan
1912-14 och husetapp 2 ar uppfordes mellan 1924-1926. Arkitekt
var Erik Josephson. Den forsta etappen uppfordes huvudsakligen
for Krigshogskolans behov, men inrymde bland annat
Krigshovritten. Den andra etappen uppfordes for att kunna ge
lokaler at Sjokrigsskolan, Generalstabens krigshistoriska avdelning,
krigsarkivet mm. Idag innehaller byggnaden huvudsakligen civila
verksamheter.

Fastigheten dr markerad med blétt p4 Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Det betyder att fastigheten har ett synnerligen
stort kulturhistoriskt virde. For bldmarkerade fastigheter kan PBL
(Plan- och bygglagen) 8:e kap, 13, 14 och 17 §§ tillimpas, vilket
innebdr att bebyggelsen inte fir forvanskas, att underhéllet ska
anpassas till omgivningens karaktér och byggnadens
kulturhistoriska varden, att underhéllet ska utforas sa att de
sarskilda virdena bevaras, att &ndringar ska utforas varsamt och
med hénsyn till byggnadens karaktirsdrag samt med tillvaratagande
av byggnadens kulturhistoriska varden.

Trafik och kollektivtrafik

Narheten till Valhallavigen innebdr goda forbindelser 1 vignétet sa
vél som cykelnitet. Det finns cykelstrak bade pd Valhallavigen och
Karlavégen. Fastigheten har god nirhet till kollektivtrafik, som
ndrmast 200 meter och ldngst 450 meter. Inom fastigheten finns
fordonsparkering pad mark med laddmgjlighet. Cykelparkering med
tillgang till cykelpump finns bland annat pa innergarden.
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Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet leds idag bort i det kombinerade
avloppsnitet till Henriksdals reningsverk. Generellt bor tillforsel av
dagvatten till det kombinerade avloppsnétet begriansas i sa hog
utstrackning som mojligt, eftersom detta medfor negativ paverkan
pa miljon. Planomradet ingér i det tekniska avrinningsomridet {or
Strdmmen. Det ér en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas
for vattenforekomsten. Pa fastighetens innergard finns tva storre
planteringar med trdd och marktickande vegetation. Dessa bidrar
till att ge ett gott mikroklimat pa innergarden. P4 den norra sidan av
fastigheten finns en remsa forgdrdsmark med gris och
tradplantering. Dessa ytor, bade pa innergérden och langs
fastighetens norra fasad, fungerar dven som fordrojning av
regnvatten vid skyfall.

Storningar och risker

Buller

Planomradet ar utsatt for visst trafikbuller framfor allt fran
Ostermalmsgatan och Artillerigatan. Ljudnivan inom planomradet
ligger mellan 45-65 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd enligt
stadens bullerkarta. Ljudnivaerna pd garden ligger mellan 45-55
dBA ekvivalent ljudniva.

Markféroreningar

Det finns idag ingen kinnedom om markfGroreningar inom
planomradet men i planomrédets nirhet finns det enligt
lansstyrelsen risk for potentiellt fororenad mark pa ett flertal platser.
Det giller framst grafiska verksamheter och kemtvittar som har
funnits eller fortfarande finns i ndromradet. Dessa verksamheter kan
anvinda sig av tungmetaller och 16sningsmedel, klorerande eller
icke, 1 arbetet, vilka kan leda till fororeningar i mark och vatten.
Klorerade 16sningsmedel dr svarnedbrytbara och kan ddrmed leda
till omfattande paverkan under en ldngre tid.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for hela planomradet. Aven
miljomalet for Frisk luft uppfylls i hela planomradet vad giller bade
PM10 och kvivedioxid.

Skyfall och éversvamning

Stockholm stads skyfallsmodellering visar att det idag finns flera
platser inom planomrédet dér det finns risk att vatten samlas vid ett
kraftigt skyfall.

Teknisk forsorjning
Befintlig teknisk forsorjning géller.
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Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Planforslaget avser ingen fysisk fordndring av fastigheten utan
géller andring av anvandningsbestimmelse fran offentligt andamal
(OB) till kontor (K), med avsikt att skapa en framtidsséker och
robust kontorsfastighet. Aven méjligheten att kunna bedriva
gymnasieskola alternativt vuxenutbildning inom fastigheten ska
provas under planprocessen. Planforslaget syftar dven till att skydda
byggnaden mot framtida forvanskning genom att beldgga den med
skydd- och varsamhetsbestimmelser.

Planforslagets konsekvenser
Planforslagets konsekvens ér att fastigheten bekréftas i sin
befintliga anvindning, med anvindningsbestimmelsen, kontor (K).

En socialt sammanhéllen stad

En blandning av bostédder, verksamheter, kultur och service stodjer
en socialt sammanhéllen stad dér detaljplanen syftar till att bidra
med kontorsarbetsplatser.

Trygghet
Da planforslaget inte innebér nagon fysisk fordndring av vare sig

byggnad eller den offentliga innergardsmiljon sd inger planforslaget
en kénsla av igenkdnning och kontinuitet vilket i sig &r positivt for
upplevelsen av trygghet.

Jamstalldhet

Den foreslagna dndringen av anvindningsbestimmelse paverkar
inte narhet till lokal service, handel och kollektivtrafik som finns
idag, vilken ocksa medverkar till att kvinnor och mén pa ett
likvirdigt sétt kan forena omsorg om barnen, arbete och fritid.

Naringsliv och kompetensférsoérjning

Fastigheten dr en befintlig kontorsfastighet vilken bidrar med att
skapa en blandad anviandning 1 ett omrdde med relativt hog andel
bostéder.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget syftar till att sikerstélla att befintlig blaklassad
byggnad behaller sitt unika uttryck genom att beldgga den med
rivningsforbud, skydds- och varsamhetsbestammelser.

Trafik och mobilitet

Inom fastigheten finns redan idag parkeringsplatser med
laddmojligheter samt cykelparkering med tillgang till cykelpump.
Inga ytterligare parkeringsplatser foreslés tillkomma i och med
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planforslaget d& nérheten till kollektivtrafikalternativ &r mycket
god.

Gron och vattennara stad

Redan idag ar tillgdngen pé ekosystemtjénster, naturviarden och
ekologisk méingtfald vél utvecklad inom fastigheten da det ingar i
kravstéllningen for att vara certifierad med utmérkelsen LEED
Platinum.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet, dagvatten

Da planen inte avser ndgon ny- eller stérre ombyggnad sa beddms
inte atgiardsnivan behova tillampas. Stadens dagvattenstrategi ska
dock tillimpas vid planldggning. Med tanke pa de koppardetaljer

som forekommer pa fastigheten bor darfor fordrojning och rening
av dagvatten prioriteras.

Buller
Det bedoms inte behdva tas fram nagon bullerutredning da
riktvirden for kontorsdndamal inte dverskrids.

Luftkvalitet

Da ingen nybyggnation planeras inom planomradet sa kommer
plandndringen inte att medfora att miljokvalitetsnormerna for
luftkvalitén 6verskrids. Utredning bedoms ej nodvandig.

Markféroreningar

For att utesluta att klorerade 16sningsmedel sprids fran grundvattnet
genom jordlagret och in 1 befintliga byggnader s bedoms det att
passiv provtagning efter klorerade 16sningsmedel bor ske i
befintliga bottenvaningar. Om jordmassor ska flyttas frdn omrédet
bor en Oversiktlig provtagning av markfororeningar goras.

Teknisk forsorjning

Planforslaget giller befintlig byggnad med pidgdende anvindning,
dar ingen fysisk fordndring ar planerad. Planforslaget bedoms inte
medfora nigra konsekvenser pa den befintliga tekniska
forsorjningen. Vilka kan konsekvenserna bli for den tekniska
forsorjningen, utdver den nddvindiga utbyggnaden for forsorjning
av foreslagen bebyggelse?

Planprocess

Process

Planprocessen innebédr en provning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen ar lamplig. Planarbetet avses att bedrivas med
standardforfarande. Nésta tillfille som drendet ska redovisas for
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stadsbyggnadsndmnden blir vid redovisning infor nytt
stdllningstagande efter plansamréadet.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Beslut om planbesked meddelades 1 juli 2019.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersdokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms f6ljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM juni 2023
Samrad november 2023
Granskning maj 2024
Antagande SBN september 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget och bedomer att
foreslagen dndring av anvdndningen, fran offentligt andamal till
kontor med mdojlighet till utbildningslokaler for vuxenutbildning,
hogskola, gymnasium samt att beldgga byggnaden med skydd- och
varsamhetsbestimmelser kan provas i en planprocess.

Forslaget ér 1 enighet med Oversiktsplanen och innebir en mojlighet
att kartldgga och i en ny detaljplan sikerstélla en bevarandevérd
kulturmiljo.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att pdborja planarbete.

SLUT
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