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Startpromemoria fér planldggning av Tensta 4:11

i stadsdelen Tensta (130 bostader)
Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte &r att mojliggora flerbostadshus med cirka 130
lagenheter langs Krallingegrand och Spanga kyrkvég i Tensta.
Bostdderna avses upplatas som hyresrétter inom konceptet
Stockholmshusen. Bebyggelsen placeras mellan befintliga
flerbostadshus langs Krillingegriand, Hjulstavagen och E18.
Bebyggelsen utgor en del av en ny stadsfront mot E18 och det ar
viktigt att bebyggelsen utformas med en vil genomarbetad
gestaltning, som haller ver tid och som samspelar med bade
befintlig och planerad bebyggelse. Bebyggelsens riktning ska folja
den befintliga strukturen. Typologi, volym och form ska studeras
vidare under planprocessen.

I och med planomradets lage invid Hjulstavdgen och E18 ska bland
annat buller och risk utredas under planarbetet. Tensta utgor en
kulturhistoriskt vardefull miljo och bebyggelsen ska utformas med
héansyn till skyddsavstand till E18 och kulturmiljo.

Staden ar markagare och exploateringsndmnden markanvisade
omradet till AB Familjebostader den 16 december 2021.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndamnden beslutar att paborja
planarbete.
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for flerbostadshus som avses
upplatas som hyresratter inom Tensta. Bebyggelsen ér en del av en
ny stadsfront mot E18 och Jéarvafiltet och ska samspela med
befintlig och planerad bebyggelse.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger vid Krillingegrand och Spanga kyrkviag i Tensta
och angréansar till flerbostadshusen pa andra sidan Kréllingegrand,
samt Hjulstavdagen och E18 nordost om omradet. Tensta centrum
ligger sydviast om omradet. Planomradet omfattar en yta om cirka
5700 kvadratmeter.
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Karta visar planomrdadets léige och prelimindira avgrdnsning (markerat i rosa)
samt pagdende detaljplaner i ndromrddet.

Pagaende detaljplaner i omradet

Detaljplan for Lattingebacken, dnr 2019-15774, pagar nordvést om
planomradet. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforande
av flerbostadshus med cirka 150 bostader och LSS-boende.
Detaljplanen &r inf6r samrad.

Detaljplan for idrottsanlaggning i norra Spangadalen, dnr 2020-
06526, pagar sydost om planomradet. Detaljplanen innebér
planlaggning for idrottsindamal och &r infor granskning.
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Detaljplan for Kvarnluckan 1 och 2, dnr 2021-10030, pagar sydost
om planomradet. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora
uppforande av flerbostadshus med cirka 60 bostdder. Detaljplanen
ar infor samrad.

Géllande detaljplaner

Gallande detaljplan for aktuellt planomrade ar PL 6550 Bussenhus
inom stadsdelen Jarvafiltet. I detaljplanen regleras ytan som
parkeringsomrade och marken far inte bebyggas. I planen finns ett
utfartsforbud mot Spanga kyrkvag. Genomf6randetiden har gatt ut.

Markagoforhallanden
Stockholms stad dr markagare och fastigheten upplats med tomtratt
till AB Familjebostader.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mél for stadsbyggandet: en vixande
stad, en sammanhéingande stad, god offentlig miljo och en
klimatsmart och talig stad. For planering och genomforande anges
en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur staden
prioriterar sina insatser for att mota bostadsbehov och styra
stadsutvecklingen mot stadens vision.

Tensta har mojligheter till stadsutveckling, fraimst genom
kompletteringar langs befintliga gator och inom befintlig
bebyggelsestruktur. Fler bostdder av blandade storlekar och
upplatelseformer behovs for att minska trangboddhet och
segregation. Det prioriterade strategiska sambandet Tensta-
Rinkeby-Spanga kan stirkas genom utveckling av bostader,
offentlig service och nya métesplatser. For att koppla samman
Spanga och Tensta kan Spanga kyrkvég pa sikt omvandlas till ett
urbant strak.

Genom stadsutveckling ska sammankopplingen av Tensta med
Solhem och Rinkeby forbattras och det ar angelédget att forbéttra
gang- och cykelvdgarna mellan omradena.

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats ar riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Omradet ligger inom hinderbegrinsat omradet for
flygtrafiken kopplat till riksintresset for Bromma flygplats.

Stockholms byggnadsordning
Planomradet ligger inom stadsbyggnadskaraktéren storskalig
stadsdel. De storskaliga stadsdelarna praglades av modernismens
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idéer om separering av olika funktioner, gronska och en stravan
efter ljus och luft 1 stadsrummen. I vigledningen anges bland annat
att ny bebyggelse ska utvecklas med ett helhetsgrepp och utformas
utifran en samtida tolkning av platsens forutséttningar och
narliggande bebyggelse. Grupper av nya hus ska utformas utifran en
sammanhallen gestaltningsidé. Vid férandringar i de storskaliga
stadsdelarna ska det ocksa efterstrdavas att trafiksakra miljoer
forenas med 6kad trygghet och orienterbarhet i stadsrummet.

Kommunala beslut i dvrigt
Exploateringsnamnden markanvisade omradet till AB
Familjebostidder den 16 december 2021.

Nuvarande férhallanden

Markanvandning
Omradet anvinds idag som markparkering. En basketplan finns
ocksa inom omradet, pa kvartersmark.

Flygfoto over del av Tensta och prelimindr avgrdnsning av planomrddet
markerat med rod linje.

Stadsbild och karaktar

Omradet ligger langs med Krallingegriand och Spanga kyrkvag i
Tensta. Tensta &r en stadsdel fran 1960-talet med i huvudsak
lamellhus 1 tva till atta vaningar och konsekvent trafikseparering.
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Den storskaliga stadsdelen priaglas av modernismens idéer om
separering av olika funktioner, gronska och en strivan efter ljus och
luft i stadsrummen. Stadsmilj6er skapades med ambitionen fran
innerstadens tithet och ytterstadens narhet till natur. Omradet
praglas av rationellt byggande, enighet och en tydlig, enhetlig
gestaltningsstrategi.

Den rationella byggmetoden medforde en enkel och stram
gestaltning med ibland en slatputsad varm palett. Platta tak eller
svagt lutade sadeltak skapar en enhetlig siluett.

Inom planomradet finns idag en markparkering. Den befintliga
byggnaden pa motsatt sida av Krallingegriand har en sluten fasad
med hog sockel och ett fatal lokaler och entréer. De befintliga
byggnaderna &r i sju vaningar i suterrang.

x

Foto over befintliga markparkeringen och tradallé.

Kulturmiljé

Tensta utgor en kulturhistoriskt vardefull milj6 enligt Stadsmuseet.
Bredvid Tensta 4:11 ligger fastigheten Krallingegrand 1 som é&r
gulklassad, vilket innebér att bebyggelsen bedoms ha positiv

betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt varde.
Trafik och kollektivtrafik

Omradet ansluter till Kréallingegrand och Spanga kyrkvag.
Gangbanor saknas langs de bada gatorna. Pa den sodra sidan av
Krillingegrand finns en trottoar for gangtrafik som leder viaster ut
och ansluter till gang- och cykelbanor mot Jarvafaltet och Tensta
centrum.
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Vid Hjulstavédgen i ndra anslutning till planomradet finns
busshallplatser med busslinjer mot Tensta centrum och Spanga
station samt Sollentuna station och Stockholms Universitet.
Tunnelbanestationen Tensta ligger cirka en kilometer fran
planomradet.

Miljo

Omradet ligger hoglant och risken for 6versvamning ar lag.
Flodesvagar passerar runt och genom planomradet. MKN for vatten
och hantering av lagpunkter, dér vatten riskerar att ansamlas, ska
behandlas under planprocessen.

Omradet ligger soder om Igelbackens kulturreservat. Angransande
till omradet finns mindre skogspartier. Tradalléer och traddungar
finns ldngs gata och runt markparkeringen.

Omradet ligger inom habitatnatverk for groddjur och fladdermus
och i utkanten av habitatnatverk for barrskogsfaglar.

Stérningar och risker

Foto fran deta'plaeomrdet over atava'ge c Ei8 Ja'rvfa'ltet syn i
fonden.

Omradet paverkas av trafikbuller fran E18 och Hjulstavagen. E18 &r
primaérled for transporter med farligt gods. En drivmedelsstation

ligger ndra planomradet, inom fastigheten Akalla 4:1. Luftkvalitet
och risk for skred ska utredas under planarbetet.
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Planforslaget

Foérslag som ligger till grund foér detaljplanen

Forslaget innebar byggnation av flerbostadshus med cirka 130
hyresratter inom konceptet Stockholmshusen. Byggnadsstrukturen
bestar av lamellhus och ett punkthus i fem till sju vaningar.
Parkering foreslas i underjordiskt garage alternativt underjordiskt
garage i kombination med markparkering. Ett delvis upphojt ddack
overbyggt med padelbanor och rekreationsytor omgivna av gronska
foreslas mot Hjulstavdgen. Forslaget innebar ocksa att befintliga
kopplingar till Jarvafiltet starks och nya tillskapas. Tillgangliga
cykel- och gangstrak bibehalls med hansyn till omradets karaktar
med separering av olika funktioner.

Arkitektonisk idé

Bebyggelsen utgor en del av Tenstas och Stockholms nya stadsfront
mot det storskaliga landskapsrummet och E18 vilket stéller krav pa
byggnadernas gestaltning och samspel med befintlig bebyggelse.
Byggnaderna ska ha en vil genomarbetad gestaltning med hog
kvalitet. De ska utformas pa sadant sitt att de harmoniserar med den
befintliga bebyggelsens typologi med enkel och stram gestaltning 1
takutformning, fasadgestaltning och volymhantering. Detta for att
skapa ett sammanhéngande och harmonisk helhetsintryck av
befintlig och ny bebyggelsen pa platsen.

Forlag pa byggnaders placering visas i bldtt. Illustration: White Arkitekter.

Bebyggelsen ska utformas med en sammanhallen siluett nar det
géller volymhantering och det arkitektoniska uttrycket, sarskilt mot
Jarva friluftsomrade och E18. Bakomliggande byggnad langs
Krallingegrind ska fortsatt ga att uppleva fran Jarva friomrade och



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-06-27, Dnr 2022-04435

Stoc:kholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2022-04435
Sida 8 (12)

E18. Byggnadernas detaljeringsgrad kan vara hogre mot
Krillingegriand och Spanga kyrkvag dar fler manniskor vistas.
Sockelvaningarnas utformning och innehall ar viktig for att bidra
till ett tryggare gaturum.

Upplevelsen av trygghet ska beaktas. Forslaget ska genom att
tillfora fler entréer mot Krallingegriand och skapa nya kopplingar
bidra till ett tryggare gaturum.

Genom att bebygga en markparkering skapas tydligare definitioner
av den befintliga rumsligheten. Tydligare definitioner av vad som ar
privat, semi-privat och offentligt kan skapas med ny bebyggelse och
forstarkas med gardar och passager i tydliga riktningar.

Bebyggelsen ska folja den befintliga strukturen med tydliga
riktningar som ar en stor del av omradets karaktér.

Forlag pa byggnadsvolymer visds i vitt. lllustration: White Arkitekter.

Planférslagets konsekvenser

Bostadsforsoérjning

Planforslaget bidrar till att uppfylla stadens mal om att bygga 140
000 bostader till 2030. Att mojliggora for bostadsbebyggelse 1 det
aktuella omradet bidrar till att uppfylla Stockholms mal om att vixa
till en sammanhéngande och attraktiv stad. En hog takt i
stadsbyggandet ska sékerstilla bostader och samhillsfunktioner for
alla. I omradet finns redan god utbyggd kollektivtrafik och
infrastruktur vilket innebér att platsen ar vl lampad for utveckling.
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En socialt sammanhallen stad

Trygghet
Detaljplanen kan bidra till ett tryggare gaturum genom att skapa

bebyggelse med entréer mot gatan pa ena sidan av Krallingegrand.
Befintlig bebyggelse mot gatan ar sluten med fa entréer. Genom att
nya trottoarer och strak mot Jarvafaltet skapas okar tillgédngligheten
och tryggheten genom en 6kad ndrvaro av manniskor pa platsen.

Jamstalldhet

Projektet bidrar till att fastigheten, som 1 dag &r en stor
parkeringsyta, aktiveras vilket 6kar upplevelse av trygghet som &r
viktigt ur ett jamstalldhetsperspektiv. Gaturummet har i dag en
sluten fasad pa andra sidan Krallingegrind som kommer finnas
kvar, men projektet bidrar till att ena sidan av gaturummet far en
mer Oppen fasad.

Kulturmiljé i en véxande stad

Projektet ska ta hansyn till stadsbild och kulturmiljé samt bidra till
att skapa en god helhetsverkan. Bostadshusen 1 de olika kvarteren 1
Tensta grupperar sig pa ett tydligt, upprepande satt med lamellhus
och skivhus i rader samt ett fatal punkthus och radhus. Hur
byggnaderna ska forhalla sig till befintlig bebyggelse mot
Krillingegriand avseende volym ska studeras vidare. De
tillkommande byggnadernas riktning bor f6lja strukturen 1 Tensta
som &r ett tydligt stadsbyggnadsgrepp for tillkomsttiden.

Arkitektur och gestaltning

Forslaget innebar en ny stadsfront mot norr, som annonserar
stadsdelen langst med E18 och Hjulstavdgen. De nya husen har en
nagot lagre skala dn den angransande skivhusbebyggelsen vid
Krillingegriand. Den nya bebyggelsen har mojlighet att
gestaltningsmassigt lyfta den befintliga stadsfronten genom
gestaltning och volymhantering. Utvecklingen av den nya
stadsfronten inleddes med 6verddckningarna av E18 som del av
Vision Jarva 2030. Planomradet utgor dven ett entréldge vid infarten
till Spanga kyrkvig vilket ska beaktas vid projektets utformning.

Trafik och mobilitet

Forslaget innebar ianspraktagande av befintliga parkeringsplatser.
Béde de markparkeringsplatser som tas i ansprak och det behov som
den tillkommande bebyggelsen genererar behover hanteras. Under
planprocessen ska mobilitetslosningar arbetas fram for att minska
behovet av bilparkeringar. Tillgédngliga och attraktiva
cykelparkeringar ska skapas 1 anslutning till de tillkommande
bostidderna.
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Trafikmangden pa Krallingegrand kommer att 6ka nagot men
forslaget bedoms inte paverka framkomligheten for bil i storre
utstrackning. For gdende kommer framkomligheten 6ka genom att
en ny trottoar tillkommer langs den norra sidan av Krallingegrand.

Boende har goda forutsattningar for ett hallbart resande da det ar
mojligt att pa ett enkelt stt ta sig till tunnelbana och buss fran
planomradet. Det bor utredas om tillgédngligheten till busshallplatser
langs Hjulstavagen kan forbattras genom nya trottoarer langs
Krillingegriand och Spanga kyrkvég. 1 dag ar det en upptrampad
stig till busshallplatsen pa Spanga kyrkviags véstra sida.

Gron och vattennéra stad

Planforslaget innebér att en parkeringsyta bebyggs med bostédder
och underjordiskt garage. Ovan garaget foreslas en bostadsgard.
Potential finns for att tillféra mer gronska genom planforslaget och
dagvatten kan hanteras inom bostadsgarden. Runt parkeringen och
langs Kréllingegrand finns 1 dag trad som eventuellt behover tas ner
med anledning av ny bebyggelse. Trad bor ersittas inom
fastigheten.

Kulturliv, idrott och rekreation
Nirheten till Jarva friomrade och Spangadalen &r positivt for de
boendes tillgang till grona miljoer och rekreationsomraden.

Genom att padelbanor planeras anlaggas inom planomradet finns
goda mojligheter for de boende att utdva idrott.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Fran planomradet gar det att pa ett enkelt sétt ta sig som
gangtrafikant till tunnelbana och en busshallplats ligger i nédra
anslutning till planomradet. Genom nya trottoarer langs
Krillingegriand och Spanga kyrkvag kan tillgangligheten till
kollektivtrafik ytterligare forbattras. Det finns ddrmed goda
forutsattningar for att resa hallbart. Att i sa stor utstrackning som
mojligt bevara de grona strak och trdad som finns i omradet
mojliggor for klimatanpassning och bidrar till battre forutsattningar
for omhandertagande av dagvatten och skyfall. I omradet foreslas
att bebyggelse placeras pa redan ianspraktagen mark, vilket
mojliggor for att gronytor 1 storre utstrackning kan bevaras och
stéarkas.

Trafikbuller fran E18 och Hjulstavdgen behover utredas och
bebyggelse anpassas efter detta. E18 som primérled for farligt gods
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och drivmedelstationen pa andra sidan Spanga kyrkvag utgor
riskkéllor vilket ska beaktas under planarbetet.

Teknisk férsérjning

En eventuell flytt av befintlig elnétsstation ska studeras tidigt under
planprocessen. Om mojligt ska elnétstationen integreras 1
bebyggelsen.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardférfarande. Nésta
tillfille som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning inf6r nytt stillningstagande efter plansamradet.

Undersékning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
kulturforvaltningen, milj6forvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM augusti 2022
Samrad september 2023
Granskning augusti 2024
Antagande SBN november 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa férslaget som innebar cirka 130 bostidder
inom konceptet Stockholmhus, upplatna som hyresritter i Tensta.
Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal. Det &r ocksa ett led 1 att uppfylla stadens malsattning
att fornya Jarvastadsdelarna.
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Bebyggelse foreslas i fem till sju vaningar och bildar en ny
stadsfront mot E18 och Jarvafiltet. Den nya bebyggelsen ska
tillsammans med Rinkeby- och Tenstaterrassen annonsera
stadsdelen for forbipasserande pa E18 och besokare av Jarvafiltet.
Forslaget bidrar till att vitalisera Krallingegrand med nya trottoarer,
entréer samt allétrad. Planomradet utgor dven ett entrélage vid
infarten till Spanga kyrkvag.

Da en markparkering bebyggs ska tillrackligt antal
parkeringsplatsen skapas 1 garage for att tillgodose behovet for
befintliga och tillkommande bostader.

Planforslaget ska utvecklas och studeras vidare utifran platsens
forutséttningar och omradets behov i syfte att pa basta satt bidra till
utvecklingen av Tensta som helhet och skapa en attraktiv
stadsmilj6. Bebyggelsestruktur och de tillkommande funktionernas
relation till bade omgivningen, parkrummet och andra offentliga
rum behover studeras utifran 6versiktsplanens mal om att skapa
forutsattningar for fler stadskvaliteter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT
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