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Handlaggare Till

Ellen Landén Stadsbyggnadsnamnden

08-508 274 34

Startpromemoria for planlaggning av Satra 2:1
och Satra 2:5 vid Jarnbararvagen intill kvarteret
Jarnbararorden i Bredang, Skarholmen (cirka 60
bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att préva ny bostadsbebyggelse i ett attraktivt lige
centralt i Bredéng, ndra service och kollektivtrafik. Projektet bidrar
med cirka 60 bostdder som avses upplitas med hyresrétt.
Omsorgsfullt gestaltad bebyggelse ldngs Jarnbirarvdgen kan
utveckla gaturummet till en mer omhéandertagen och trygg miljo.

Planomrédet ar beldget ldngs Jarnbararvigen och omfattar del av
fastigheterna Sdtra 2:1 och Sétra 2:5, vilka dgs av staden. Det &r ett
kuperat gronomrade bestaende av ddellovskog. Ny bebyggelse ska
omsorgsfullt anpassas till den kuperade terringen och med hénsyn
till naturvirden. Skala, typologi och gestaltning ska studeras under
planarbetet for att uppna ett bra samspel med omgivande storskaliga
och rationellt planerade husgrupper.

Exploatering av omrédet kan medfora att ombyggnad av gata krévs,
samt att kvartersgata behdver inforlivas i1 allmén platsmark.
Utmaningar ar ocksa kopplade till skyfallsrisk, den kuperade
terrdngen, gangstrak, parkering, naturvirden och elnétsstation.

Exploateringsndmnden forvéntas fatta beslut om markanvisning av
omradet till Storstaden Stockholm Fastigheter AB den 9 december
2021.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet paborjas.

Bilagor: Inga bilagor
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UTLATANDE

Syfte

Syftet med planarbetet ar att prova ny bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus. Projektet bidrar med cirka 60 bostdder i ett ldge nédra
kollektivtrafik, service och attraktiva naturomraden. Bebyggelsens
utformning ska bidra till ett mer omhéndertaget och tryggt stadsrum
langs Jarnbdrarvédgen, och gestaltas omsorgsfullt i samspel med
omgivande bebyggelse.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar beldget ldngs Jarnbirarvédgen, cirka 300 meter
sydvist om Bredédng centrum och omfattar del av fastigheterna
Sédtra 2:1 och Sétra 2:5. Omradet &r cirka 6 000 kvadratmeter stort.
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Planomradet grovt markerat med rod ring.

Gallande detaljplan
Stadsplan P1 6719A som anger anviandning park, gatumark och
elnétsstation. Genomforandetiden har passerat.
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Pagaende detaljplaner i omradet
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Kartan visar planomradets lokalisering (rdd figur), samt angrdnsande pdagdende
detaljplaner.

- Algrytevigen, dnr 2016-15395. Utveckling av
kraftledningsomradet lings med Algryteviigen samt
"triangeltomten" vid Stora Sillskapets vdg med cirka 1 000
bostider, forskolor och andra funktioner. Beslut om start-
PM togs i SBN den 10 december 2020.

- Centrala Breddng, dnr 2016-14271. Utveckling av
centrumomradet med fler verksamhetslokaler, cirka 800
bostéder, forskola samt utveckling av offentliga rum. Beslut
om start-PM togs i SBN den 11 november 2021.

- Kraksitra, dnr 2016-17314. Planldggning av i huvudsak
bostéder. Ingér i start-PM for Fokus Skérholmen som antogs
1 SBN den 10 december 2015.

Markagoférhallanden
Fastigheterna Sétra 2:1 och Satra 2:5 dgs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Omradet &r del av ett av oversiktsplanens fokusomraden och ar
markerat som “’Stadsutvecklingsomrade — komplettering”. Ett
omrade med stora stadsutvecklingsmdjligheter ddr omfattande
komplettering foreslas. Omradet kan kompletteras med blandade
funktioner och de offentliga miljoerna behover utvecklas.
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Komplettering ska ske med utgdngspunkt i kunskap om nuvarande
karaktér, kvaliteter och behov.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktériseras Bredidng som ett tidigt exempel
pa en storskalig stadsdel. Bredidng bestér framst av radhus,
lamellhus och skivhus i ett kuperat landskap, dar husen placerats
fritt. I vigledningen anges bland annat att stadsdelen ska utvecklas
med utgdngspunkt i de gestaltningsméssigt sammanhallna
husgrupperna. Nya husgrupper ska utformas utifrdn en
sammanhéllen gestaltningsidé och helhetsperspektivet dr viktigt.
Byggnader ska utformas utifrdn en samtida tolkning av platsens
forutséttningar och nirliggande bebyggelse. Parkstrakens grona
karaktér ska tas tillvara och utvecklas. Trafiksdkra miljoer med
okad trygghet och orienterbarhet 1 stadsrummen ska efterstravas.

Fokus Skarholmen

Bredéng tillhor det utpekade fokusomradet Skérholmen, dit resurser
och investeringar ska riktas. Satsningen &r forvaltningsdvergripande
och avsikten &r att tillféra omradet minst 4 000 bostidder och
forbattrade stadskvaliteter genom komplettering med fler bostéder,
forskolor, arbetsplatser, service samt kultur och idrott.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade:

- 1idecember 2015 att paborja planarbete for Fokus
Skérholmen (dnr 2015-17268),

- under 2017 om godkdnnande av ”Stadsbyggnadsstrategier
for socialt hallbart Fokus Skdrholmen™, som en del av
lagesredovisningen for Fokus Skédrholmen.
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Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Oversiktsvy sett frdn soder.

Landskapet i Breddng &r kuperat och bebyggelsen dr i huvudsak
placerad pé skogbeklddda hojdpartier medan ldgre partier sparats till
parkmark. Breding &r uppfort enligt principen hus i park och
préglas av ett storskaligt och rationellt planmonster med en enhetlig
gestaltning inom bebyggelsegrupper. Monumentala skivhus i atta
till nio véningar 1 ljus ddelputs ar karaktirsbiarande. Centralt 1
stadsdelen ligger en lag centrumbebyggelse med service och
tunnelbana. Stadsdelen &r konsekvent trafikseparerad med
matargator runt bebyggelseomraden och parkeringsanldggningar i
anslutning till bostadskvarteren. Ett vil utbyggt gdngbanesystem
kopplar samman de bilfria bostadsmiljoerna. Breddngsparken och
tillgangen till Sétraskogen och Mélaren dr stora kvaliteter 1
stadsdelen.

Planomradet ar ett kuperat gronomrade mellan Jarnbararvigen i 6st
och ett radhusomrade i tva vaningar 1 vést. Norr om omradet 16per
tunnelbanans banvall och i soder Tankebyggarbacken. Omradet
bestar av gles ddellovskog. Marken sluttar brant med uppemot 16
till 17 meters hojdskillnad inom omradet. Den branta terrdngen
begriansar mojligheten for vistelse, men bidrar med vardagsnéra
natur och mojliggdr for en gron promenad.
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dlo"vskog i brant terrdng.

Pé 6stra sidan av vigen finns ljusgra skivhus i atta vaningar. De ar
placerade i nordsydlig riktning i en svag vinkel fran gatan med cirka
10 till 25 meters forgardsmark. Mellan husen finns markparkering.

Radhusomréde lings T kebyggrkn.

Genom det aktuella gronomradet finns tva viktiga gdngvigar, en
med trappor och en som gar pd skrd mot lutningen. Straken binder
samman radhusomrédet pa hojden med Jarnbararvigen.
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Allmdn gangvig som skrdar. Trappa frdn Jdrnbdrardgen.

Kulturmiljé

Karta som visar kulturhistorisk klassificering. Planomrddets ungefirliga
utbredning markerat med réd linje.

Inom aktuellt omrade finns inga byggnader. Angridnsande
bebyggelse ar gulklassad, det vill sdga bebyggelsen bedoms ha
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt
vérde.

Bredings centrum dr en av stadens viktigaste anldggningar i sin art
fran 1960-talet. Tillsammans med omgivande bostadsbebyggelse
skapas en helhetsmiljo med hogt kulturhistoriskt virde, som ett
konsekvent genomfort exempel pa 1960-talets storskaliga
stadsdelar.

Trafik och kollektivtrafik

Angoring till omradet sker antingen via Jarnbérarvégen eller via
Tankebyggarbacken pd hojden. Jarnbdrarvédgen ér cirka 7,5 meter
bred, med en gédngbana lidngs Ostra sidan och kantstensparkering
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langs den véstra. Allmén gata slutar vid en vandplan en bit in ldngs
gatan, sedan overgér den i kvartersgata. Vid kvartersgatans slut
fortsétter en gingvég pa kvartersmark som ansluter till parkstriket
(Idrottsstigen) Oster om skivhusen. Breddngs tunnelbanestation
ligger inom 300 meters gdngavstand, likasa en busshéllplats pa
Bredéngs allé.

Miljé

Naturmarken bestér av ddellovskog och naturvirden bedéms kunna
vara relativt stora. Trdden bidrar till spridning av insekter och andra
djur och omrédet ingar 1 habitatnétverk for fladderméss. En
naturvirdesinventering och tridinventering méaste saledes goras.

Platsen har betydelse som vardagsnédra natur for kringboende och
som gron promenad till tunnelbanan fran Tankebyggarbacken.
Omradet har god tillgang till ytor for lek och rekreation i
niromradet, bland annat pd Angen (Idrottsstigen) som #r kopplad
till Bredangsparken.

Vattenfragor

Jarnbararvagen utgor flodesvég vid skyfall och delar av den, i
synnerhet den norra delen, riskerar att dversvimmas. Oversvimning
kan innebéra att rdddningstjénsten far problem att na fram till
byggnader, nigot som méste sikerstillas i planarbetet. Aven i
parken Angen ster om Jarnbérarorden finns risk for dversvimning.

Planomréadet ingar i Mélaren-Fiskarfjardens tekniska
avrinningsomrade. Méilaren-Fiskarfjarden dr en vattenforekomst
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det finns
miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas. Planomradet ingr i Ostra
Milarens vattenskyddsomrade, sekundar skyddszon.

Riskfragor

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Jirnbéararvigen och
tunnelbanan. Det finns ocksé en elnitsstation inom omradet som
kan avge visst buller. En bullerutredning behdver séledes goras.
Inom planomradet kan det finnas risk for stomljud frén tunnelbana,
en beddmning behover goras om risken for stomljud kriaver vidare
utredning. Elektromagnetiska félt frdn elnitsstationen behover
beaktas 1 planprocessen.

Service, idrott och kultur

I Bredings centrum finns grundldggande kommersiell och offentlig
service. Idrottsplatser finns i Breddngsparken och mojlighet till
utomhusaktiviteter finns dven i den nirbeldgna Sitraskogen.
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Kulturella verksamheter i centrala Bredidng ar bland annat bibliotek,
Kulturskolan och kulturverksamheter 1 den fore detta panncentralen.

Skolor och férskolor
I centrum finns Bredéngsskolan (F till 9) och i stadsdelen finns flera
forskolor.

Teknisk férsorjning
I omradet finns utbyggd teknisk forsorjning. Det ligger en
elnétsstation ldngs Jarnbérarvégen.

Planforslaget

= :
o \
fnpd

Ungefarllgt planomrade markerat i rosa. Omgivande skivhus i rationellt
planmonster med gavilar i nordsydlig riktning.

I planarbetet ska typologi och skala provas i relation till omgivande
bebyggelse och stadsdelen ur ett helhetsperspektiv. Siktlinjer ska
beaktas for att skivhusens fria placering i landskapet fortsatt ska
vara avlisbar pa hall. Placering av ny bebyggelse ska ske pa ett sitt
sa att gronskan uppfattas som en fond och karaktdren av hus i park
bibehalls. Omgivande skivhusbebyggelse dr konsekvent placerad
med gavlar i nordsydlig riktning, vilket ocksé ska beaktas.
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Hushgjder bor tydligt underordna sig befintliga skivhus som ar
karaktérsbarande 1 Breddng. Variationsgraden 1 gestaltningen ska
vidare studeras for att uppna ett bra samspel med de mycket
enhetliga och rationella skivhusen ldngs Jarnbéararvigen och
radhusbebyggelsen langs Tankebyggarbacken. Bebyggelsen ska
omsorgsfullt anpassas till den kuperade terrdngen, samt utformas
och placeras med hénsyn till naturvirden och boendekvaliteter.
Omfattning pa exploateringen ska vidare studeras i relation till
befintliga naturvarden. Tva viktiga gdngstrak leder genom omradet.
Allménhetens fortsatta mdojlighet till passage behover sédkerstéllas,
bade planmissigt och pé ett sitt sd att det upplevs allmént
tillgéngligt.

Ny omsorgsfullt gestaltad bebyggelse langs Jarnbararvigen bidrar
till att utveckla gaturummet. Gaturummet kan bli dubbelsidigt med
fler entréer och fonster, samt fa ett stérre flode av manniskor och pa
sa sitt kunna upplevas tryggare.

Bilparkering ska l6sas i garage pa kvartersmark. D gatusektionen
ar mycket smal kommer gatuparkering pa Jarnbéararviagen sannolikt
behova tas bort av utrymmesskal. Lampligt parkeringstal och
eventuella mobilitetstjdnster ska faststillas i planarbetet.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsdrjning
Projektet kan bidra med ett tillskott av bostéder i ett lage mycket
nédra kollektivtrafik, service och natur.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Nya bostéder bidrar till underlag for handel och service i det lokala
centrumet.

Kulturmilj6é i en vaxande stad

Ny bebyggelse ska gestaltas med en egen karaktir, som ett
komplement till befintlig storskalig och rationellt planerad
bebyggelse. Den ska utformas for att uppnd en god helhetsverkan i
stadsdelen och samspela med befintliga skivhus och radhus.

En sammanhidngande stad

En socialt sammanhéllen stad

En utveckling av platsen kan tydligare koppla omrédet till Breddngs
centrum, Bredéngsparken och i forldngningen till Mélarhojden 1
norr och Sétra idrottsplats 1 sdder.
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Trygghet
Jarnbédrarvdgen upplevs i dag som en bakgata. Ny bebyggelse utmed

gatan kan bidra till att komplettera parkstraken i stadsdelen, med
trygga gaturum som dven ar befolkade kvallstid.

Jamstalldhet

Den tillkommande bebyggelsens bidrag till 6kad trygghet och
ndrhet till service och kollektivtrafik i stadsmiljon &r positivt ur
jamstilldhetssynpunkt.

Barnkonsekvenser

Nya bostédder kommer ha god tillgang till lekmiljoer sasom
Idrottsstigen, Bredidngsparken och Satraskogens naturreservat.
Naturmark kommer att ianspraktas av ny bebyggelse. I omradet
finns en del kojbyggen, vilket tyder pa att en del barn leker hér.
Vistelsevérden for barn bedoms sammantaget som mattliga pa
grund av den starkt kuperade terrdngen.

Trafik och mobilitet

Platsen ligger vildigt ndra sparbunden kollektivtrafik 1 Breddngs
centrum och har dven nérhet till busstrafik, vilket skapar
forutséttningar for hallbara transporter.

En utveckling av Jarnbérarvigen kommer innebéra dkad
tillganglighet for fotgingare. Cykelndtet kommer sannolikt inte
paverkas.

Eftersom gatusektionen i dag dr smal skulle exploatering kunna
medfora en del ombyggnad av allmén platsmark, sdsom anldggning
och breddning av gangbanor och eventuell ombyggnad av
vandplaner. Om vindplanen 1 slutet av allmén gata pa
Jarnbararvégen tas bort skulle kvartersgatan i1 dess forlangning
sannolikt behova overgé till allmén plats, vilket skulle kunna
innebdra ganska omfattande ombyggnad och 6kad driftskostnad for
staden. Framkomlighet for rdddningstjidnstens fordon méste ocksé
beaktas 1 utformning av gatan.

Gatuparkering pa Jarnbdrarvigen kan behova tas bort av
utrymmesskal. Utgangspunkten dr att parkering till nya bostdder ska
16sas 1 garage pd kvartersmark.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning
En ny, vél gestaltad bebyggelse ldngs Jarnbéararviagen kan bidra till
att gora gaturummet mer rumsligt och tryggt. Samspel med
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befintliga skivhus Oster om vdgen kan bilda en intressant helhet
langs gatan.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget innebdr att viss naturmark tas i ansprak. Allmanhetens
mdjlighet till passage genom omradet ska sékerstéllas i planarbetet.
Boende i1 de nya bostdderna kommer ha god tillgéng till rekreativa
miljoer sdsom Bredéngsparken och Sétraskogens naturreservat.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planf6rslaget innebér att naturmark bebyggs och méngden
hardgjord yta 6kar. Dagvatten ska renas och fordr6jas inom
fastighet 1 enlighet med Stockholms dagvattenstrategi. Hur
dagvatten ska hanteras inom planomradet behover utredas vidare i
planarbetet.

Naturviarden bedoms initialt vara relativt stora. En
naturvirdesinventering kravs och ny bebyggelse ska anpassas till de
viarden som finns. Gronkompensation ska utredas.

Grona passager genom omrédet ska bibehallas. Gatan ska utvecklas
med en tydligare koppling till Idrottsstigen.

Klimat, milj6, halsa och sakerhet

Planomradet ar inte utsatt for buller eller luftfororeningar 6ver
gransvardena. Inga kdnda killor till markfroreningar finns pa
platsen.

Ny bebyggelse kan innebdra dkad risk for vattenfloden vid skyfall
mot omrdden som redan i dag dr utsatta for dversvimningsrisk,
vilket skapar problem for raddningstjénsten. Detta kréver vidare
utredning i planarbetet.

Teknisk férsoérjning

Elnétsstationen lédngs Jarnbirarvigen maste hanteras inom
planarbetet, antingen genom att nya byggnader anpassas efter dess
skyddsavstind eller genom att den far ny placering.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nista
tillfalle som drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter
plansamrédet.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobedomning behover goras.
Underlag till undersdkningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran kulturforvaltningen, miljoforvaltningen och
Storstockholms brandf6rsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstandigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM i SBN 9 december 2021
Samrad januari 2023
Granskning juni 2023
Antagande december 2023
Planavtal

Planavtal avses tecknas med Storstaden Stockholm Fastigheter AB
for att ticka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en utveckling med bebyggelse i
planomradet dr lamplig att prova. Projektet mojliggor for cirka 60
bostdder med goda boendemiljoer i ett attraktivt lige, mycket néra
kollektivtrafik, service och naturomraden.

Ny omsorgsfullt gestaltad bebyggelse langs Jarnbararvigen bidrar
till att utveckla gaturummet till en mer rumsligt gestaltad och trygg
stadsmiljo.

Hojdskillnaderna inom omradet &r stora och tillkommande
bebyggelse behdver varsamt anpassas efter terrdngen. Mdtet mellan
bebyggelse och allmin platsmark ska gestaltas vil och
utformningen ska ske med hénsyn till befintliga naturvirden. Likasa
ska allmanhetens fortsatta mojlighet till passage genom omradet
sakerstéllas, bade planmassigt och pi ett sétt sd att det upplevs
allméint tillgangligt.

Gestaltningsidé och forhallningssitt till omgivande arkitektoniskt
sammanhéllna husgrupper ska vidare studeras. Typologi, skala och
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variationsgrad i gestaltningen dr av sérskild vikt for att uppna ett bra
samspel med omgivande bebyggelse.

En utredningsfraga i det fortsatta planarbetet ar kopplad till de
konsekvenser en byggnation kan medfora avseende ombyggnation
av gator. Detta behover utredas tidigt i processen da det dr en
kostnadsdrivande faktor. I den fortsatta processen behover dven
fragor kopplade till skyfall, dagvatten, naturmiljo, kulturmiljo,
elnétsstation, riskfragor, barnkonsekvenser och parkering utredas
vidare.

Under planarbetet behdver avvagningar mellan olika intressen
hanteras. Stadsbyggnadskontoret anser att 60 nya bostéder 1 ett
service- och kollektivtrafikndra 1dge motiverar att viss naturmark
med mattliga rekreationsvirden tas i ansprak.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete pabdrjas.

SLUT
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