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SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggéra cirka 100 bostdder som avses
upplatas som hyresratter inom fastigheten Paradsdngen 1 i Hasselby
strand. Forslaget avser prova pabyggnad pa befintliga hus samt
nybyggnad inom fastigheten. Kontoret bedémer att detaljplanen
innebér en vardeskapande komplettering da redan ianspraktagen yta
foreslas utvecklas med ny bostadsbebyggelse samtidigt som
Aprikosgatans gaturum kan stédrkas. Tillkommande parkeringsbehov
ska 16sas i underjordiska garage och bidra till att skapa goda
boendemilj6er samt ett levande gaturum. For att uppratthalla
omradets grona karaktar ska ny bebyggelse langs med Aprikosgatan
placeras sa att en tillracklig forgardsmark uppnas. Pabyggnad pa
befintlig bebyggelse ska goras med utgangspunkt i nuvarande
karaktédr och kunskap om bdrande kvaliteter.

Willhem Stockholm AB har fatt markanvisning i
exploateringsndmnden 27 maj 2021. Marken dgs av Stockholms
stad med Willhem Stockholm AB som tomtréttshavare.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 100 bostdder inom
fastigheten Paradsdngen 1 i Hasselby strand. Forslaget innebar att
prova pabyggnad pa befintliga hus samt nybyggnad inom
fastigheten. Utformning och placering av nya byggnader ska goras
med utgangspunkt i omradets kulturhistoriska och arkitektoniska
vadrden. Projektet ska bidra till att stirka Aprikosgatans gaturum och
mojliggora en levande gatumiljo.

Bakgrund

Plandata
Planomradet omfattar hela fastigheten Paradsdngen 1 i Hasselby
strand utmed Aprikosgatan. Arealen uppgar till cirka 1,3 hektar.
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Kartan redovisar planomradets ldge inom lila markering. Ndrliggande
detaljplaner dr markerade i gult och orange.

Gaéllande detaljplan
Gallande detaljplan Pl 6554 anger anvdndningen bostadséandamal.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Detaljplan fér Maltesholmsvagen, dnr 2018-14612, syftar till att
omvandla Maltesholmsvégen till ett urbant strak med 500-550
bostdder och forskola.

Detaljplan fér Medsolsbacken, dnr 2020-13965, syftar till att
mojliggora for ett flerbostadshus med cirka 50 bostdder pa del av
fastigheten Grimsta 1:2, mellan Medsolsbacken och
Maltesholmsvéagen.

Detaljplan fér Rumsfilen 4, dnr 2020-13680, syftar till att
mojliggora en kompletterande flerbostadsbebyggelse inrymmande
cirka 160 bostdder.

Detaljplan for Vassen 3, dnr 2017-09452, syftar till att mojliggéra
omvandlingen av Hasselbyverkets omrade med omnejd till ett nytt
bostadsomrade med cirka 1 500 bostader.

Markagoférhallanden
Marken édgs av Stockholms stad med Willhem Stockholm AB som
tomtrdttshavare.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen kategoriseras bebyggelsen i Hasselby strand som
stadsutvecklingsomrade - komplettering. Det &r ett omrade med
blandad stadsbebyggelse dar omfattande komplettering foreslas.
Omrddet kan kompletteras med bostdder, service, verksamheter,
gator, parker, kultur och idrottsytor. Att forstarka de grona
kvaliteterna och sdkerstdlla funktioner som skolor och forskolor, &r
en viktig del i stadsutvecklingen. Komplettering ska géras med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov.

Stockholms byggnadsordning

Hasselby strand ingdr i stadsbyggnadskaraktdren tunnelbanestad.
Tunnelbanestdderna ska utvecklas med utgangspunkt i de
sammanhallna husgrupperna, vanligtvis hoga punkthus och
flerfamiljshus i tre till fyra vaningar. Nya byggnader ska utformas
utifran befintlig struktur och en tolkning av platsens forutsattningar
utifran en sammanhallen gestaltningsidé. Den grona karaktdren med
forgardsmark i gaturummet ska vérnas och parkering pa grona ytor
och bostadsgdrdar ska undvikas. Vid ombyggnader ska den
ursprungliga volymen, proportionerna och takformen vara en
utgangspunkt. Karaktarskapande material, kulorer, byggnadsdelar
och detaljer ska aterskapas i sa stor utstrackning som mojligt.
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Markanvisning
Willhem Stockholm AB har fatt markanvisning av
exploateringsndmnden 27 maj 2021.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Stadsdelen Hésselby strand utgérs av en mosaik av
bebyggelsetypologier placerade pa hojdpartier, ofta med bevarade
gronomraden mellan bebyggelsegrupperna. Liangs med
Aprikosgatan domineras stadsbilden av grupperade punkthus och
hoga lameller. Langs med gatan finns vl tilltagen forgardsmark
som oftast anviands som boendeparkering men bidrar ocksa till ett
gronskande gaturum. Inne 1 kvarteren finns mycket naturmark
bevarad tillsammans med lekplatser och planteringar.

Vaningsantalen varierar mellan tre och atta vaningar dér de hogsta
husen &r placerade langt fran gatan, vilket gor att gaturummet
upplevs proportionerligt. Pa fastigheten Paradsiangen 1 finns i dag
fem byggnadskroppar bestdende av ett punkthus och fyra lameller
placerade runt en gemensam gardsbildning. Vaningsantalet ar tre
vaningar och bebyggelsen ligger placerad pa ett hojdparti med en
kvartersgata som leder upp fran Aprikosgatan. Garden mellan husen
innehar sociala funktioner sa val som angéring till bostaderna. En
stor del av den resterande fastigheten har naturkaraktér och ansluter
i norr till en dalgang som leder vidare mot Grimsta naturreservat.
Mot s6der finns berg i dagen och en gangvig ner mot Aprikosgatan.

Flygbild O'Vér planomrddet. Planomradets ungefdrliga ldige inom rod

i -

markering.
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Kulturmiljo

Hela den aktuella fastigheten innehar gron klassificering av
Stadsmuseet, vilket innebér att bebyggelsen bedéms vara sarskilt
vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt. Hasselby strand som helhet innehar ocksa
kulturhistoriska véarden kopplade till den luftiga strukturen med
omvaxlande bebyggelsetypologier grupperade i enklaver. Den
befintliga bebyggelsen inom Paradsdngen 1 ar ursprunglig till sin
karaktédr med tidstypisk fasadutformning.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett bra kollektivtrafikldge cirka 500 meter fran
Hasselby strands tunnelbanestation. Aprikosgatan har ett lagt
trafikflode om 200 fordon per dygn.

Miljé

Planomradet ligger i utkanten av habitatnatverk for groddjur,
barrskogsfagel och eklevande insekter. En tidig bedomning &r att
planen inte paverkar habitatnatverkens utbredning.
Habitatforstarkande atgéarder studeras i samband med framtagande
av gronytefaktor for kvartersmark.

Vattenfragor

Planomradet ingar i Mélaren-Fiskarfjardens avrinningsomrade.
Fiskarfjarden har mattlig ekologisk status enligt
Vattenmyndighetens bedomning. Den uppnar inte god kemisk status
pd grund av héga halter av antracen och TBT. Kéllorna till det kan
vara fororenad mark, till exempel gammal industrimark, varv och
batupplaggningsplatser.

Dagyvatten fran planomradet ska hanteras enligt Stockholms
dagvattenstrategi. Skyfallskarteringen visar att det finns omraden
med staende vatten inom fastigheten samt rinnvégar som behéver
beaktas.

Planfoérslaget

Planen syftar till att prova en till tva nya byggnader inom
Paradsédngen 1 och pabyggnad med en till tre vaningar pa befintliga
byggnader. Totalt kan forslaget ge cirka 100 nya bostdder. De nya
byggnaderna foreslas placeras utmed Aprikosgatan. I dag finns en
kvartersgata pa fastigheten som ocksa anvands som
boendeparkering. En ny dragning av kvartersgatan samtidigt som
parkering kan ordnas i underjordiska garage innebér att yta frigors
for ny bostadsbebyggelse. For den befintliga bebyggelsen innebér
det att lamellerna provas med en vanings pabyggnad och punkthuset
med tre vaningar. Parkeringstalet férvantas bli runt 0,77 for
befintlig och tillkommande bebyggelse vid full utbyggnad.
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Tillkommande parkeringsbehov ska l6sas i garage under mark inom
den nya bebyggelsen. Det befintliga behovet behéver studeras i den
fortsatta processen men bedéms inte ge upphov till utokad
markparkering inom fastigheten.

Den sodra sidan mot Aprikosgatan som foreslds bebyggas innehar
flera varden som stadsbyggnadskontoret anser behover beaktas i
den fortsatta processen. Den gangvag som leder ner mot
Aprikosgatan dr viktig att vdrna och berget som &r tydligt markerat i
gaturummet behover vara en del i den kommande gestaltningen.
Hojden pa bebyggelsen behover anpassas efter gaturummets
proportioner. Anslutande bebyggelse pa motsatt sidan Aprikosgatan
ar nio vaningar inklusive garage- och vindsvaning och ar placerad
cirka 17 meter fran gatan. Da husen inom planomradet far betydligt
mindre férgardsmark och gatubredden endast &r 14 meter bedomer
kontoret att utgdngspunkten bor vara totalt fem till sex vaningar
inklusive vindsvaning. Garage foreslas l6sas delvis i suterrdng,
vilket stéller krav pa att utforandet ska bidra till en levande
gatumiljo dar slutna fasader mot gatan undviks. Forslagsvis placeras
andra funktioner mot gatan. For att bevara karaktédren av gronska i
gaturummet ska bebyggelsen placeras med férgardsmark mot gata.
En ny tillganglig dragning av kvartersgatan kravs for att tillgodose
behovet av angoring till omradet.

Skrafferade gula omrdden ska utredas for pdbyggnad i en till tre
vaningar. Skrafferat bldtt omrdde utreds for nybyggnad vid Aprikosgatan.
Inom gronmarkerat omrdde finns landskapselement och en entré till
omrddet som behdver omhdndertas i den fortsatta planeringen.
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Sektion som visar pdbyggnad och nybyggnad inom Paradscingen 1 i
forhdllande till Aprikosgatan och ndrliggande fastighet. Bild: Liljewall
arkitekter.

Pabyggnaderna ska ges en genomténkt gestaltning som fangar upp
befintlig fonstersattning, rytm, material och kulér. Ett tydligt indrag
fran fasadliv bor goras for att 6ka lasbarheten av den ursprungliga
volymen. I den fortsatta processen anser stadsbyggnadskontoret att
en kulturmiljéutredning och antikvarisk konsekvensanalys ska ligga
till grund for gestaltningen.

Pdbyggnaden ska ta fasta pa befintlig rytm, fonstersdttning, material c
kulér. Nuvarande takavslut bor vara tydligt markerat och pdbyggnaden
indragen frdn fasadliv. Bilden anger inte héjden pa forslaget.

Planforslagets konsekvenser
En véxande stad

Bostadsforsorjning
Forslaget &r ett positivt bidrag till stadens bostadsmal.
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Kulturmiljo i en vaxande stad

Att vdva samman ny och befintlig bebyggelse &r en forutsattning for
att Stockholm ska kunna utvecklas samtidigt som nya vérden ska
kunna skapas. I den fortsatta processen ska en kulturmiljoutredning
tas fram, som bor ligga till grund for utformningen av planférslaget.
Aven en antikvarisk konsekvensanalys av planférslaget tas fram.

Naringsliv och kompetensforsoérjning
Forslaget bidrar till att stdrka lokala centrum i Hasselby strand och
Hasselby gard.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad
Genom att tillféra bebyggelse till Aprikosgatan kan forslaget bidra
till méalet om en sammanhéngande stad.

Trygghet

For att 6ka den upplevda tryggheten ska projektet bidra till en
levande gatumiljo. Bottenvaningens fasader ska ha tillrdacklig
genomsiktlighet och funktioner som stddjer ett aktivt gatuliv.
Forslaget ska bidra till att nya bostader far uppsikt 6ver gangvagen
som dr en tydlig entré till bostadsomradet.

Jamstalldhet

Forslaget bedoms ha positiv inverkan pa jamstéalldhet. I omradet
finns forskola, skola, goda mojligheter att resa kollektivt och
nodvandig service, vilket underléttar i vardagen.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms vara positivt utifran ett barnperspektiv
eftersom trygghetshojande effekter kan uppnas. Inga platser som
sarskilt anvdnds av barn paverkas av forslaget.

Trafik och mobilitet

Bostdder i kollektivtrafiknara lage ar positivt for att framja hallbara
fardmedel. Grona p-tal bor anvédndas for att bidra till att sdnka p-
talet inom projektet ytterligare.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Utvecklingen kan bidra till en béttre kontinuitet i
bebyggelsestrukturen. Att bebygga Aprikosgatan bidrar till en mer
positiv upplevelse av gatumiljon. Pabyggnaderna ska ges en
gestaltning som samspelar med och lyfter de befintliga
byggnaderna.
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En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Forslaget innebér att fraimst redan ianspraktagna ytor anvands for ny
bebyggelse. Gronytefaktor for kvartersmark ska tillampas i
projektet for att uppnd goda boendemiljoer som ocksa framjar
ekosystemtjdnster. En inventering och naturvardesbedémning anser
stadsbyggnadskontoret bor goras av de trad som paverkas av
planforslaget. Stadens dagvattenstrategi ska anvéandas for att
fordroja och rena dagvatten inom kvartersmarken och planférslaget
ska bidra till att miljokvalitetsnormer for vatten kan uppnas.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Genom att fortdta i anslutning till befintliga gator anvands marken
mer effektivt. I forslaget omvandlas befintliga byggnader genom
pabyggnad vilket ar en effektiv och klimatsmart markanvéndning.
En 6versiktlig provtagning av miljofororeningar bor goras for att
bedoéma markens lamplighet for de nya fristdende byggnaderna.

Planprocess

Process

Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande och nésta
tillfdlle som &drendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir efter
samrad.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobeddmning behdver goras.
Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdamtats fran kulturfoérvaltningen, miljoférvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Prelimindr tidplan for projektet ar:
Samrad oktober 2022
Granskning april 2023
Antagande september 2023
Planavtal

Planavtal ska tecknas med Willhem Stockholm AB for att tdcka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa projektet som innebéar nya bostader i ett
kollektivtrafikndra lage i Hasselby strand. Att bebygga redan
ianspraktagna och hardgjorda ytor bidrar till en effektiv
markanvandning samtidigt som byggnationen kan starka
Aprikosgatan och skapa en béttre kontinuitet i gaturummet.
Forslaget forutsatter att parkering kan 16sas under mark i de
tillkommande husen och att det kan goras pa ett kvalitativt sitt som
bidrar till en levande gatumiljo. Pabyggnaden samt utanpaliggande
trapphus ska ges en gestaltning med utgangspunkt i kunskap om
arkitekturens barande kvaliteter och ursprungliga karaktdr.
Befintliga landskapselement och trappkopplingen fran Aprikosgatan
behover enligt stadsbyggnadskontorets bedomning hanteras i den
fortsatta processen och integreras i gestaltningen.
Byggnadsvolymerna ska studeras vidare utifran hur stadsbilden
paverkas med utgangspunkt i gaturummets proportioner.

Kontoret bedomer att planférslaget har goda forutsattningar att bli
en vdardeskapande komplettering och ett positivt bidrag till stadens
bostadsmal med cirka 100 nya bostader.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar

att paborja planarbetet.
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