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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att bekréfta befintlig skolverksamhet
inom fastigheten Nynds 24. Befintlig skolverksamhet saknar
planstod vilket ska sdkerstéllas i och med den nya detaljplanen.

Befintlig byggnad i fastigheten Nynés 24 &r gronklassificerad av
Stadsmuseet, det vill sdga sirskilt vardefull ur kulturhistorisk
synpunkt. Byggnaden avses bevaras och varsamhetsbestimmelser
for att sdkra dess kulturmiljovérde infors 1 planen. Under
planarbetet behover kulturmiljo, markfororeningar, dagvatten- och
skyfallsfragor sérskilt utredas samt d4ven eventuella behov av
fastighetsreglering.

Fastigheten dgs av Genova Bostad Projektutveckling AB.
Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd att utveckla fastigheten
Nynés 24 med centrumlokaler samtidigt som befintlig

skolverksamhet fir planstdd i befintlig byggnad.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ir att bekrifta befintlig skolverksamhet samt
mojliggdra for kontors- och centrumverksamhet. Befintlig
skolverksamhet saknar idag planstdd vilket ska sékerstillas i
planen. Aven behov av behov skolgard, angdring och parkering ska
utredas och sédkerstéllas under planarbetet.

Bakgrund

Plandata

Nynés 24 dr beldgen i stadsdelen Liljeholmen med gatuadressen
Lovholmsvégen 61. Fastigheten omfattar 2233 kvadratmeter.
Omradet grinsar till fastigheterna Nynés 25 och Liljeholmen 1:1.

Trekanten

¥ Oversikt
\ > L \PS* LA [ Aktuelit planomrade
Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrdnsning.

i
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Pagaende detaljplaner i omradet

- Lovholmen 12 m.fl., Lovholmsvégen, (dnr 2017-13571),
cirka 1800 bostéder, forskolor, parker och kontor.
Planskede.

- Utbyggnad av tunnelbana Fridhemsplan-Alvsjo (dnr 2020-
09494). Startskede.

- Liljeholmen 1:6 m.fl. invid Sodertaljeviagen, (dnr 2022-
08304), flytt och utbyggnad av teknisk anldggning.
Startskede.
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- Liljeholmen 1:1 vid kv Stubinen, (dnr 2018-14587), ca 120
bostider, 60 000 m? kontor, handel, centrum, vérd, forskola,
hotell, l&ngtidsboende. Planen har varit pa redovisning av
samrad och stéillningstagande infor granskning.

- Pytsen 1 och 2 samt Liljeholmen 1:1, (dnr 2017-07068), ny
skolbyggnad, ny idrottshall, bevara befintlig skolbyggnad,
ny forskola. Planen har varit pa granskning.

- Akterspegeln 18, Grondalsvégen, (dnr 2022-06450),
upphdvande av géillande fastighetsindelningsbestimmelser
for att mojliggora tredimensionell fastighetsbildning. Planen
ar antagen.

- Program for omvandling av Sodertéljevigen till en stadsgata
med blandad bebyggelse (dnr 2018-13562).

IOy Ly GO = W REIMERSHOLME
W ) _.20&50 a..

~ Akterspegein18”

- SODERMALM

201713571
Lévholmen 12 m fI

A 75 O 92099.0830k | o e
. v 4 ) _ Liligholmen 1:6 m.fl. invid Sédertéljevigen

90920-09494 AN il
Utbyaghad av tunrelbana Fridhemsplan-Alvsjo

il — LILJEHOLMEN

2018-14587 PR y,
Lilieholmen &1 vid kv Stubinen (Lilieholmens centrum)

Pagaende planer
[ Aktuellt planomrade
9 Startskede
s (PN Planskede
~ 4 ,z»y Il Granskning
—==4/ 7] ADP-Godkénnande/Antagandeskede’

e{wnnm
o 2017-07068 a
. Pytsen1cgh¥samt Litjeh

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan &r stadsplan 8143 fran 1984-03-08.
Planomradet ar planlagt for lokaler med kontors- och
industriandamal. Detaljplanens genomforandetid har gétt ut.

Markagoforhallanden
Fastigheten Nynis 24 dgs av Genova Bostad Projektutveckling AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Fastigheten omfattas delvis av riksintresset for hindersfritt omrade
till flygplatser (Bromma flygplats).


https://public360sbk.stockholm.se/locator/DMS/Case/Details/Simplified/62000?module=Case&subtype=62000&recno=1171027
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Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar pa goda méjligheter till fortitning av
Grondal och Liljeholmen. Fastigheten Nynés 24 ligger inom
omrade dédr komplettering kan provas inom ramen for befintlig
markanvéndning med utgdngspunkt i kunskap om nuvarande
karaktér, kvaliteter och behov. Sjon Trekanten &r en betydelsefull
rekreativ malpunkt for soderort.

Lovholmsvigen markeras som en stadsgata av lokal karaktér.
Gaturummet ska utformas som ett attraktivt offentligt rum med en
framkomlig och siker stadstrafik for gdng, cykel samt bil. Utrymme
kan prioriteras for kollektivtrafik vid behov.

Lovholmsvigen pekas ut som ett primért strik 1 det
cykelpenlingsnit som skapar ett ssmmanhédngande system och
knyter ihop stadsdelarna i omrédet.

Stockholms byggnadsordning

Fastigheten ligger i anslutning till bebyggelse som i
byggnadsordningen betecknas som dldre forstad. Végledningen
anger att ny bebyggelse ska utformas inom befintlig struktur utifran
en samtida tolkning av platsens forutséttningar och nérliggande
bebyggelse.

Nuvarande forhallanden

Nynds 24 ar ursprungligen en kontors- och industrifastighet som
ligger vid Lovholmsvégen intill sjon Trekanten. Fastigheten
inrymmer skolverksamhet med en mindre skolgard. Delar av de
stangsel som uppforts ligger pa stadens mark, utanfor den egna
fastighetsgransen. Byggnaden ar uppfordes 1983 av Anticimex efter
ritningar av Sten Samuelsson Arkitekter AB.

Snedbild i riktning mot nordvdst. Ungefdirligt planomrdde
inringat i rott.
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Markanvandning

Befintlig byggnad ir ett védlbevarat och vil gestaltat exempel pa
1980-talets kontorsarkitektur. Byggnadsvolymen foljer terringens
nivéskillnad pa cirka 6 meter genom en vaningsvis trappning. Taken
ar platta. Fasaderna utgors av element 1 vit terrazzo, kraftigt
utkragande fran morkare fonsterband. Spetsiga bursprak kragar ut
fran tre av fasaderna.

Flygbild fran soder. Planomrddet inom réd markering.

Skolverksamhet bedrivs i byggnaden och gérdsytorna nyttjas for
skolgérd, entréytor och parkering. Skolan har cirka 250 barn 1
arskurserna 4-9.

Fastigheten angrinsar till parkomrade vid sjon Trekanten. Runt sjon
finns en parkvig som anvénds for promenader och jogging. Norr
om sjon finns en lund av ddellovskog med vild karaktdr. Under
sommaren dr det mdjligt att bada i sjon Trekanten och under vintern
aka skridskor.

Ett mindre utbud av offentlig och kommersiell service finns i
nidromradet (minilivs och forskola). Ett storre utbud av service finns
i Liljeholmen och i Grondal, cirka 500 meter frén den aktuella
fastigheten.
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Ostlig fasad och del
av skolgdrden.

Fasad med spetsigt
bursprak mot
Léovholmsvigen.

Parkeringsplatser
vid fastighetens
ostra del.

Stadsbild och karaktar

Grondal tillhor stadsbyggnadskaraktiren dldre forstad och préglas
av olika hustyper, till exempel lamellhus, punkthus, stjirnhus samt
terrasshus och dér de tva sista hustyperna dr av riksintresse for
kulturmiljovarden.

Langs Lovholmsvégen finns sammanhallen bebyggelse fran 1950-
talet. Byggnaderna ér tre till fyra vaningar samt tretton véningar
hoga. Fasaderna har kraftfulla farger med puts i fin- eller
grovkornig struktur.
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Bild uppe till vinster: Villa i fastighet
Nynds 25, fastighet soder om
Lovholmsvigen och véster om Nynds 24.

Bild uppe till hoger: Punkthus i fastighet
Ljussaxen 9, fastighet norr om
Lovholmsvdigen).

Bild ldngst ned: Sammanbyggda
punkthus i fastighet Ljussaxen 12,
fastighet norddst om Lovholmsvigen.

Kulturmiljo

Fastigheten dr gronklassad i Stadsmuseets klassificering. Det
innebdr att byggnaden &r sdrskilt virdefull frin historisk,
kulturhistorik, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt

P
lﬂ "\_§ o GRON Fastighet med bebyggelse

GUL Fastighet med bebyggelse av
,\? positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt véarde

Karta som visar Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering samt planomrddets
ungefirliga ldge (heldragen rid linje).

Trafik och kollektivtrafik
Planomradet angrénsar till Lovholmsvégen. Trafiknétet i omradet
karaktériseras av storre huvudgator, till exempel Grondalsvigen
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som leder trafiken vidare till Lovholmsvégen samt till Essingeleden
via Grondalsbacken. Géng- och cykeltrafik sker i huvudsak
separerat intill planomrddet. Omradet har cirka 120 meter till
Grondalsvégens hallplatser for busstrafik och tvdrbanan och cirka
1,2 kilometer till Liljeholmens tunnelbanestation. Lovholmsvagen
ar utpekad som en del av Stockholms cykelpendlingsstrdk och dr en
stadsgata av lokal karaktér.

Miljé

Natur

Oster om fastigheten finns ett omrade som #r utpekat av
lansstyrelsen som skyddsvérd tradmiljo och intill fastigheten finns
dven skyddsvérda jatteekar samt enstaka doda stammar. Fastigheten
ligger i1 habitatnitverk for ek.

Norr om fastigheten, 1dngs med Lovholmsvégen, finns en tridrad
som eventuellt kan kategoriseras allé. Den kan dirmed omfattas av
biotopskydd och krav pa dispens fran linsstyrelsen vid paverkan.

Planomradet ingar i Trekantens tekniska avrinningsomrade.
Milaren-Riddarfjérden &r vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebar att det finns miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas for vattenforekomsten.

Strandskydd
Hela fastigheten ligger inom 100 meter fran Trekanten vilket
innebdr att den ligger inom strandskyddat omrade.

Storningar och risker

Buller
Langs Lovholmsvégen uppnar virdena 55-70 dBA (24h).

Markfororening

Fastigheten ar utpekad som potentiellt fororenad mark av
lansstyrelsen. P platsen har det tidigare funnits ett garveri. Marken
har genomgatt omfattande sanering. Fastigheten &r inte riskklassad.

Oversvimning och skyfall

Skyfallsberdkning (fran 2018) visar vid punkter ett maxdjup pa 0,1-
0,5 meter inom fastigheten. Fastighetens 14gldanta omrdden omfattas
av rekommendation for lagsta grundlaggningsniva pa 2,8 meter
(RH2000).

Teknisk forsorjning
Planomradet dr anslutet till befintlig teknisk infrastruktur.
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Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Detaljplanen ger inga nya byggrétter men dess syfte r att bekrifta
befintlig skolverksamhet samt mojliggora for kontors- och
centrumverksamhet. Befintlig skolverksamhet saknar planstod,
vilket ska sdkerstillas i planen. De olika anvandningsomradena ska
sakerstéllas 1 planen och likasa egenskaperna som underléttar deras
funktion.

Arkitektonisk idé

Befintlig byggnad ska sparas och varsamhetsbestimmelser infors
for att sdkerstélla dess kulturhistoriska viarde. Byggnaden ar
vilbevarad och utgor ett vl gestaltat exempel pa 1980-talets
kontorsarkitektur.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhéllen stad

Skolverksambhet ér centralt i en socialt ssmmanhallen stad.
Malpunkter som skola har stor betydelse for att ménniskor fran hela
Stockholm ska kunna métas over stadsdelgrénserna.

Vid planldggning av skola pa platsen ér det vdsentligt att beakta
tillgangen till friyta. I utformningen av planforslaget ar det déarfor av
stor vikt att sékerstilla en god milj6 for barn i alla aldrar. Eftersom
skolgarden &r liten nyttjas intilliggande ytor som skolgérd. I
planarbetet ska undersdkas om och i vilken grad delar av den
allménna platsen kan nyttjas, eftersom stort slitage pa parkomradet
riskeras.

Trygghet
Att stirka platsen som malpunkt genom att mojliggdra for béttre

vistelsekvaliteter pa platsen bidrar till 6kad trygghet.

Jamstiélldhet
Att tillskapa tryggare stadsmiljo och méalpunkter i
kollektivtrafikndra ldgen ar positivt ur jamstilldhetssynpunkt.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget mojliggor lokaler for centrumverksamhet och kontor,
vilket bidrar med kontorsarbetsplatser samt verksamheter med
inriktning pa handel och service langs Lovholmsvégen.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Platsen har stort kulturhistoriskt varde och varsamhetsbestaimmelser
infors for att sdkra kulturmiljovéardet.
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Trafik och mobilitet
Behov av parkeringsplatser och plats for dessa inom planomréadet
ska utredas.

Trafiksdkerheten med tonvikt pa rérelsemonster och utformning av
utfart frin Nynis 24 behover noga studeras dd motorfordon korsar
strak for gdng och cykel lings Lovholmsvégen.

Gron och vattennara stad

Fastigheten ligger inom strandskydd och detaljplanens syfte &r inte
att ge utokad byggritt. Bebyggelsen behover forhalla sig till
ianspraktaget omrade och fortsatt ha en tydlig grans mellan
offentligt och privat. Fri passage med naturstrak soder om
fastigheten ska beaktas och naturstraket bor fortsatt ha en gron
karaktir pa bada sidor om gangvégen.

Lings Lovholmsvégen finns en tridrad vilken kan klassas som allé.

Kulturliv, idrott och rekreation
Vistelseytor for skolverksamheten ska finnas inom fastigheten.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Oversvimningsrisk finns inom planomridet och avrinningsvigar
behdver studeras for att sdkerstélla att befintlig byggnad inte
riskerar att 6versvimmas vid kraftiga skyfall.

Fastighetens mark ar utpekad som potentiellt fororenad till f6ljd av
tidigare verksamheter. Marken har tidigare genomgatt omfattande
sanering men fortsatt utredning ska ske under planarbetet.

Teknisk forsorjning
Planforslaget giller endast befintlig byggritt, s& planen medfor
ingen Okad belastning pa den tekniska forsorjningen.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamradet.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Undersodkning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
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6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan ska inhdmtas fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM september 2023
Samrad juni 2024
Granskning februari 2025

Antagande SBN oktober 2025

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tacka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret beddmer att skolverksamhet ger ett positivt
inslag 1 stadsmiljon och vill darfor prova att ge planstod for
befintlig skolverksamhet inom fastighet Nynis 24.
Stadsbyggnadskontoret ser dven dver mdjligheterna att mdjliggora
for kontor- och centrumverksamhet.

Nynis 24 ligger inom strandskyddat omréde och strandskyddet
behdver darfor upphdvas inom denna del. Fastigheten behdver
fortsatt ha en tydlig grins mellan offentligt och privat. Fri passage
med naturstrak soder om fastigheten ska beaktas och naturstraket
bor fortsatt ha en gron karaktér pa bada sidor om gangvégen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT
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