Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-06, Dnr 2021-10030

-4 Stockholms
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen Dnr 2021-10030
Sida 1 (11)
2021-09-23

Handlaggare Till
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Startpromemoria for planlaggning av
Kvarnluckan 2 i Rinkeby (cirka 60 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson ~ Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for cirka 60 bostdder, som
avses upplatas som hyresrétter, 1angs Fornbyvédgen. Den nya
bebyggelsen bidrar till en mer sammanhallen bebyggelsestruktur
och tydlighet i gaturummet. Tillkommande bebyggelse ska
samspela med befintlig bebyggelse samt utformas med hénsyn till
de befintliga bostdderna. Bebyggelsen foreslas i fem till sex
vaningar. Planforslaget bidrar ocksa till att skapa ett mer aktivt,
tryggt och Oppet gaturum samt tillskapar kvaliteter genom att delar
av en parkeringsyta omvandlas till bostadsgard. Om befintliga
parkeringsplatser som tas i ansprak ar nodvéandiga for att klara
parkeringsbehovet hos den befintliga bebyggelsen ska dessa
ersdttas. Parkering ska i forsta hand 16sas genom underjordiskt
garage och fragan ska behandlas tidigt under planprocessen.

Berord fastighet Kvarnluckan 2 ligger inom stadens mark och SBB
Kvarnluckan AB ar tomtrattshavare. Exploateringsnamnden foreslas
markanvisa till SBB Kvarnluckan AB 2021-10-21.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbetet.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for flerbostadshus med cirka
60 bostdder som tar hdnsyn till omgivande bebyggelse och
kulturvarden. Detaljplanen ska genom placering av bebyggelse och
gestaltning bidra till att omvandla Fornbyvégen till en mer aktiverad
och 6ppen gata samt tillskapa goda utemiljoer fér de boende.
Detaljplanen syftar till att skapa en 6kad tydlighet i
bebyggelsestrukturen och bidra till en 6kad upplevelse av trygghet.

Bakgrund

Plandata
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Karta som VISar planomradets avgransnmg med réd linje.

Gallande detaljplan
For omradet géller stadsplanen 6699 som foreskriver garage for
ndrboende inom Kvarnluckan 2.

Pagaende detaljplan i omradet
I ndaromradet pagar detaljplan for idrottsanldggning i norra
Spangadalen, dnr 2020-06526. Detaljplanen har varit pa samrad.

Vid Kréllingegrand i Tensta pagar detaljplan for Kopinge 2, dnr
2020-01238, som syftar till att mojliggora for en byggnad med
restaurang, festlokal och konferens. Detaljplanen har varit pa
granskning.
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Léangs Hjulstavdgen pagar detaljplan for Lattingebacken, dnr 2019-

15774, som syftar till att mojliggora for 150 hyresratter och 12
lagenheter for gruppboende. Detaljplanen &r infor samrad.
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Pdgaende detaljplaner dr markerade med gul och bla yta. Aktuell detaljplan dr

markerad med réd linje.

Markagoférhallanden
Exploatering foreslas inom fastigheten Kvarnluckan 2 som upplats
med tomtrétt till SBB Kvarnluckan AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Sedan 2000-talet har omradet kompletterats med bostdder inom
befintlig planstruktur. Rinkebystrdket och Rinkebyterrassen &r
exempel pa storre projekt. Genom stadsutveckling ska Rinkeby
kopplas samman med omkringliggande omraden. Det prioriterade
strategiska sambandet Tensta-Rinkeby-Spanga kan stdrkas genom
utveckling av bostdder, offentlig service och nya métesplatser. Det
ar dven angeldget att starka kopplingar till Stora Ursvik i
Sundbybergs stad.

Rinkeby har méjligheter och behov till stadsutveckling, framst
genom kompletteringar 1angs med befintliga gator och inom
befintlig bebyggelsestruktur. Detta sker bland annat genom de
befintliga planerna pa att komplettera Rinkeby Allé med ny blandad
bebyggelse.

I stadsdelen behover mdjligheterna for idrott och kultur starkas. Nya
lokaler for service, mindre kontorslokaler, handel och forbéttrade
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parker ska efterstrdvas i ndrheten av Rinkeby torg och i viktiga
strak.

Stockholms byggnadsordning

Rinkeby karaktériseras som en storskalig stadsdel i Stockholms
byggnadsordning. I vdgledningen anges bland annat att ny
bebyggelse ska utvecklas med ett helhetsgrepp och utformas utifran
en samtida tolkning av platsens forutsattningar och nérliggande
bebyggelse. Grupper av nya hus ska utformas utifran en
sammanhallen gestaltningsidé. Vid forandringar i de storskaliga
stadsdelarna ska det ocksa efterstrdvas att trafiksakra miljoer
forenas med 6kad trygghet och orienterbarhet i stadsrummet.

Riksintressen
Omradet omfattas av hinderbegransande yta kopplat till riksintresse
for Bromma flygplats.

Markanvisning
Planomradet forvantas markanvisas av exploateringsnamnden den
21 oktober 2021.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Rinkebys karaktdr utgors i huvudsak av lamellhus och skivhus i tva
till atta vaningar. Husen &r placerade sd att det pa vissa platser
bildas mer slutna gardar och pa andra platser bildas mer 6ppna
utrymmen eller passager. De hogre husen dr placerade mot
Jarvafaltet varefter antalet vaningar trappats ner mot séder. Den
storskaliga bebyggelsemiljon i Rinkeby ér typisk for
bostadsomradena kring Jarva friomrade. Bebyggelsen ligger
grupperade i enklaver och struktureras pa ett sadant sétt att de
skapar en stark kontrast till det omgivande landskapet och gronskan.
Trafiksepareringen ar konsekvent genomford med planskilda
korsningar for gaende och biltrafik.

Kvarteren Kvarnluckan 1 och 2 ligger i kuperad terrang.
Bebyggelsen bestar av skivhus placerade parallellférskjutna
gentemot varandra i ett “fiskbensmonster”, i en vinkel som omsluter
parkeringsplatsen som utgor planomradet. Omradet norr om
planomradet ligger mer plant. I kvarteren Kvarnaxeln och
Kvarnkammaren bildar husens placering nést intill slutna gardar.

Kulturmiljo

Fastigheten Kvarnluckan 2 &r obebyggd. Intilliggande fastighet
Kvarnluckan 1 &r gronklassad, vilket innebér att det dr en fastighet
med bebyggelse som ér sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomadssig eller konstnérlig synpunkt.
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Trafik och kollektivtrafik
Rinkeby tunnelbanestation ligger cirka 500 meter fran planomradet.

Miljé

Planomradet domineras av en parkering for bilar. Planterade mindre
trdd, buskvegetation samt grasytor kompletterar de asfalterade
ytorna. Ursprunglig naturmark i ndaromradet utgors av hallmark med
tall.

Vattenfragor

En flodesvag passerar planomradet via Fornbyvagen samt
Nybykroken. Planomradet ligger hoglant och risk fér 6versvamning
ar lag.

Planomradet ingdr i Edsvikens tekniska avrinningsomrade.
Edsvikens ekologiska status ar i dag otillfredsstdllande pa grund av
overgddning och miljogifter. Edsviken uppnar

inte heller god kemisk status pa grund av att &mnena kvicksilver,
antracen, polybromerade difenyletrar och tributyltenn-féreningar
inte uppnar god kemisk status.

Riskfragor

Tunnelbanans bla linje passerar under planomradet. Storningar till
foljd av detta samt eventuella schaktdjupsbestimmelser utreds
under planprocessen.

I anslutning till planomradet finns i dag en transformatorstation,
vilken kan generera elektromagnetiska falt samt eventuellt buller
fran stationens flaktar. En berdkning behover genomforas for att
identifiera om planomradet &r exponerat for hogre
magnetfaltsnivaer &n rekommenderat riktvérde.

Service, idrott och kultur

Planomradet ligger cirka 550 meter fran Rinkeby centrum dér det
bland annat finns vardcentral, apotek, bibliotek, frisor, matbutik och
annan handel och service. Rinkebystraket, ett mangsidigt
handelsstrak, ligger cirka 500 meter fran planomradet.

Planomradet ligger nara en parklek och lekplatser, Rinkeby bollplan
och Ungdomens hus. Askebyskolan ligger cirka 350 meter fran
planomradet och Rinkebyskolan ligger cirka 400 meter fran
planomradet. De ndrmaste forskolorna ligger cirka 400-450 meter
fran planomradet.

Spangadalen och Jarva friomrade, som &r viktiga platser for idrott
och rekreation, ligger i néra anslutning till planomradet.
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Flygbild over en del av Rinkeby. Planomrddet dér markerat med rod yta.

Planférslaget

Planforslaget innebér uppforande av ett nytt flerbostadshus pa
befintlig markparkering. Bebyggelse sker inom ramen for en
befintlig bebyggelseenklav.

Tillkommande bebyggelse ska samspela med befintlig bebyggelse
samt utformas med hénsyn till de befintliga bostdderna. Den
tillkommande bebyggelsens volym och placering ska dven visa
hansyn till omradets kulturhistoriska varden. Bebyggelsen foreslas
placeras langs Fornbyvagen och Nybykroken for att starka
gaturummet och mojliggora en god bostadsgard. Bebyggelsen
foreslas i fem till sex vaningar. Placering och utformning av
bebyggelsen utreds vidare under planarbetet.
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astighetsgréns
Planomradesgrans
Méjlig gangkoppling
Forslag bebyggelse

Bostadsgard

Tidig illustration over mojlig bebyggelse. Bebyggelsen foreslas till omkring fem
till sex vaningar. Bild: Stadsbyggnadskontoret.

Hllustration over tidigt forslag pa ny bebyggelse. Vy fran oster (Fornbyviigen).
Bild: Arkitema.

Bebyggelsen ska bidra till att skapa ett mer aktivt och dppet
gaturum. For att uppna hoga kvaliteter ar bottenvaningens
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utformning och innehall av stor vikt, vilket behdver studeras under
planarbetet. Allmédnna utrymmen for bostader, sa som tvéttstuga och
cykelrum, placeras med fordel i bottenvaningen. Pa sa vis kan delar
av fasaden glasas upp vilket ger positiva effekter fér gaturummet.
En trottoar behdver anldggas langs Fornbyvégens sddra sida samt
langs Nybykrokens véstra och norra sida.

Goda gardsmilj6er ska skapas for de boende i anslutning till den
tillkommande bebyggelsen. For att astadkomma detta bedoms en
bebyggelse som foljer gatorna vara lampligt pa platsen. Den nya
bostadsgarden bor hdnga samman med omgivande utemiljoer for
boende. Solférhallandena for bostadsgard och allmén plats behover
studeras.

Om befintliga parkeringsplatser som tas i ansprak ar nodvéandiga for
att klara parkeringsbehovet for den befintliga bebyggelsen ska dessa
ersdttas. Hur parkering ska 16sas ska behandlas tidigt under
planprocessen. Parkering ska huvudsakligen ordnas i underjordiskt
garage.

Ett LSS-boende med sex ldgenheter avses inrymmas i den nya
bebyggelsen.

Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning
Planforslaget bidrag till uppfyllandet av stadens mal om att bygga
140 000 bostdder till 2030.

Naringsliv och kompetensforsérjning

Planen mojliggor for fler boende i Rinkeby, vilket bidrar till
underlag for kommersiell service langs bland annat Rinkebystraket
och i Rinkeby centrum.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Projektet ska ta hansyn till stadsbild och kulturmilj6é samt bidra till
att skapa en god helhetsverkan. Bostadshusen i de olika kvarteren i
Rinkeby grupperar sig pd ett varierat men tydligt sdtt. Inom aktuellt
planomrade &r husen placerade parallellférskjutna gentemot
varandra i ett “fiskbensmonster”. Forslaget innebdr att kvarteret
skulle bli halvslutet mot garden och helt slutet mot gatan vilket
delvis bryter mot befintlig struktur. Placering av bebyggelse utreds
vidare under planarbetet.
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Material och fargsattning inspireras med fordel av befintlig
bebyggelse. En blandning av dldre och ny bebyggelse bidrar till att
skapa intressanta och kvalitativa boendemiljoer.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Detaljplanen ska bidra till att aktivera Fornbyvdgen och ddarmed
skapa mervarden i form av 6kad trygghet i gaturummet och
ndrliggande allménna platser. En tryggare gatumiljo framjar barns
mojlighet att rora sig i det offentliga rummet. Den parkeringsyta
som byggs 6ver ger plats at en bostadsgard som framjar boendes
utevistelse. Detta dr inte minst positivt for barn i omradet.

Trygghet

En storre dagbefolkning i Rinkeby bidrar till befolkade offentliga
rum ddr méanniskor moéts éver dygnets alla timmar, vilket &r viktiga
faktorer for en 6kad upplevelse av trygghet. Genom att utveckla
fastigheten som i dag utgor en barridr i stadsrummet samt aktivera
gaturummet 6kar upplevelsen av trygghet.

Jamstalldhet

Projektet bidrar till att fastigheten, som i dag &r en stor
parkeringsyta, aktiveras vilket 6kar upplevelse av trygghet som &r
viktigt ur ett jamstédlldhetsperspektiv. Gaturummet har i dag en
sluten fasad pa andra sidan Fornbyvagen som kommer finnas kvar
men projektet bidrar till att ena sidan av gaturummet far en mer
oppen fasad. Bostdder med entréer riktade mot gatan bidrar till ett
tryggare gaturum.

Trafik och mobilitet

Forslaget innebér ianspraktagande av befintliga parkeringsplatser.
Bade de markparkeringsplatser som tas i ansprak och det behov som
den tillkommande bebyggelsen genererar behdver hanteras.

En trottoar behover anlaggas pa Fornbyvédgens sodra sida, mot den
nya bebyggelsen, samt pa Nybykrokens véstra och norra sida. I
ovrigt kravs formodligen inga storre dndringar i gatans sektion och
utformning. Detta studeras vidare under planarbetet.

Boende har goda forutsattningar for ett hallbart resande da det &r
mojligt att pa ett gent sétt ta sig till tunnelbanan fran planomradet.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

I Rinkeby pdgdr en upprustning av Rinkeby Allé och de offentliga
miljoerna starks i sin utformning. En utveckling av Fornbyvédgen
gar i linje med detta och bidrar till tryggare och mer integrerade
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gaturum. Ny bebyggelse ger mojlighet att stadga upp gaturummen
och bidrar till att platserna kan upplevas mer omhdndertagna.
Bottenvaningens fasad bor delvis vara genomsiktlig och vél
gestaltad for att bidra till detta. Tillkommande bebyggelse ska
gestaltas i samspel med Rinkebys omgivande stadslandskap.
Bostadsbebyggelse och bostadsgard ska tillsammans med befintliga
byggnader skapa en vil gestaltad miljo med héga boende- och
vistelsekvaliteter.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Planforslaget innebér att en parkeringsyta bebyggs med bostéader
och underjordiskt garage. Ovan garaget foreslas en bostadsgard.
Potential finns for att tillfora mer gronska genom planforslaget och
dagvatten kan hanteras inom bostadsgarden. Runt parkeringen finns
i dag trdd som eventuellt behover tas ner med anledning av ny
bebyggelse. Trad bor erséttas inom fastigheterna.

Nérheten till Spangadalen och Jérva friomrade &r positivt for de
boendes tillgang till grona miljGer.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Fran planomradet gar det att pa ett gent sétt ta sig som gangtrafikant
till tunnelbana och busshallplats via det trafikseparerade
gangvagnatet. Det gor att det finns goda forutsattningar for att resa
hallbart for de boende. Att i sa stor utstrackning som mojligt bevara
de grona strak och trad som finns i omradet mojliggor for
klimatanpassning och bidrar till béttre férutsattningar fér
omhéndertagande av dagvatten och skyfall. I omradet foreslas att
bebyggelse placeras pa redan ianspraktagen mark, vilket mojliggor
for att gronytor i storre utstrackning kan bevaras och stérkas.

En berdkning behover genomféras for att identifiera om
planomradet &dr exponerat for hogre magnetfaltsnivaer an
rekommenderat riktvérde.

Vibrationer och stomljud fran tunnelbanan ska utredas under
planprocessen.

Planprocess

Process

Planarbetet genomférs med standardforfarande och nésta tillfalle
som drendet behandlas i stadsbyggnadsnamnden blir vid
stallningstagande efter plansamrad.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobedomning behdver goras.
Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran kulturférvaltningen, milj6férvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Under forutséttning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstandigheter som inte
kunnat forutses, bedoms féljande tidplan kunna realiseras:

Samrad november 2022
Stdllningstagande infér granskning maj 2023
Granskning oktober 2023
Antagande februari 2024
Planavtal

Planavtal har tecknats med SBB Kvarnluckan AB for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till att komplettera
omradet med cirka 60 bostader. Planforslaget bidrar till att uppfylla
Stockholms bostadsmal och 6versiktsplanens ambition om en
vidxande och sammanhédngande stad.

Bebyggelsen ska placeras langs Fornbyvdgen och bidra med ett
aktivt granssnitt mot gatan. En lamplig skala pa platsen &r enligt
stadsbyggnadskontoret fem till sex vaningar. Under planarbetet
behdver motet med gatan samt gatusektionen studeras och utformas
pa ett sdtt som framjar trygghet och tillganglighet.

Parkering ska i forsta hand 16sas i underjordiskt garage. Om
befintliga parkeringsplatser som tas i ansprak ar nodvandiga for att
klara parkeringsbehovet fér den befintliga bebyggelsen ska dessa
ersdttas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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