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Joel Berring Stadsbyggnadsnamnden
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Startpromemoria for planlaggning av
Hjulmakaren 1 och 2 i Malarhojden (hotell,
parkering, lager och centrumandamal)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING
Planforslaget syftar till att mojliggora rivning av ett befintligt

parkeringshus och uppforande av en ny byggnadsvolym for
lagerhotell och parkering inom fastigheten Hjulmakaren 2, samt
mojliggora for hotellverksamhet inom Hjulmakaren 1 i
Mailarhojden.

Planen ska bidra till att utveckla Vistertorpsvigen till en mer
levande stadsgata. Bottenvéningar ska i huvudsak ha en ppen
utformning for att kunna bidra till ett tryggare och mer aktivt
gaturum. Vistertorpsvdgens grona karaktir ska behallas och om
mojligt forstérkas.

De foreslagna verksamheterna bedéms, med atgérder, klara buller-
och risknivaer fran E4/E20 Sodertdljevdagen. Nya och befintliga
byggnader skdrmar mot trafikbuller for bostdderna norr om
fastigheten. Marken &dgs av Stockholms stad och upplats idag med
tomtritt till Green S Hjulmakaren 2 AB samt Hjulmakaren
Fastigheter AB som ér byggaktorer. Green Storage AB har genom
beslut i exploateringsndimnden 2023-10-19 getts markanvisning.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete
pabdrjas.

Bilagor: Inga bilagor
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Syfte

Pl!mfdrslaget syftar dels till att mojliggdra en ny byggnadsvolym
for lagerhotell och parkering inom fastigheten Hjulmakaren 2 i
Milarhdjden, dels till att mdjliggora for hotellverksamhet inom
Hjulmakaren 1 inom befintlig byggnad.

I bottenvaningar mot Vistertorpsviagen ska dven centruméndamal
inrymmas. Ny bebyggelse ska anpassas i skala och karaktir till bade
motorvigslandskapets storskaliga stadsrum och Vistertorpsvégens
gronskande gaturum.

Bakgrund

Plandata
Fastigheterna Hjulmakaren 1 och 2 ligger i stadsdelen Mélarh6jden

vid Vistertorpsvégen, cirka 60 meter frdn E4/E20 Sodertéljevigen
och mellan 20 till 40 meter fran avfarten mot Breddng. Planomradet
ar cirka 5000 kvadratmeter stort.
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Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrinsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
Dnr 2022-04752, detaljplan for fastigheterna Tempelriddarorden 2

med flera, syftar till att mojliggora for cirka 125 bostdder. Start-PM
beslutades av stadsbyggnadsndmnden 5 oktober 2022.
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Dnr 2022-18011, detaljplan for del av Sétra 2:1 intill kvarteret
Konduktoren, syftar till att mojliggora for cirka 150 bostider langs
Bredédngsvigen, med mojlighet till centrumverksamhet i
bottenvaningarna och ombyggnad av Breddngsvigen. Planen antogs
av kommunfullméktige 3 oktober 2022 och dérefter Gverklagad.

Dnr 2021-14634, detaljplan for Sigbardiorden 1 med flera, syftar till
att mojliggora for cirka 70 bostdder. Start-PM beslutades av
stadsbyggnadsndmnden 9 december 2021.

Dnr 2021-05762, detaljplan for del av Viastberga 1:1 med flera intill

kvarteret Pulkan syftar till att mojliggora for cirka 60 bostader.
Start-PM beslutade av stadsbyggnadsndmnden 21 oktober 2021.
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Pagdende planer
Startskede
Planskede
B3 Overklagande (valbart)
] Aktuellt planomrade

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner
Gillande plan for omrddet ar P1 8152, faststélld 1984-04-18. Planen

medger kontorshus samt parkeringshus med syfte att tillgodose
parkeringsbehovet for kontorshus samt bostider i kvarteret
Gulddragaren.

Inom fastigheten Fotsacken 1, direkt dster om nu aktuellt
planomréde, finns en antagen detaljplan (Dnr 2016-16140) som
mojliggor for cirka 165 studentbostédder och cirka 90 nya bostiader
som avses upplétas med hyresritt. Direkt véster om planomradet
finns ocksé en nyligen antagen detaljplan for Sétra 2:1, Mélaring
(Dnr 2016-15389) som mdjliggor for cirka 1100 bostéider, tva
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forskolor, en ny F-9 skola och tillkommande ytor for handel samt
centrumadndamél.

Markagoforhallanden
Marken dgs av Stockholms stad och dr upplaten med tomtritt till

Hjulmakaren Fastigheter AB och Green S Hjulmakaren 2 AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
E4/E20 Sodertéljevagen ar riksintresse for kommunikation.

Oversiktsplan
Planomradet ligger inom Stadsutvecklingsomrade — komplettering,

omrade med blandad stadsbebyggelse dir omfattande
kompletteringar foreslds. Omradet kan kompletteras med bostéder,
service, verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor.

Stockholms byggnadsordning
Kvarteret Hjulmakaren ligger inom ett omrade karaktériserat som

verksamhetsomréade i byggnadsordningen. I vigledningen framhaélls
vikten av att sdkerstilla en god balans mellan funktion och
utformning samt att starka sambanden med omkringliggande
omraden. Nya och befintliga kvaliteter ska utvecklas for att skapa
attraktiva offentliga rum och tillfora stadskvaliteter. Kvarteret
Gulddragaren, mitt emot planomridet, kan betecknas som tét
stadsenklav, dir vigledningen forordar komplettering med nya
verksamhetslokaler i strategiska ldgen, vid centrala strak och
offentliga rum.

Nuvarande forhallande

1

Flygbild ddr fastigheten Hjulmakaren dr markerad med réd ring.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-11-15, Dnr 2023-15045

!

Stockholms Tjansteutlatande
4 Dnr 2023-15045
stad

Sida 5 (11)

&

Markanvandning, stadsbild och karaktar
Planomradet préglas av det storskaliga trafikrummet kring E4/E20

Sodertéljevagen och trafikplats Bredédng i soder. Norr om
planomradet ligger omrédets huvudgata, Véstertorpsvagen.
Omgivande bebyggelse bestar av blandade typologier frén olika
tidsepoker. P4 andra sidan Véstertorpsvégen ligger kvarteret
Gulddragaren, ett bostadsomrade byggt pa 1980-talet med
halvoppna kvarter i tva till fyra véningar.

I 6ster gransar planomradet till fastigheten Fotsacken 1, som &r
bebyggd med en kontors- och hotellbyggnad fran 1980-talet i fyra
vaningar. Byggnaden dr enkelt gestaltad men har historiserande
inslag, som horntorn och valmat tak. Narmast motorvégen ligger ett
regionalt cykelstrdk samt ett gangstrak. P4 motstdende sida av
motorvigen ligger Milarhdjdens idrottsplats samt lagerbyggnader.

Befintlig bebyggelse och kulturmiljo
Planomradet omfattar tvd byggnader. Bada byggnaderna ar

uppforda under slutet av 1980-talet och arkitekter var Lonngren
Odelberg arkitekter AB. Kontorshuset, nu Stockholm Sydvist, har
tidigare gitt under bendimningen “Comvighuset”. Arkitekturen r 1
postmodern stil. Bdda byggnaderna saknar kulturhistorisk
klassificering. Stadsdelen Malarhdjden norr om Véstertorpsvagen ér
annu inte klassificerad av Stadsmuseet.

Parkeringsgaragets stomme och fasader ar uppforda av
prefabricerade betongelement. Den konstruktiva livsldngden pa
elementen gar mot sitt slut. Vid den ostra gaveln finns en
transformatorstation.
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Hjulmakaren 2 till viinster och Hjulmakaren 1 till héger. Ovre foton visa
byggnader mot Vistertorpsvigen, nedre mot GC-vdg ling E4/E20
Sodertdljevigen. I bilderna ses postmoderna stildrag i arkitekturen med valv och
pelarmotiv i bada byggnaderna.

Trafik och kollektivtrafik
Soder om planomradet lings E4/E20 Sodertéljevigen l6per ett

regionalt cykelstrak samt ett gdngstrdk som kopplar till andra sidan
E4:an via en gangbro. Nérmaste tunnelbanestation ar Vistertorp,
cirka 800 meter fran planomradet.

Miljo

Sé(Jier om fastigheten gér ett parkstrak utmed E4/E20
Sodertdljevigen. Parkmarken har 14gt virde som gronyta och
lampar sig inte for stadigvarande vistelse, da den dr stord av
trafikbuller och utsatt for risk fran transporter med farligt gods.
Liangs byggnadens norra sida vixer ett antal medelstora
korsbarstrad.

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms klaras for planomradet.
Halten av partiklar PM10 &r 35-50 pg/m? (dygnsvérde) att jamfora
med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid ar 36-
60 pg/m? (dygnsvérde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
pug/ms,

Stoérningar och risker
E4/E20 Sodertdljevédgen ér primérled for farligt gods. Antalet

transporter med farligt gods &r relativt stort och domineras av
transporter med brannbara vitskor och gaser.
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Teknisk forsorjning

Ledningar for el, dagvatten samt vatten och avlopp finns framdraget
till fastigheten. I nuvarande detaljplan ar det angivet ett u-omréde
som inte anvéands 1 dagsldget. Ledningar som tidigare lag i u-
omradet dr omlagda sa att de inte gar genom fastigheten. Langs
motorvégen lopte tidigare en luftburen hogspanningsledning som nu
har forlagts 1 mark. Befintligt parkeringshus ligger cirka 12 meter
fran de markforlagda ledningarna. Inom planomradet finns en
transformatorstation, som idag ligger inbyggd i parkeringshuset.

Planforslaget
Planforslaget syftar till att uppfora en ny byggnadsvolym for forrad

och parkering pé platsen for det befintliga parkeringshuset. Mot
Vistertorpsvigen ska dven centruméndamal inrymmas i
bottenvaningen. Mellan byggnaden och lokalgatans trottoar finns
plats for forgardsmark. Den Oppna bottenvéningen och
forgardsmark med plats for gronska ska skapa ett bearbetat mdote
med Vistertorpsvéigen. Byggnaden kommer ha sin entrésida mot
Vistertorpsvigen. Aven infart till garage samt angoring till
lagerhotellet sker fran Vistertorpsviagen. I planarbetet foreslas en
tva-tre vningar hogre hojdskala an nuvarande parkeringshus att

provas.
Befintlig b -
us for lage

s

\
—

\ |
Hjulmakaren 1 l‘

Tidig volymskiss for hus som ersdtter befintligt parkeringshus.

Planforslaget syftar dven till att mojliggora for hotell med inriktning
pa "long-stay” inom Hjulmakaren 1. Long-stay innebdr mojlighet
till langre uthyrningstider &n vanliga hotell och uthyrningskontrakt
pa upp till ett halvar. Mindre ombyggnader kan krivas for den
foreslagna nya anvéndningen men intentionen &r att i huvudsak
behalla befintlig byggnad och dess utvindiga karaktdr. Forslaget for
Hjulmakaren 1 innehdller inga pabyggnader.
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Arkitektonisk ide
Den nya byggnaden som ersitter dagens parkeringshus ska ges en

omsorgsfull utformning och ska anpassas bade till motorvégens
storskaliga landskap och till Véstertorpsvdgens mer sméaskaliga
karaktédr. Kulor och material ska anpassas till omgivande
bebyggelse.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Inga nya bostider foreslds. Didremot innehaller planen en

ombyggnad av Hjulmakaren 1 fran kontor till hotell med inriktning
pa “’long-stay”. Bostadsformen innebér inte ndgot varaktigt boende
men mojliggdr nagot langre vistelser jamfort med traditionella
hotell.

En socialt sammanhallen stad
Malet &r att byggnadens innehall och utformning ska bidra till 6kad

trygghet i omrédet bade lings Véstertorpsvagen, och mellan
fastigheten och Sodertéljeviagen, diar gang- och cykelstréket
passerar.

Trygghet
Centrumindamal i bottenvaningar mot Vistertorpsvéigen kan ge

mer liv och rorelse i omréadet vilket kan bidra till ett tryggare
gaturum.

Jamstiélldhet
Planforslaget bedoms initialt endast ha begridnsade konsekvenser ur

ett jamstalldhetsperspektiv men kan bidra till en 6kad trygghet.

Naringsliv och kompetensfoérsérjning
For Hjulmakaren 1 innebér forslaget att befintliga kontorsytor

byggs om till hotell, vilket innebér farre potentiella arbetsplatser.
Lokalerna har under en léngre tid varit svara att hyra ut och antalet
arbetsplatser idag &r osdkert. Planforslaget for Hjulmakaren 2
mojliggor en utveckling av forrddslager for privatpersoner samt
inslag av garage. Forslaget mojliggor ocksé for verksamheter mot
Vistertorpsvagen.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Planforslaget bedoms vara genomforbart utan att ndgra betydande

kulturhistoriska varden paverkas.
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Arkitektur och gestaltning
En utveckling av fastigheterna till kan bidra till ett mer

omhéndertaget gaturum lings med Vistertorpsvégen.

Trafik och mobilitet
Forslaget innebdr att antalet parkeringsplatser minskas, framst

genom att befintligt parkeringsgarage foreslés rivas. Hur stort
parkeringsbehov nya verksamheter generar och hur detta ska
hanteras behover utredas inom ramen for planarbetet. Befintliga
gang- och cykelstrak paverkas inte.

Gron och vattennara stad
Dagvatten kommer att hanteras inom den egna fastigheten. De trad

som eventuellt behdver fillas bor aterplanteras eller erséittas med
annan vegetation.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Stadsbyggnadskontoret bedomer initialt att byggnadernas planerade

verksamheter inte paverkas negativt av den hoga ljudnivén fran
motorvigen. Ny bebyggelse pa Hjulmakaren 2 ska anpassas for att
fortsatt bidra till att reducera ljudnivén for bakomliggande bostider.
Bullersituationen ska studeras 1 det fortsatta planarbetet.

Hogre byggnadsvolymer jamfort med idag kan innebéra en
forsdmrad ventilering av luftfororeningar, vilket kan pdverka GC-
végar intill E4/E20 Sodertéljevigen negativt. Pdverkan pa
luftkvaliteten ska utredas vidare. Léget intill E4/E20
Sodertiljevigen innebdr hoga risknivéer. Troligen krivs
riskreducerande atgérder vid fasad for bada fastigheterna.

Det finns inga kénda markfororeningar men det &r inte helt klarlagt
om det har bedrivits férorenande verksamhet pa platsen. Det kan
ocksa finnas fyllnadsmassor av varierande sammansattning och
ursprung inom planomrédet. En dversiktlig provtagning av
eventuella markfororeningar krévs.

Om befintlig transformatorstation behdver finnas kvar inom
planomradet, ska det sikerstillas att riktvirden ej overskrids for
platser diar ménniskor stadigvarande vistas. Soder om planomradet
gar en nedgriavd starkstromskabel vars skyddsavstand kan paverka
planomradet.
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Teknisk forsorjning
Planforslaget bedoms inte krdva ndgra omfattande investeringar i
teknisk forsorjning.

Planprocess

Process
Planarbetet avses bedrivas med standardforfarande. Nista tillfille

som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
redovisning infor nytt stillningstagande efter plansamrédet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande

inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Startpromemoria november 2023
Samrad juni 2024
Granskning december 2025

Antagande SBN mars 2025

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktorerna for att ticka kontorets

kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE
Sammantaget ser stadsbyggnadskontoret positivt pa att préva en

rivning av befintligt parkeringshus och ersitta detta men en ny
nédgot storre volym for centruméndamal, forrad och parkering.
Befintligt parkeringshus ar i daligt tekniskt skick och har fa
befintliga viarden. Antagen detaljplan f6r omrade vaster om
planomrddet medger byggnader i en hogre skala &n nuvarande
bebyggelse. Det storskaliga motorvigsrummet bedoms kunna tala
en storre skala dven hér. Bebyggelsen bor anpassas mot det inre
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gaturummet ldngs Vistertorpsvigen och mota denna miljo med en
omsorgsfull och anpassad gestaltning av hog kvalitet. En
ombyggnad av befintlig kontorsfastighet till hotell kan mojliggora
ett mer effektivt resursutnyttjande av befintlig fastighet. En
ombyggnad av befintliga kontor till hotell, kan minska antalet
potentiella arbetsplatser 1 niromradet. Kontorsldget bedoms vara
kommersiellt svagt vilket tydliggjorts av stora vakanser under en
langre tid.

Det ér viktigt att byggnadernas konstruktion och fasadmaterial ar
anpassade till risk-, brand- och bullerkrav. Planforslaget ligger i
linje med Oversiktsplanens intentioner att fortdta pa redan
exploaterad mark.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.

SLUT



