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Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.
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Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson ~ Karin Norlander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra en komplettering med bostidder
pa fastigheten Gokuret 7 i stadsdelen Olovslund. Befintlig
huvudbyggnad med centrumidndamal foreslés bevaras men
kompletteras med ytterligare bostdder. Huruvida delar av
byggnadens tvé flyglar foreslés rivas eller byggas pd kommer att
utredas under planprocessen. Planomradet ligger inom riksintresse
for kulturmiljovarden Olovslund sé det dr av vikt att gestaltningen
anpassas till omradets kulturmiljoviarden.

Fastigheten dgs av staden dér Gokuret 7 AB ar tomtrittsinnehavare
med ett befintligt centrum- och bostadshus. I dagsldget innehéller
byggnaden klddesbutik, hyresldgenhet och en nedlagd restaurang.
Exploateringsndmnden markanvisade den 30 september 2021 till
befintlig tomtrittshavare for fem bostadsrétter och en lokal.

Kontoret bedomer forslaget som en ldmplig komplettering till
omgivande bostadsbebyggelse som ger ett tillskott av bostadsrétter i
stadsdelen. Detaljplanen mojliggor ett aktivt gaturum med fortsatt
publik bottenvaning med lokal service.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova ny bostadsbebyggelse for cirka
fem bostédder och lokal for centruméndamal. Ny bebyggelse ska
forhalla sig till platsens befintliga bebyggelseskala, kulturmiljé och
gronstruktur samt utgora ett tillskott av hog arkitektonisk kvalitet.

Planforslaget bidrar till att stirka en lokal métesplats och ett utokat
utbud av boendeformer i Olovslund.
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning.

Gallande detaljplan

Inom Gokuret 7 giller plan P1. 1022 fran 1931 som tilldter
anvandningen bostdder och hantverkslokal. Detaljplanen anger att
en véaning far uppforas och att vind far inredas for bostadsdndamal.
Genomforandetiden har gatt ut for detaljplanen.

Pagaende detaljplaner i omradet

Vister om Gokuret 7 har ny detaljplan for seniorbostider vid
Olovslunds station (Dp 2016-07042) fétt laga kraft den 19 januari
2021.

Utmed Visterled har planarbete for vardboende inom
Geografiboken 1 (Dnr 2018-18571) antagits den 22 juni 2021 men
ar overklagad till mark- och miljodomstolen.
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Detaljplan for Olovslunds station, svart ring, f ck laga kraft i ar. Inom bla cirkel
antogs i juni ny detaljplan for vardboende inom Geografiboken 1.

Markagoférhallanden

Tomtrattsinnehavare dr Gokuret 7 AB. Exploateringsndmnden
markanvisade den 30 september 2021 {f6r fem bostadsrétter och en
lokal till Gokuret 7 AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Sodra Bromma har enligt 6versiktsplanen vissa mojligheter till
stadsutveckling. Stadsdelarna behover kompletteras for en storre
variation i bostadsbestandet. Visterled édr en av de vagar som i
oversiktsplanen bedoms ha framtida potential att omvandlas till ett
urbant strak med fler serviceinriktade funktioner.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen framgar att smastugeomradets sammanhallna
gatubild ska bevaras samt att lokala centrum och strak kan
utvecklas. Nya byggnader ska utformas pa platsens villkor samt att
gaturummets tydlighet och vegetationsprigel bibehalls.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Kontoret bedomer att den nybyggnation som mojliggors av
planforslaget kan utformas pa ett sadant satt att den foljer
bebyggelsemonstret i omradet. Byggnationen kan anpassas i
utformning och material till det sammanhang den placeras i och kan
saledes utforas i enlighet med strategin.

Riksintressen

Gokuret 7 ligger 1 Olovslund som &r utpekat som riksintresse for
kulturmiljovarden, vilket innebar att omradets kulturhistoriska
varden &r av vikt ur nationellt hidnseende.
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Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Planmoénstret 1 smastugeomradet Olovslund ar, till skillnad fran den
klassiska tradgardsstadens slingrande gatumonster, mer strikt
utformade med gator som bildar tydliga kvarter. Vid torg,
platsbildningar och strak bestar bebyggelsen av flerfamiljshus i tva
till tre vaningar, ofta med lokaler 1 bottenvaningarna. De breda
huvudgatorna dr ofta markerade med allétrdd och forgardsmark.

Snedbild fran norr. Smdstugeomrddet Olovslund i nedre bild med Gékuret 7 (rod
cirkel) och tridgardsstiderna Hoglandet och Alsten bredvid.

Kulturmiljé

Planomradet ingér i en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemil;jo
som &r kénslig for ingrepp och bebyggelse som kan paverka dessa
miljoer negativt.

Olovslund bestar av en egnahemsmiljo fran 1920-talets slut som
utgor ett av de forsta exemplen pa den kommunala bostadspolitiken,
med sjalvbyggda hus for arbetare. Husen utformades som enkla
volymer och uteslutande 1 trd med fonster placerade 1 fasadliv.
Fasadmaterialet ar 4n idag stdende trdpanel och taken ldngs med
Visterled ér tickta med tvikupigt rott lertegel. Fargsattningen ar
begrinsad till ett fatal kulorer i ljusa nyanser av gratt, gront och
gult. Byggnaden pa Gokuret 7 uppfordes 1927-31 och har byggts
om samt férdndrats over tid, men en servicefunktion i
bottenvaningen har varit konsekvent sedan byggnadens uppforande.
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Goékuret 7 till hoger i bild med matbutik i bottenvaningen. Vy frdn Djupdalsvigen
mot Visterled, troligtvis slutet av 1930-talet. (Stadsmuseet)

Restaurangen i huvudbyggnaden ir idag nedlagd och byggnaden ger
ett slitet uttryck. I de tva flyglarna finns en klddesbutik och 1 det
nedlagda restaurangkoket ett kontor. Vindsvaningen inhyser en
hyresldgenhet.

Gatuvy mot Gokuret 7 i korsningen Viisterled/Djupdalsvigen. Lokalen i
huvudbyggnaden stdr i dagsléiget tom, tidigare pizzeria.

Trafik och kollektivtrafik

S6dra Bromma karakteriseras av smala gator som foljer topografin.
Nockebybanan ger nérhet till god kollektivtrafik. Planomradet
ligger inom 260 meters gangavstand till Olovslunds station.
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Vid Gokuret 7 finns i dagsldget begrinsade mojligheter for bilar att
stanna eller parkera for stopp.

Naturmiljo

Planomradet ingar 1 ESBO som livsmiljo for skyddsvéarda arter samt
i stadens habitatnétverk for groddjur och barrskogsfaglar. Da
Gokuret 7 till stora delar bestér av bebyggd och hardgjord mark
bidrar fastigheten i dagsléget inte till den grona infrastrukturen.

Vattenfragor

Dagvattnet fran omradet leds idag 1 det kombinerade avloppsnitet,
tillsammans med avloppsvatten till Bromma reningsverk och
darefter vidare till Strommen. Vid exploatering fér inte
dagvattenmingderna och fororeningarna dka och behdver
omhéndertas lokalt enligt stadens riktlinjer.

Buller

Gokuret 7 utsétts for trafikbuller frin omgivande vignit och ny
bostadsbebyggelse behdver planeras utifran bullerexponeringen for
att klara riktvirdena for bostéder.

Markféroreningar
Staden har ingen kdnnedom om markfroreningar pa platserna.

Service, idrott och kultur

Planomradet ligger 650 meter ifrdn Nockeby torg som é&r ett mindre
lokalt centrum med héllplats for Nockebybanan. Olovslundsskolan
och nirliggande bollplan ligger 450 meter norr om planomradet.

Planforslaget

Fastigheten har ett kulturhistoriskt och strategiskt lage vid
korsningen Visterled/Djupdalsvigen for funktionen
centrumédndamal. Lokalen 1 bottenvaningen 1 befintlig
huvudbyggnad ska behallas och pé resterande fastighet provas ny-
eller tillbyggnad 1 tvd vaningar for cirka fem bostéder.
Planprocessen kommer studera huruvida de tva flyglarna, rivs eller
byggs pa. Nytt tilldgg ska harmonisera med omradets karaktar och
den arkitektoniska idén utgé fran byggnadsordningen samt
arkitekturpolicyn. Huvudbyggnadens fasad foreslas aterfa
ursprunglig gestaltning och huvudbyggnaden skyddas med
bevarandebestimmelser. Planen innebér dven att gransen mellan
gata och kvartersmark regleras och angéring studeras.
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Befintlig huvudbyggnad med lokal ska bibehallas och sidobyggnaderna (bld
markering) rivs eller byggs pd med ny tillbyggnad for bostdder i tvd vaningar.

Visterled &r utpekat som ett urbant strak i 6versiktsplanen varpé
planforslaget vill starka denna utveckling genom att placera
huvudentréer och rum av offentlig karaktdr mot gatan. Platsen
saknar till stor del véxtlighet. Planarbetet kommer att studera
mojligheten att skapa grona virden for hantering av dagvatten samt
knyta an till och forstirka Olovslunds lummiga karaktér.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Hela Stockholm véxer och stadens alla delar behdver utvecklas for
att bostadsmal och hallbarhetsmal ska kunna uppnas. Det ar viktigt
att staden tillvaratar goda initiativ fran aktdrerna pd marknaden och
mojliggdr kompletteringsprojekt som bidrar till stadens
overgripande mél och skapar nya virden.

Liagenheter i flerbostadshus édr en boendeform som inte finns i
nagon storre utstrackning i stadsdelen idag och kan darfor ge en
storre variation och bli en vardeskapande komplettering.

Naringsliv och kompetensférsoérjning
Lokal i bottenvaningen for verksamhet, handel, restaurang eller
liknande bibehalls och sdkerstills inom Gokuret 7, vilket bidrar till
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att ndgra arbetsplatser och centrumverksamhet fortsatt kan finnas i
en stadsdel priglad av bostader.

Kulturmilj6 i en véxande stad

Ombyggnad och tillbyggnad inom planomradet ska ta hdnsyn till
kulturhistoriska védrden bland annat att fasaderna mot gatan med
sina skyltfonster och ursprunglig funktion forblir avldsbara.

Planforslaget medfor rivning eller pdbyggnad av dldre bebyggelse
samt ett nytt tilldgg till befintlig byggnad vilket kan paverka
smastugeomradets historiska karaktér. Befintlig huvudbyggnad
tillfors skydds- eller varsamhetsbestimmelser och restaureras till
ursprungligt utseende. Kontoret bedéomer att tillkommande
bebyggelse kan bibehilla omradets karaktir samt bevara det
centrumdndamal, som tidigare funnits pa platsen.

En sammanhdngande stad

En socialt sammanhallen stad

Varken befintliga lokaler eller vindsbostaden &r
tillgénglighetsanpassade. Ligenheter med hiss bedoms komplettera
omradets bostadsbestand som till storsta del bestar av ej
tillgénglighetsanpassade villor. Planf6rslaget framjar en storre lokal,
variation 1 boendeformer och ger 6kade mdjligheter for ndrboende
vid fordndrade bostadsbehov.

Trygghet
Den nedgangna byggnaden och platsen utanfor den nedlagda

restaurangen ger ett slitet uttryck och kan vid morkrets inbrott
uppfattas som otrygg. Planforslaget bidrar till att befolka omradet
en storre del av dygnet genom komplettering av centruméndamal
med tillhorande arbetsplats. Bebyggelse i form av bostidder och
lokaler med entréer mot gatan kan bidra till att 6ka den upplevda
tryggheten 1 omradet.

Trafik och mobilitet
Angoring och biltrafik vid Gokuret 7 kommer att studeras under
planprocessen for att forbattra dagens trafiksituation.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Nytt bostadshus ska utformas med god och kvalitativ arkitektur som
passar in i omradet och kan bidra till att 6ka omridets
arkitektoniska vérde.
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En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad
Enligt stadens héllbarhetskrav vid byggande pé stadens mark
kommer gronytefaktor (GYF) att tillimpas.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Marken inom Gokuret 7 utgors av lera vilket kan medfora risk for
vibrationer 1 byggnaderna orsakad av passerande trafik. Om risk
foreligger och hur eventuell risk omhéndertas kommer studeras
under planarbetet.

Planprocess

Process

Detaljplanen planeras att bedrivas med standard forfarande. Nista
tillfalle som drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter
samrad.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
kulturforvaltningen, milj6forvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Start-PM 1 SBN 25 november 2021
Samrad november 2022
Granskning april 2023
Antagande i SBN oktober 2023
Planavtal

Planavtal har tecknats med Gokuret 7 AB for att tdcka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa en smaskalig utveckling av
Olovslund och bedémer att det &r lampligt att prova ett tillskott av
lagenheter och en mojlighet till att stdrka den lokala centrumplatsen.

Planforslaget innebér att delar av befintlig byggnad rivs eller byggs
om vilket kan paverka smastugeomradets historiska karaktér.
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Samtidigt bidrar planforslaget positivt till kulturmiljon déa
huvudbyggnaden kommer bevaras med skydds- eller
varsamhetsbestimmelse och restaureras till ursprungligt utseende.
De virdeskapande malen for planarbetet ar att 6ka utbudet av olika
boendeformer i omrddet och tillskapa en byggnad med god och
kvalitativ arkitektur. Mgjligheten att skapa grona viarden for
hantering av dagvatten samt knyta an till och forstirka Olovslunds
lummiga karaktdr kommer studeras.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planens syfte verensstimmer
med Gversiktsplanen och foljer stadsbyggnadsstrategin att
mojliggora virdeskapande kompletteringar.

I den fortsatta planprocessen kommer stadsbild, paverkan pa
kulturmiljon, placering, volym och arkitektoniskt idé att studeras.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete pabdrjas.
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