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Startpromemoria for planlaggning av Forskottet
2 i stadsdelen Hagerstensasen (cirka 45
bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att prova en komplettering av bebyggelsen
pa fastigheten Forskottet 2 med cirka 45 nya bostéder. Bostdderna
avses uppldtas med bostadsritt.

Fastigheten Forskottet 2 ar privatidgd och ligger 1 direkt anslutning
till Riksdalertorget vid Hégerstensasens centrum, ett centralt och
kollektivtrafiknéra ldge. Fastigheten dr bebyggd med ett posthus 1
tvd vaningar frdn 1950-talet och klassas av Stadsmuseet som
bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Posthuset
anvinds idag som postkontor, dock utan publik funktion utan enbart
distribution. Entréerna mot Riksdalertorget och Sparbanksvéigen ér
inte 1 bruk. Byggnaden nas fran innergarden pd baksidan.

Planforslaget innebér att posthuset far inrymma bostéder och att
fastigheten kompletteras med en ny byggnad mot Riksdalertorget,
vilket bidrar till att stirka och rama in torget. Den nya volymen mot
torget ska ha en samtida arkitektur som tydligt samspelar med
omgivande bebyggelse och varsamt forhaller sig till posthusets
kulturhistoriska vérden.

Fragor som behover utredas i planprocessen bedoms bland annat
vara den nya bebyggelsens skala och hjd, anpassning av posthuset
till en ny anvéndning, paverkan pa naromradet, konsekvenser for
kulturvirden samt hantering av dagvatten, parkering, avfall och
buller. En kulturmiljéanalys med antikvarisk konsekvensbedomning
kommer ligga till grund for planforslagets utformning.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for uppforande av cirka 45
bostéder inom fastigheten Forskottet 2 genom éndrad anvéndning
av befintlig byggnad, posthuset, och uppforande av en ny byggnad
mot Riksdalertorget. Bostdderna avses upplatas med bostadsrétt.

Den nya byggnaden ska ges en 1dmplig utformning avseende skala
och gestaltning 1 forhdllande till omgivande bebyggelse och
torgmiljo samt forstirka stadskvaliteterna i torgrummet. Syftet med
planen &r dven att prova 1 vilken omfattning dndrad anvindning av
posthuset ér ldmplig.

Bakgrund

Plandata
Planomrédet ligger i stadsdelen Hégerstensasen och omfattar
fastigheten Forskottet 2 med en area pé cirka 2000 kvm.

Omradet avgransas i sdder av Riksdalertorget, i véster av
Sparbanksvégen, i norr av fastigheten Forskottet 4 och 1 dster av
fastigheten Forskottet 5 och Forskottet 8.
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Karta som visar planomradets ldge markerat med réd linje
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Pagaende detaljplaner i omradet
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Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

1. Programmet f6r Mellanbergsparken (dnr: 2020-05126)
provar ett nytt lage for Viastertorps sim- och idrottshall samt
ny stadsbebyggelse som kopplar samman omgivande
stadsdelar.

2. Detaljplan for Vistberga 1:1 m.fl. vid Telefonplan (dnr:
2013-05016) &r 1 granskningsskedet och provar cirka 1000
bostider, handel och kultur samt en forskola med fyra
avdelningar.

3. Detaljplan for norra Folkparksvéigen (dnr: 2019-11753) ar 1
granskningsskedet och provar cirka 170 bostidder samt 200-
300 arbetsplatser 1 kontor och hotell.

4. Detaljplan for del av Visterberga 1:1 omrade vid
Kassorskan (Dnr: 2021-11752) &r 1 planskedet och provar
cirka 55 bostéder.

5. Detaljplanen for Vastberga 1:1 invid kv. Pucken 1 (dnr
2016-15944) ér 1 antagandeskedet och provar cirka 110
bostader.

Gallande detaljplaner

I géllande detaljplan (detaljplan for kv Valutan mm Dp 87072), med
laga kraft 1991-10-17, markeras fastigheten Forskottet 2 med
anvandning C2, centrumanléggning. Posthuset betecknas med q,
"Byggnaden far ej rivas. Exterioren far ej forvanskas.”
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Planmosazk planomradet dr markerat i rott

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Forskottet 2 som dgs av
Danderyds Fastighet Ab.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen ingdr Higerstensésen 1 omrade for tat
stadsbebyggelse. Stadsdelen har vissa mojligheter till
stadsutveckling genom komplettering av bebyggelse vid strék, gator
och torg. Fastigheten Forskottet 2 ligger ldngs Sparbanksvégen, en
gata som enligt Oversiktsplanen foreslds omvandlas till en stadsgata
av lokal karaktir. Forskottet 2 angrénsar till Riksdalerstorget som ar
markerat 1 0versiktsplanen som en viktig motesplats.

Stockholms byggnadsordning

Hagerstensasen karakteriseras som grannskapsenhet i Stockholms
byggnadsordning. Stadsbyggnadskaraktiren kdnnetecknas bland
annat av tydliga gaturum och lamellhus som grupperas kring grona
gérdsrum. I vigledningen anges bland annat att
kompletteringsbebyggelse i anslutning till grannskapsenheterna ska
utformas utifrdn ett helhetsperspektiv och beakta nérliggande
bebyggelse. Nya byggnader inom befintlig struktur ska utformas
utifran en samtida tolkning av platsens forutséttningar och
nirliggande bebyggelse. Lokala centrum och centrala strdk bor
utvecklas genom att komplettera med ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dar sa dr mojligt.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Planomradet, fastigheten Forskottet 2, omfattar cirka 2000 kvm och
har en byggnad som anvinds som postkontor. Fastigheten i ovrigt
bestar av en hirdgjord yta for parkering och leverans samt en
grasbevuxen yta med tétt buskage mot Riksdalertorget. Fastighetens
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innergdrd &r inhdgnad med staket och angdring finns genom en
infart i nordvést fran Sparbanksvigen.

Stadsbild och karaktar

Bebyggelsen i ndiromréadet utgors huvudsakligen av bostider i form
av lamellhus som foljer gatornas struktur. Lamellhusen é&r i tre
vaningar utover kéllarvaning. Fasaderna ir i ljus puts och taken ar
sadeltak 1 rott tegel.

Vid Riksdalertorget och ldngs Sparbanksvégen finns flertalet
butiker och restauranger i bottenvaningarna. Vid torgets norra sida
finns forutom posthuset ytterligare en byggnad uppford i tva
vaningar som innehaller lokaler. Pa torgets Ostra sida finns ett
skivhus 1 9 véningar med vilvt tak och restaurang i bottenvaningen.
Pé torgets sodra sida striacker sig Riksdalervigen som &r en
atervdndsgata med bostdder. Soder om Riksdalervigen ligger
Medborgarhusen som &r uppforda i tva vaningar med fasad i rott
tegel och innehdller samlingslokaler for foreningar, foretag och
privatpersoner.

r ) k!I}( \ \

Platsen méd fstigheten orskottet 2, tillika planom"det, markerad i gult.

Riksdalertorget som ligger 1 direkt anslutning till fastigheten
Forskottet 2 ér ett mindre torg hardgjort med plattor och planterat
med trdd och buskar. Trdden och buskarna &r planterade for att
skapa tva mindre avskilda grona rum pa torget. De inre grona
rummen har sittplatser och en fontdn. Utbud av lokal service med
butiker, mataffir och restauranger finns att tillga i omradet kring
torget och lings Sparbanksvégen. P4 motsatt sida Sparbanksvédgen
finns Hagerstensésens skola. Flera forskolor finns i omradet.
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1.7 FRAN SPARBANKSVAGEN

4TmGﬂ|DREcrANsmTNNG L 5. MEDBORGARHUSET 6. VY FRAN SPARBANKSVAGEN

Beﬁntliga posthuset dr pd bilderna markerat med en réd pil. Bilder: Urban Couture Arkitekter

Kulturmiljo

Enligt Stadsmuseets klassificering tillhor fastigheten Forskottet 2
klassificering bld. BI4 klassificering innebér att bebyggelse inom
fastigheten har synnerligen hogt kulturhistoriskt virde. I omradet
kring fastigheten har byggnaderna blandat gron och gul
klassificering.

4
S 4

El

Klassificeringskarta, planomrddet markerat med bla Aklassning.

Hagerstensasens centrum, med kringliggande bebyggelse uppfordes
1 huvudsak 1947-1948. Byggnaden i Forskottet 2 uppfordes som
postkontor och ritades av Erik Lallerstedt med pakostad
viggmosaik och etsade glasdorrar. Postkontoret ér en del av den
ursprungliga planeringen med viktiga samhéllsfunktioner vid
stadsdelens centrumtorg och utgor ett betydelsefullt inslag 1
stadsbilden.
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Posthuset har idag ingen publik funktion, utan anvinds enbart for
distribution. Entréerna mot torg och gata &r inte i bruk. Byggnaden
nds frdn baksidan. Byggnaden uppfordes i tva vaningar plus
kéllarvaning med parkering, teknikrum, skyddsrum m.m. Rampen
till kéllarvéningen ligger pa Ostra sidan, pd innergarden.
Innergérden &r en yta hardgjord med smagatsten och anvinds for
uppstillningsplatser med skdrmtak for Postnords bilar.

Posthuset med viggmosaik och etsade glasdorrar. Bild: Megatar Holding AB

Trafik och kollektivtrafik

Aktuell fastighet ligger i ett centralt och kollektivtrafiknéra lage i
Hégerstensdsen. Avstand till Higerstensasens tunnelbanestation ar
cirka 400 meter och bussforbindelse finns lings Sparbanksvagen i
néra anslutning till planomrédet. Riksdalervédgen dr en
atervandsgata.

Miljo
Planomradet ingar i tekniskt avrinningsomrade for Strdmmen via
avledning till Henriksdals reningsverk.

Planomradet ar idag helt hdrdgjort bortsett fran mindre yta med
grasmatta och mindre planteringar med buskage. Fastigheten ligger
inom en del av stadens habitatnitverk for groddjur dér spridning har
bedomts som mdjlig. Planomradet ligger inte inom stadens grona
infrastruktur (ESBO). Inga andra kédnda spridningsfunktioner 16per
igenom fastigheten eller i dess nérhet.

Cirka 100 meter dster om Forskottet 2 ligger Teaterparken som &r
ett 11 hektar stort parkomrdde som ligger som en gron kil mellan

Hagerstensdsen, Midsommarkransen och Vistberga. Parkomradet
bestar till stor del av naturmarkomréde.

Storningar och risker
Trafikbuller inom planomréadet uppnar viardet 60-65 dBA ekvivalent
ljudnivé pa 2 meters hojd ndrmast Sparbanksvégen.
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Marken bestédr av morén eller berg vilket sannolikt inte innebar
ndgon risk for vibrationer och stomljud som kan ge upphov till
oldgenhet.

Planomradet har forutsittningar for god tillgénglighet i ett centralt
lage i Hagerstensasen utan paverkan fran brant topografi.

Teknisk forsoérjning
Fastigheten Forskottet 2 dr bebyggd och ansluten till el, vatten och
avlopp.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Planforslaget innebér att posthuset bevaras och aterstills till sin
ursprungliga karaktér samt anpassas till ett flerbostadshus med
publik verksamhet i bottenvaningen. Entréer mot gata och torg
aterstills. Innergadrden omvandlas till en gron bostadsgard med plats
for vistelse och umgénge. Parkering ska utredas 1 befintlig kéllare
och eventuellt pd mark pd innegérden.

y

Skissforslag till posthusét med bostider markerat i rétt och lokaler i
bottenvaningen mot torget och gatan markerad i gult. Bild: Urban Couture
Arkitekter.

Ny bebyggelse ska komplettera och stirka Riskdalertorget och
forhalla sig till den befintliga bebyggelsens skala och karaktér.
Entrén vénder sig mot torget och bottenvaningen foreslas innehalla
publika lokaler sasom café, restaurang eller bageri med
uteservering. Anslutning till posthuset och torgmiljon behdver goras
omsorgsfullt och med maél att skapa en tydlig och vil samordnad
helhetsmilj6. En ny axel ldngs posthusets gardsfasad 6ppnas upp
och kopplar ihop torget med bostadsgarden bade fysiskt och
visuellt. Skala, volym, exploateringsgrad och paverkan pé
stadsbilden ska studeras vidare under planprocessen.
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Skissforslag till ny bebyggelse, markerad som bld volym, med bostdder och

lokaler i bottenvaningen mot torget. Bild: Urban Couture Arkitekter.

Lampligt parkeringstal och eventuella mobilitetsatgérder ska
faststillas under planarbetet.
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Skissforslag till bostadsgdrdsdisposition med parkering och angoring. Bild:
Urban Couture Arkitekter.

I den mén det ska inrymmas bostéder i1 det bléklassade posthuset
behdver man redan 1 ett tidigt skede av planprocessen se over vilka
mdjligheter och begransningar kulturmiljoskyddet medfor sett till
planlosningar och det potentiella behovet av bullerskyddsatgarder,
som exempelvis fonster- och fasadforstarkning.

Arkitektonisk idé

Planforslagets arkitektoniska idé utgar frin tva huvudsakliga
komponenter: den dndrade anvindningen till bostéder 1 det
befintliga posthuset som har synnerligen hogt kulturhistoriskt varde
och den nya byggnaden som ska vara en pusselbit mellan en varsam
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anslutning till posthuset och en fin inramning av platsen,
Riksdalertorget.

Genom att dndra anvindning till bostdder 6ppnas det idag
indtriktade posthuset upp mot och samspelar med sin omgivning,
vilket gor att den kulturhistoriskt viardefulla byggnaden far en mer
framtrddande roll.

Planforslaget ska anpassas sa att det forhaller sig lagre dn skivhuset
1 Forskottet 8. Skivhuset bor dven 1 framtiden gé att avldsa och
forstd som centrumanldggningens markor i tydlig kontrast till 6vrig
bebyggelse. Var tid ska kunna avldsas utan att tilldgget, andrad
anviandning och ny bebyggelse, bryter mot platsens ursprungliga
arkitektur.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget bidrar till mélet om en védxande stad genom 45 nya
bostider i ett attraktivt, service- och kollektivtrafiknira lage.
Bostiderna utgor ett viktigt tillskott for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.

En socialt sammanhéllen stad

En fOrtitning inom planomradet stirker Riksdalertorget och
Sparbanksvégen vilket i forldngningen starker ssmmankopplande
straket mot Teaterparken och nirliggande stadsdelar.

Trygghet
Ny bebyggelse samt nya bostdder i posthuset aktiverar gatan och

torget och skapar ett storre flode av méanniskor, vilket bidrar till
okad trygghet.

Jamstalldhet
Ett tryggare torg och nya bostdder med néarhet till service och
kollektivtrafik dr positivt ur ett jamstdlldshetsperspektiv.

Naringsliv och kompetensférsoérjning
Nya bostédder bidrar till underlag for handel och service vilket
medfor fler arbetstillfallen.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Planforslaget grundar sig i anpassningen av samtida arkitektur till
posthusets och omradets kulturvirden.
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Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen foreslds ges en samtida gestaltning med ett
tydligt forhdllningssitt till befintlig bebyggelse. Omradets befintliga
bebyggelseskala ska fortsatt upplevas som dominerande i
stadsbilden. Den nya bebyggelsen ska dven bidra till att skapa ett
rumsligt ldsbart och attraktiv torg.

Trafik och mobilitet

Angoring till ny bebyggelsen inom planomradet forutsatts ske fran
Sparbanksvégen. Trafiken pé befintligt gatunit bedoms 6ka
marginellt jimfort med idag, forutsatt att det kollektivtrafiknira
laget tillsammans med mobilitetsatgirder kan bidra till ett lagt p-tal.

Gron och vattennara stad

Planforslaget bedoms inte bidra till ndgra 1angtgdende konsekvenser
for klimat eller dagvattennit. Dagvatten ska omhéndertas lokalt
inom Forskottet 2. Stadens dagvattenstrategi ska foljas.

Kulturliv, idrott och rekreation

Boende i de nya bostéderna fér néra till gronomraden och
promenadstrak. I nirliggande stadsdelsparken Teaterparken finns
bland annat lekplatser, utegym, skatepark, promenadstrdk och en
friluftsamfiteater.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planomradet dr inte utsatt for luftféroreningar over gransvérdena. |
Ovrigt finns inga kinda kallor till markfororeningar. Eftersom
marken inom planomradet 1 dagsléget till stora delar ar hardgjord
bor inte fororeningsmangderna fran planomradet komma att 6ka om
dagvattenatgirder vidtas inom planforslaget.

I samband med slickinsats maste framkomlighet till byggnader for
Stockholms brandforsvar beaktas.

Teknisk forsorjning
Planforslaget innebar marginell paverkan for den tekniska
forsorjningen.

Planprocess

Process

Planarbetet avses bedrivas med standardforfarande. Nasta tillfdlle
som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
redovisning infor nytt stillningstagande efter plansamrédet.
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Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersdokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms f6ljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM oktober, 2023
Samrad juni, 2024
Granskning maj, 2025
Antagande SBN november, 2025
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till att prova en utveckling av
planomradet med cirka 45 nya bostdder med goda boendekvaliteter
1 ett natur-, service- och kollektivtratiknira lage.

Planforslaget bidrar till ett mer effektivt nyttjande av marken,
mdjlighet att stirka Riksdalertorget samt till varsam utveckling av
det befintliga posthuset, som far en blandad anvindning med
centrumidndamal och bostdder. Fler bostidder 1 Higerstensdsen ér
forenligt med Gversiktsplanen och kan bidra till ett levande omrade
med utvecklade stadskvaliteter. Genom att befintlig och ny
bebyggelse innehaller verksamhetslokaler utvecklas platsbildningen
vid torget vilket i forlangningen stérker striket mot Teaterparken
och nérliggande stadsdelar.

Planabetet kommer studera vidare den nya bebyggelsens volym
utifran platsens forutséttningar och paverkan pé nérliggande
bebyggelse. Aven limplig angoring, parkering, avfallshantering och
gérdsyta behover studeras vidare. Lokaler bor mojliggoras i
bottenvaningar for att skapa ett levande torg och gaturum. Det
kulturhistoriskt virdefulla posthuset ska virnas.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT
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