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Stadsbyggnadsdirektér =~ Thomas Stoll Karin Norlander
Avdelningschef Enhetschef

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora ny stadsbebyggelse med ca 2000
bostdder, service, skola och verksamheter samt en utvecklad,
attraktiv entréfunktion till Solvalla arena. Utgangspunkten for Sodra
Solvallastaden é&r att skapa en attraktiv och hallbar stadsmiljo for ett
urbant liv dér platsens unika kvaliteter med arenan med dess
evenemang och arbetsplatser, Solvallaskogen och en varierad
topografi tas tillvara och utvecklas.

Ett program for hela Solvallaomradet paborjades 2012 med syfte att
studera mojligheterna att skapa ny stadsbebyggelse, utveckling av
Solvalla arena och ny kollektivtrafikférbindelse. Programsamrad for
Sodra Solvallastaden pagick december 2015 — januari 2016.
Stadsbyggnadsnamnden godkédnde redovisningen av program-
samradet augusti 2017 och gav kontoret i uppdrag att férdjupa
underlaget for kommande detaljplaner. Programarbetet ligger till
grund for detta start-pm och det fortsatta detaljplanearbetet.

Solvallastadens vision, Ett liv i rérelse, har som malsattning att
utveckla en stadsdel som framjar hélsa och social interaktion. Det
ska vara enkelt och tryggt for manniskor att motas, ga, cykla och
aka kollektivt. Ambitionen fér S6dra Solvallastaden ar att
astadkomma kvartersstad med en arkitektur och gestaltning av hog
kvalitet, en upplevelserik stadsmiljé6 med en mangfald, och med en
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medveten utformning av offentliga platser som starker den sociala
hallbarheten.

Sodra Solvallastaden bedoms kunna bidra till att uppfylla stadens
mal och vision. Planforslaget mojliggor ett stort antal bostdder och
ar darmed ett viktigt bidrag till stadens bostadsmal. Solvalla med
dess ldge kan stdrka kopplingen till grannkommunen Sundbyberg
och bidra till att koppla samman stadsdelarna Mariehéll och Billsta.
Forslaget bedoms ocksa kunna uppfylla tva av 6versiktsplanens
utbyggnadsstrategier: Den centrala stadens utvidgning och att
tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential.

Sodra Solvallastaden har stor stadsutvecklingspotential dar dagens
event- och verksamhetsomrade planeras genom en komplettering
med framst bostdder och service men dven med verksambheter.
Solvallaskogen 6ppnas upp och tillgdngliggors for allmanheten da
befintlig trdningsbana for travhdstarna avvecklas. Den nya
tvdarbanan Kistagrenen, med sin hallplats vid den nya stadsdelens
torg, kommer att bidra till att férbattra omradets kopplingar och den
nya bebyggelsen vid Ballstavdgen kan medverka till att
Ballstavdgen pa langre sikt utvecklas till ett urbant strak.

Planforslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala regionala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar om miljo- eller
hélsofragor, dock dr omradet bullerutsatt. Buller fran Bromma
flygplats, trafikbuller fran Béllstavdagen och Ulvsundavédgen samt
den nya tvarbanegrenen kommer att behdva beaktas i det
kommande planarbetet. Den nya bebyggelsens skala har héjts sedan
programsamradet for att klara bullerriktvardena. Under
planprocessen behover stort fokus ldggas pa att vidare studera
omradets skala kopplat till buller och goda boendemiljéer. Aven
fragor som exempelvis tillgang till gronytor, hantering av dagvatten,
risk, tillgdnglighet och social hallbarhet behover studeras i det
kommande arbetet.

Ca 30% av den byggbara marken inom planomradet dgs av
Stockholms stad resterande del dgs av Stockholms Travséllskap
(varav Fastighets AB Balder tecknat avtal om att férvarva mark for
sex kvarter). Stadens mark foreslas vid exploateringsnamndens
sammantrdde den 7 mars markanvisas till BTH, Einar Mattsson,
HSB, SISAB och Wastbygg. Ett kvarter kommer att markanvisas
senare. Av de markanvisade byggratterna dr andelen bostadsrétter
ca 220 st, och hyresrdtter ca 280 st. Detaljplanen avses utforas med
standardforfarande.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

Utlatande

Syfte

Detaljplanens syfte dr att utveckla ny stadsbebyggelse med
bostédder, service, skola och verksamheter, i kombination med en
utvecklad, attraktiv entréfunktion till Solvalla arena. Den nya
stadsdelen ska utformas som en tdt, ssmmankopplad och funktions-
blandad stadsdel med Solvallaskogen och arenan som identitets-
skapande element. Den ska vara en hallbar, social och aktiv stadsdel
som uppmuntrar till utomhusvistelse.

Stadsdelen ska ges starka och tydliga kopplingar mot naturen och
parkerna. Solvallaskogens natur tillgdngliggoérs med entréer och
rekreationsstrak. De gemensamma rummen (gator, parker och torg)
och kvarterens gardar ska préaglas av grona varden och ytor for
rekreation och stimulera till utnyttjandet av ekosystemtjénster.

Kopplingen till och fran omradet ska starkas och befintliga barridrer
overbryggas.

Projektmal

For Sodra Solvallastaden, har under programarbetet, en vision tagits
fram med ledorden, Ett liv i rérelse. Det innebédr en upplevelserik
stadsmilj6 med en mangfald och en medveten utformning av
offentliga platser med aktiv prdagel som stdrker den sociala
héllbarheten och folkhélsan. Det ska vara enkelt och tryggt for
manniskor att métas, gd, cykla och dka kollektivt. De gemensamma
rummens utformning ska bidra till stadsliv och orienterbarhet dar
manniskans rorelse kommer i forsta hand, bilen i andra hand.
Bottenvaningarnas fasader ska vara levande, ha en 6ppen karaktar
som bidrar till liv och trygghet. De ska stddja det offentliga
stadslivet med ett innehall och en gestaltning av hog arkitektonisk
kvalitet med variation och detaljrikedom i ménsklig skala. Den
byggda strukturen ska praglas av hoga arkitektoniska varden och en
variation i form och uttryck utifran en sammanhallen helhet.

For att konkretisera visionen for omradet har tre strategier med
tillhorande stadsbyggnadsprinciper tagits fram:

1. En sammankopplad, tdt och varierad stadsdel
Ett effektivt markutnyttjande efterstravas med en tdt och
stadsmadssig bebyggelse och en stor andel bostdder. Gaturummens
utformning ska bidra till stadsliv och orienterbarhet och en variation
i bebyggelsens form och uttryck ska efterstravas. Kopplingar till
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och fran omradet ska stdrkas och befintliga barridrer 6verbryggas,
sa att Sodra Solvallastaden blir tillgdanglig for fler och blir en del av
den centrala staden. For bebyggelsens form och uttryck efterstréavas
en medveten variation inom givna ramar. Arkitekturen ska vara av
god kvalitet avseende material och gestaltning.

2. En naturndra och aktiv stadsdel
I Sédra Solvallastaden ska det finnas mojlighet till ett liv fyllt med
aktiviteter, saval spontana som organiserade. Ett stort inslag av
gronska i stadsrum och pa gardar och i utformningen av allmanna
platser ska bidra till ett liv i rorelse och stimulera utnyttjandet av
ekosystemtjanster. En medveten utformning av offentliga platser
med aktiv préagel stiarker den sociala héllbarheten och folkhélsan.

3. Arenan som destination och identitetsskapare
Arenans funktioner, utveckling och starka identitet maste
samordnas med utvecklingen av den nya stadsdelen och dess
framtida boendekvaliteter for att skapa en sammanhallen stadsdel.
Ett verksamhetskluster for sport, idrott och hélsa skapar méjlighet
till nya arbetsplatser och goda forutsattningar for en blandstad med
en variation av funktioner och underlag for service och
kollektivtrafik.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgors av fastigheterna Béllsta 1:9, Béllsta 1:22-28 och
Ballsta 1:34. Omradet ar beldget i stadsdelen Béllsta. Norr om
planomradet ligger Solvalla arena, stadsdelen Annedal ar lokaliserat
oster om omradet, Bromma flygplats soder och vaster om omradet
finns Solvallaskogen samt Béllsta smastugeomrade. Planomradet
omfattar ungefar 18 hektar.
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Planomradets Ildge i staden.

Gallande detaljplaner

Gallande detaljplaner inom planomradet &r: detaljplan BROM-155
(1929), utgor del av stadsdelen Ballsta, mo6jliggor for smahus-
fastigheter (till stor del ej genomford). /997-01117 (1998), en
detaljplan soder om Solvalla arena, mojliggor for hotellverksamhet
(ej genomford). 7268 (1970), utgor del av Ulvsundavigen, medger
motortrafik, parkering samt parkmark. Detaljplan 56874 (1968),
utgor ocksa del av Ulvsundavagen och medger trafikomrade
motorvag och jarnvag samt parkering. P2006-08225 (2008), del av
Annedal, mojliggor for park inom aktuellt planomrade.

A : . Fi Dk Géliande planer
s TN N o Sy L B ] Planomrade
Storre delen av planomradet utgor planlagd mark for park (gront), ej genom-
forda smahusfastigheter (brunt), parkering (orange) och ej genomfort hotell
(morkbrunt). Marken vid Solvalla arena (ej farglagd) bestar av ej planlagd mark.
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Pagaende detaljplaner i omradet

I omradet pagar ett flertal detaljplaner. Detaljplan 2014-07599,
Tvérbanan Kistagrenen, angransar till planomradets Ostra grans,
provar mojligheten att uppfora en ny sparvag. Detaljplan 2013-
20059, Malarbanan, utbyggnad av spartrafik norr om Solvalla.
Detaljplan 2017-16043, Del av Riksby 1:3, vid korsningen
Billstavdagen/Ulvsundavédgen provar mojligheten att uppfora en
drivmedelsstation. I detaljplan 2017-06421, Béllsta IP, sydvast om
planomradet planeras ett idrottskluster.

f)} TVARBANAN
e -
jSahugranen VANDENBERGH 9
_ Y 210 bostdder
— | SOLVALLASTADEN
€a1500-2000 bostdder BETONGBLANDAREN 14
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BROMMA FLYGPLATS

ev. utveckling efter 2038 BALLSTA HAMN

ca 1200 bostéder, skola, kontor samt
_ centrum fér idrott och kultur

CENTRALA BROMMA/NORRA RIKSBY
©ca 3000:4000 bostdder

Pdgadende detaljplaner i omrddet, aktuellt planomrdde inom svart cirkel.

Markagoforhallande

Lagfarna dgare av marken inom planomradet dr Stockholms stad
och Stockholms Travséllskap med ca 30% respektive ca 70% av
den foreslagna byggbara marken.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Stockholms stads 6versiktsplan, utgar fran ett snabbt viaxande
Stockholm med starkt fokus pa en jamn férdelning av stadskvalitéer
over hela staden. Stadens fyra stadsbyggnadsmal: En vdxande stad,
En sammanhédngande stad, God offentlig miljé och En klimatsmart
och talig stad, &r formulerade med strategier.

Planforslaget for Sodra Solvallastaden ar forenligt med
oversiktsplanen och beddéms kunna bidra med att uppfylla stadens
mal. Solvalla med dess ldge kan stdrka kopplingen till
grannkommunen samt koppla samman stadsdelarna Béllsta och
Mariehall. Forslaget bedoms ocksa uppfylla kriterierna for tva av
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oversiktsplanens utbyggnadsstrategier: Den centrala stadens
utvidgning och att ta tillvara langsiktig stadsutvecklingspotential.

Riksintressen

Planomradet berors av tva riksintressen. Bromma flygplats, som av
Trafikverket 2010 har forklarats vara av riksintresse som
kommunikationsanldggning i enlighet med miljobalken.
Ulvsundavégen utgor riksintresse utifran sin funktion som
forbindelseldnk till Bromma flygplats. Riksintressena medfor
restriktioner gédllande hojd pa ny bebyggelse, stérande belysning,
risk gallande farligt gods samt buller.

Program

Stadsbyggnadsndmnden antog i september 2012 ett start-PM, med
syfte att paborja ett programarbete for hela Solvallaomradet. I
forutsattningarna ingick en diskussion om en mojlig pendeltags-
station pd Malarbanan i anslutning till Solvalla. Under arbetets gang
gjordes bedomningen att en pendeltdgsstation i detta ldge inte var
aktuell under 6verskadlig tid, vilket bidrog till att programarbetet
begransades till att omfatta sodra delen av Solvallaomradet, marken
mellan Solvalla arena och Billstavdgen.

Programsamrad for Sodra Solvallastaden pagick december 2015 —
januari 2016. Forslaget inneholl 1200-1500 nya bostdder,
verksambheter, handel och service. Under samradstiden inkom 31
yttranden, varav 24 fran remissinstanser. Remissinstanserna var
overlag positiva och de synpunkter som framfordes berérde
framforallt paverkan pa riksintresset Bromma flygplats, buller- och
riskpaverkan, hantering av dagvatten, tillgang till offentlig service
och mellankommunal samverkan. Synpunkter fran enskilda och
intressegrupper var framforallt att atgdrder borde genomforas for att
oka kapaciteten i det 6vergripande gatundtet och att framkomlig-
heten for savél gang- och cykel som bil- och kollektivtrafik borde
forbattras.

Nya regler och riktvarden for buller fran Bromma flygplats har for
Solvallastadens del inneburit en skdrpning av bullerkraven.
Programforslaget har bearbetats for att klara de nya bullerkraven
vilket har inneburit att gatorna delvis fatt annan dragning och
kvarterens volymer har hojts samt justerats for att dstadkomma goda
boendemilj6er. Den nya strukturplanen har medfort en 6kning av
antalet bostdder till 1700-2200 bostdder. Programforslaget har ocksa
bearbetats vidare avseende den planerade skolans och férskolornas
placering. Ett 6vergripande gestaltningsprogram med gestaltnings-
principer har tagits fram, vilket formulerar barande principer foér hur
grundldggande kvaliteter for Sodra Solvallastaden ska uppnas.
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Stadsbyggnadsnamnden godkénde redovisningen av
programsamradet augusti 2017 och gav stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att fordjupa underlaget for kommande detaljplaner genom
kompletterande utredningar och studier i enlighet med kontorets
tjansteutlatande (trafikbuller och markbuller, risk med avseende pa
transporter av farligt gods, hantering av dagvatten, trafik och
parkering, stadsdelens planstruktur, arkeologiska férhallanden samt
lokalisering av skola/forskolor).

I enlighet med stadsbyggnadsndmndens beslut och de synpunkter
som framfordes under programsamradet har planstrukturen
bearbetats. Programmet ligger till grund for detta start-pm och den
fortsatta planprocessen. Darmed Gvergar programarbetet till nésta
fas; detaljplanearbete, for att ta fram en detaljplan for omradet.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Planomradet utgors av en grusad och terrasserad sldnt med
parkeringsytor och spontan vegetation inom ett storskaligt
infrastrukturlandskap samt del av Solvallaskogen. Ytan ramas in av
Solvallas och Annedals storskaliga byggnader, de stora vigarna
(Ulvsundavigen och Billstaviagen) och Solvallaskogen.

I planomradets sodra del, i Solvallaskogen finns Ballsta radartorn
belaget. Mot Ballstaviagen, finns en dldre skolbyggnad, Gamla
Billstalundsskolan, som idag anvands for hotellverksamhet. I s6der
angransar Bromma flygplats och ett mindre verksamhetsomrade.
Till vaster om planomradet finns Béllsta smastugeomrade, med
mindre enbostadshus. I norr Solvalla travarena.

iR Ortofoto

SBEER | Planomrade

\ ! =)
Ortofoto over planomrddet och dess omgivningar.
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Flygfoto taget fran ost med ungefdirlig plangrdns i rott. Direkt norr om
planomradet angrdnsar Solvalla arena med ett relativt stort antal byggnader av
olika storlek och fran skilda epoker.

Kulturmiljé

Bebyggelsen inom planomradet for Sodra Solvallastaden har inte
klassificerats av Stadsmuseet. Inom planomradet finns enstaka
byggnader sasom telemast, restaurang-, kontor- och
personalbyggnader. Av kulturhistoriskt intresse &r framforallt
Gamla Billstalundsskolan, uppford under 1910-talet som folkskola.
Norr om planomradet gransar Solvalla arena med sina lokaler
sasom lédktare, restaurang, kontor och stall. Framtagen arkeologisk
utredning visar inga spar av fornlamningar inom planomradet.

Gamla Ballstalundsskolan anvinds Vid hotellet ﬁns diverse kmplement—
idag som hotellverksamhet. byggnader och restaurang.

Vid huvudentrén har Solvallaarenan Hiistsportens hus, kontorsbyggnad, vid
byggnader for konferens/festvining. Solvalla arena.
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Trafik och kollektivtrafik

De storre gatorna och végarna i omradet dr Ulvsundavagen,
Billstavagen samt Gamla Bromstensvidgen. Gang- och cykelstrak
langs Biéllstavigen och Gamla Bromstensvégen knyter ihop
Sundbyberg med Villingby, Spanga och Bromma. Tunnelbana och
pendeltag finns ca 2 km i centrala Sundbyberg. Detaljplanearbete
pagar for att mojliggora for utbyggnad av Tvarbanan Kistagrenen,
beraknad trafikstart ar 2021, med hallplats i anslutning till Sodra
Solvallastaden. Befintliga busslinjer med busshallplatser finns
utmed Billstaviagen och Gamla Bromstensvagen.
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Risk

Ulvsundavégen &r primérled for farligt gods. Ballstavagen ar inte
klassad som led for farligt gods, men flygbransle transporteras till
Bromma flygplats med 4-5 lastbilar dagligen via Béllstavégen.
Ytterligare en riskkélla &r den drivmedelsstation som planeras
sydost om planomradet (Dnr 2017-16043).

Hastallergen

Solvalla travbanas l4age intill planomradet innebéar potentiell
spridning av héstallergener. Framtagen utredningen visar att
halterna av allergen 1 utomhusluften riskerar att vid ytterst
begréansade tillfallen per ar 6verstiger de nivaer dér allergiska
reaktioner kunnat pavisas. Fragan behover utredas vidare i
detaljplaneprocessen.

Natur och Miljé

Solvalla arena ligger pa relativt flack mark nagra fa meter ver
nollplanet i Béllstaans dalgang. Solvallaskogen &r belagen sydvast
om arenan och bestar i huvudsak av blandskog med inslag av ek och
héllmarkstallskog. Skogen ligger pa en hojd (+20-36 m) med branta
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sluttningar saval mot norr som séder. Mot dster har hojden en
svagare lutning.

Solvallaskogen éar i Stockholms sociotopkarta klassad som
naturmark med rekreationsvdrdena gron oas, naturlek, promenad
och rofylldhet. Skogen ingar i det ndtverk av ekologiskt sarskilt
betydelsefulla omraden (ESBO) och skogen ar en del av ett storre
omrade som klassats som livsmiljo for skyddsvarda arter.

I Solvallaskogen finns bla berg i dagen och en trdningsslinga for travhdstar.

Dagvatten

Planomradet ligger inom Ballstadns avrinningsomrade som sen
mynnar ut i Mélaren-Ulvsundasjon. Planomradet kan i sin tur delas
in i fyra delavrinningsomraden: omradena i véster och norr avrinner
till an via ledningar och det syddstra avrinningsomradet avleds mot
en lagpunkt i korsningen Gamla Bromstensvagen och Béllstavagen.
I Stockholms stads skyfallsanalys &dr denna lagpunkt utpekad som
ett potentiellt 6versvamningsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ballstaan och Ulvsundasjon ar recipienter for dagvatten i omradet.
Den ekologiska statusen for Béllstaan &r dalig och for Mélaren-
Ulvsundasjon god. Den kemiska statusen for Ballstadn uppnar ej
god status och ekologisk status é&r otillfredsstédllande. Vatten-
forekomsten for Mélaren-Ulvsundasjon preliminéra statusbedom-
ning dr mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnormer for luft

I anslutning till planomradet &r luftféroreningarna storst langs
Ulvsundavégen dér trafiken dr som mest omfattande.
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft klaras inom planomradet.

Buller

Bullersituationen i omradet ar i nuldget problematisk. Planomradet
exponeras for buller fran tre olika kdllor som kommer fran olika
héll: markbuller, flygbuller och végtrafikbuller. Dessutom kommer
den tdnkta tvarbanan i framtiden att generera sparbuller. Omradet
utsétts for markbuller soderifran fran Bromma flygplats, framst nér
flygplanen taxar. Flygbullret i omradet kommer fran flygtrafiken i
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luftrummet till och fran Bromma flygplats, och stracker sig i
nordvastlig riktning. Planomradet ligger utanfér Bromma Flygplats
influensomrade for flygbuller, FBN 55 dBA. Ulvsundavédgen och
Ballstavagen ger upphov till storst vagtrafikbuller i omradet.
Bullernivaerna medfor att nya skol- och bostadsomraden behover
planeras noggrant for att uppna géllande bullerriktvarden.

Trygghet, jamstélldhet och barnperspektiv

For hela stadsdelen Ballsta framgar det i stadens planeringsunderlag
att majoriteten av befolkningen i stadsdelen dr barn och unga samt
vuxna mellan 24 och 40 ar. Nattbefolkningen ar betydligt storre dn
dagbefolkningen.

Planomradet bestar idag till stor del av parkeringsytor i ett stor-
skaligt infrastrukturlandskap och é&r inte en plats fér manniskor att
vistas pa. De malpunkter som finns inom omradet &r arenan,
restauranger och Solvallaskogen. Dessa malpunkter dr dock svdra
att na med cykel eller till fots beroende pa de storre vagarna som
utgor en barridreffekt. Pa kvallen, nar verksamheterna ar stangda
och omradet obefolkat och morkt, kan platsen upplevas som otrygg.

Service, idrott och kultur

Kommersiell service finns ndrmast i handelsplatsen Bromma
Blocks intill flygplatsen. Viss nérservice finns i Rissne och i
Annedal. Till Sundbybergs stadskdrna, med ett brett utbud av
service och kultur, &r det knappt tva kilometer. Solvalla arena,
nordens storsta arena for travsport angransar planomradet. Har finns
fyra restauranger, café, butik, verkstad, veterindrklinik mm.
Restaurang och hotell finns vid Gamla Béllstalundsskolan.

Teknisk forsorjning
Forutom for befintliga byggnader saknar omradet teknisk
forsorjning.

Planforslaget

Foreslagen markanvandning

Planférslaget innebédr ny stadsbebyggelse med ca 2000 bostader (i
kvartersstruktur om 5-10 vaningar), service, skola och
verksamheter. Utgangspunkten fér Sodra Solvallastaden &r att skapa
en attraktiv och hallbar stadsmiljo for ett urbant liv dar platsens
unika kvaliteter med arenan med dess evenemang och arbetsplatser,
Solvallaskogen och en varierad topografi tas till vara och utvecklas.
Planforslaget innebér en forandrad anvdndning fran huvudsakligt
parkeringsandamal till bostadsandamal. Exploateringens innehall
och utformning kommer att prévas i detaljplaneprocessen.
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Fotomontage éver Sodra Solvallastaden sett frdn 6ster (ETTELVA Arkitekter).

Struktur och innehall

For att mojliggora projektets vision kravs det att stadsstrukturen &r
noga genomtdnkt. En orienterbar stadsstruktur i ménsklig skala som
upplevs trygg och med inkluderande platser av hog kvalitet
underléttar for manniskor att vilja réra sig och métas i de offentliga
rummen. Med en ndra och sammanhallen stadsstruktur kan cykeln
och promenaden utgora attraktiva alternativ till bilen for
forflyttningar till malpunkter inom och utanfor stadsdelen.

Foreslagen bebyggelse utgors framst av bostdder med verksamheter
integrerade langs huvudstraken. I omradet kring arenans huvudentré
utvecklas ett mojligt verksamhetskluster. Klustret skapar mojlighet
till nya arbetsplatser och tillsammans med arenan, goda
forutsattningar for en blandstad med en variation av funktioner och
underlag for kollektivtrafik, service och arbetsplatser, som gynnar
boende i omradet. I omradets sodra del prévas mojligheten att den
dldre skolbyggnaden Ballstalund aterigen blir skola samt att en ny
F-9 skola och idrottshall uppfors for ca 900 elever. Omradets behov
av forskoleplatser 16ses dels genom forskolor i fyra av kvarterens
bottenvaningar, dels genom en fristdende férskola med atta
avdelningar i omradets nordvastra del. I kvarteret langst ner i sydost
foreslas hotell samt att prova mojligheten att uppfora bostader med
smaldgenheter.
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Befintlig bebyggelise

Bostader

Verksamheter/idrott/service/
hotell fev. bostader

B skolasforskola “ hally -
Gronomraden/park/bostadsgardar
- Haliplats tvdrbana/busshallplats =
. Torg/platser
b D om W\ room

\ Lokal i entréplan
[vi] vaningsantal

Illustrationsplan pa féreslagen planstruktur for programomrddet. Strukturen har sin bas i kvartersstaden. Mot
naturen dppnas kvarteren och skogen tilldts att sippra in pd gdrdarna.
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Kvartersstad som foljer topografin

Strukturen i S6dra Solvallastaden har sin bas i kvartersstaden med
grundtanken att bebyggas koncentrerat och ttt for att hushalla med
marken och ta vara pa det kollektivtrafiknara laget. Den stora
nivaskillnaden fran Entrégatan och Solvallaskogen kommer att ge
omradet en egen identitet. Omradets kvartersstruktur foljer
landskapets sldntform sa att gatorna far sa rimliga lutningar som
mojligt och god orienterbarhet.

T 11

com e

| | . She o =

il

2 [

il

—_—
—

=~ s Pl
Sektionen visar hur bebyggelsen trappas i landskapet.

Strukturen har dven formats med fokus pa rorelse genom stadsdelen
och kvarteren bryts upp for att skapa informella tillgangliga strak
mellan trivsamma malpunkter av varierad skala. Oppningarna i
kvarteren kan vid strategiska ldgen, forutom att oka tillgangligheten
genom omradet, dven bidra till att forbattra ljusforhallanden pa
innergdrdar och lagenheter.

Stadsdelens struktur praglas av ndrhet till grona véarden, rekreations-
ytor och mdjlighet till social samvaro i det gemensamma rummet.
Ambitionen dr att det grona alltid ska vara ndrvarande. Starka och
tydliga kopplingar mot gronska och friytor, bade inom strukturen
och ut i skogen, ger en medvetenhet om att naturen dr ndra och
bjuder in till tdta besok.

Gatunatet kopplar samman omradets viktiga malpunkter

Gatundtet ar hierarkiskt ordnat och utformat, for att vara orienter-
bart. Det ska leda trafik av olika slag saval till omradets malpunkter
och bostadskvarter som ut till omgivande omraden.

Entrégatan, Arenan och Arenatorget ligger i niva med tvdrbanan
och dr den mest aktiva delen av stadsdelen. Genom tvdrbanans
héllplats och anslutande gang- och cykeltunnlar under Ulvsunda-
vagen mot Annedal, kopplas omradet tdtare samman med bade
centrala staden och ndrmast omgivande stadsdelar. Béllstavdagen
som gransar mot omradet i soder och Bromma flygplats, ar i stadens
oversiktsplan tankt att utvecklas till en gata med mer stadsmaéssig
karaktar.
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Tvdrsnitt pd méjlig utformning av Entrégatan vid tvdrbanans hdllplats.

En niva upp ligger bostdderna som kléttrar upp mot Solvallaskogen
via tva gator, ddar Mellangatan ar en aktiv lummig bostadsgata (som
kopplar vidare mot potentiella utvecklingsomraden véster om
arenan) och Ovre lokalgatan med en lugnare karaktér. Stort fokus
ligger pa den méanskliga skalan. Malséttningen &r att skapa tydliga
samband mellan kvarter och gata genom levande bottenvaningar,
forgardsmark och inbjudande entréer.

B
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Strukturen har sin bas i kvartersstaden och en hierarkisk gatustruktur.
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Omradets skala och bebyggelsefronter

Byggnadernas hojd spanner mellan 5-10 vaningar utifran
forutsattningarna kring buller, sol- och dagsljus samt arkitektoniskt
uttryck. Mot de storre gatorna, Ulvsundavdgen och Ballstavdagen ar
bebyggelsen hogre. Vid Béllstavagen och entrén till omradet finns
utrymme for mer utmérkande arkitektur pa grund av sitt exponerade
lage. Bebyggelsen langs Entrégatan ar 8-10 vaningar hoga och
spelar i sin struktur och skala mot det stora trafiklandskapet och
Annedal pa andra sidan Ulvsundavéagen. Kvarteren ska bidra till
intrycket av en mer offentlig entrégata som leder till omradets hjarta
och huvuddestination Solvalla arena. Kvarteren langre upp i
omradet mot Solvallaskogen ar mellan fem till sex vaningar hog
plus en indragen takvaning. I vissa lagen kan det vara befogat att ga
ner i skala for att fa in tillrackligt med solljus pa gardarna respektive
hogre for att betona vissa lagen och klara bullerkraven.

Olika motesplatser i stadsdelen

Fokus for Solvallastaden &r en socialt hallbar utveckling dér hélsa,
lek, moten mellan méanniskor och aktivitet ar viktiga bestandsdelar.
I omradet skapas en méngd olika platser med olika funktion och
innehall.

Solvallaskogen med sina naturvarden utgor en stor resurs for
omradet. I och med att den befintliga trdningsbanan for travhastar i
Solvallaskogen avvecklas kan skogen éppnas upp och goras
tillgénglig for allmanheten. Tydliga entréer till Solvallaskogen och
rekreationsstrak skapas med utgangspunkt i befintliga
traningsbanor. En park, Solvallaparken, foreslds centralt i omradet,
och forenar de olika gatornas nivaer genom terrasseringar och strak.
Har finns omradets stora gemensamma lekplats men ocksa plats for
vila.

Hlustration pd Solvallaparkens lekplats. Lekplatsen ligger i parkens mitt, skyddad
av lekbara sldnter och vegetation. (White Arkitekter)
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Arenatorget, stadsdelens viktiga torg och publika plats, ar
strategiskt placerat vid entrén till arenan vid den nya tvarbanans
héllplats. Med foreslaget verksamhetskluster skapas mojlighet till
en levande plats med aktivitet manga av dygnets timmar. Ett torg
framfor arenan blir ocksa det forsta intrycket for resande med
tvarbanan och kommer att spela en viktig roll for omradets identitet.
Platsen ska klara av mdnga funktioner. Den ska vara 6ppen,
attraktiv, spannande och en sjdlvklar samlingsplats for stora och
festliga hdndelser. Den ska klara av stora besdksfloden till arenan
men samtidigt upplevas som trygg, sdker och fungera som
stadsdelens vardagsrum och motesplats. Kvalitéter som god
ljudmilj6 och gott mikroklimat med goda ljusforhallanden for
platsen kommer att beh6vas studeras vidare under processen.

n

[ SN
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Férutom Arenatorget féreslds en mdngd mindre plastbildningar — Ovre torget,
Skolplatsen samt mindre kvartersplatser. Bilderna illustrerar méjlig utformning
pd en kvartersplats och de tva till héger skolplatsen.

Férutom Arenatorget finns en médngd mindre plastbildningar, Ovre
torget, Skolplatsen och mindre kvartersplatser. Platsen nedanfor
skogen, Skolplatsen, dar skolgarden moter kvartersstrukturen, blir
en urban plats med vegetation och utrymme for aktiviteter. Platsen,
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framfor Solvallas restaurang och konferensentré ar idag en
véndplan. Platsen utvecklas och blir ett torg, Ovre torget, och blir en
entré bade for konferensverksamheten och for gaende till skogen.

Parkeringstal och mobilitetstjanster

Parkeringsbehovet for bilar tillgodoses i garageldsningar.
Topografin i omradet gér det mojligt att anordna en till tva vaningar
med parkering under gardarna i de flesta kvarteren.
Kantstensparkering anordnas for att hantera behovet av angéring for
besokare och leveranser. Parkeringsbehovet kommer att studeras
djupare for stadsdelens olika delomraden samt majligheten till
mobilitetstjdnster. Besoksparkering till arenan under arrangemang
lokaliseras i huvudsak till befintliga parkeringsytor vaster om
arenan samt i nytt garage i verksamhetsklustret.

Framtagna stadsbyggnads- och gestaltningsprinciper
Overgripande stadsbyggnads- och gestaltningsprinciper har tagits
fram for den nya bebyggelsen for att i tidigt skede formulera
barande principer for hur grundldggande kvaliteter for
Solvallastaden ska uppnas. Principerna syftar ocksa till att halla
samman omradets identitet men samtidigt ge mojlighet att anpassa
byggnaderna for det specifika ldget. Strukturen utgdr fran den
klassiska kvartersstaden och jamn fasadrytm, med varierande
byggnadsvolym efter forutsattningarna topografi, buller, sol,
dagsljus i bostaden och arkitektonisk uttryck.

1. Kvartersform

Strukturen utgér frAn den klassiska kvarterssta-
den. Kvarterens kringbyggda form avgransar tyd-
ligt gatan fran gérden.

4, Fasadrytm och gavelmotiv

Fasaderna bryts upp i mindre enheter fér att ska-
pa en mer smaskalig och varierad karaktar. Expo-
nerade gavlarvid langre siktlinjer kan accentue-
ras genom forstarkta fondmotiv.

2. Kringbyggda éppna kvarter

Oppningar i strategiska ldgen skapar alternativa
sattattrora sig.

3.Strategiska ldgen och levande bottenvaningar

Kvarteren bidrar till en trivsam stadsmiljé genom
attvara inbjudande och levande. Strategiska soli-
ga hdrn tas tillvara fér att skapa naturliga métes-
platser. Forghrdsmark i vissa lagen bidrar till liv pd
de stilla bostadsgatorna.

5. Byggnadsvolym

Byggnadernas hojd varieras efter forutsattning-
arna buller, sol, dagsljus i bostaden och arkitekto-
niskt uttryck. Hojden éverstiger aldrig +47,5 meter
over havet, som ar dvre bebyggelsegrans pé grund
av radarsignaler for flygtrafik.

6.Taklandskap

Storvikt laggs vid att skapa grona planterade tak
med uteplatser med milsvid utsikt. Taken utfor-
mas for bullerdampning inne i omradet. Takland-
skapet anvands ocksa for till exempel vaxthus och
solceller.

Bostadskvarter och 6vrig bebyggelse i Solvallastaden gestaltas med utrymme f6r variation men inom givna ramar — réda
tradar som hdller samman bebyggelsen. Stadsdelen ska kdnnas sammanhdllen och vil genomtdnkt som helhet med en tydlig

identitet.
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Solvallastadens gator har tre huvudsakliga karaktdrer med en fasadrytm som bidrar till att ge dem identitet. Entrégatan dr
ansiktet utdt med fasader som ofta upplevs frdn avstdnd och ska samspela med arenans arkitektur. Mellangatans
huvudaktor dr det gréna straket som I6per Idngs gatans ena sida, och byggnaderna ska vara en lugn fond till detta med
fasadindelning i trapphusstorlekar pd ca 25 meter. Lokalgatorna dr smalare och innehdller en mindre méngd trdd dn
Mellangatan. Fasaderna delas in i mindre enheter och ska ha en i huvudsak vertikal karaktdir.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning
Planforslaget mojliggor upp mot 2000 lagenheter och ar darmed ett
viktigt bidrag till stadens bostadsmal.

Den nya bebyggelsen har ett 1dge som d&r attraktivt intill Solvalla-
skogen och den planerade tvarbanan men &r ocksa paverkad framst
av bullret fran Bromma flygplats. Efter programsamradet och med
nya riktvarden kring markbuller har planstrukturen bearbetats for att
hantera bullret fran omgivningen. Resultatet har blivit bebyggelse i
tamligen hog skala. Den nya bebyggelsen har orienterats for att fa
sa goda solforhdllanden som majligt, dock innebar omradets
topografi och dess till storsta del nordostliga ldge begrdansade
mojligheter till framforallt eftermiddags- och kvallssol i omradet.
Under planprocessen kommer stort fokus laggas pa att astadkomma
goda bostadsmiljoer med exempelvis goda ljusforhallanden pa
kvarterens gardar. Ur ett barnkonsekvensperspektiv finns annars
risk att bostads- och forskolegardar far mindre kvalitativa
utemiljder.

Naringsliv och kompetensforsérjning

Den nya bebyggelsen ligger i anslutning till Solvalla arena som é&r
en event- och multisportarena for utomhussporter. Planforslaget kan
mojliggora en utveckling av omradet kring arenans entré till ett
verksamhetskluster.

Vissa verksamheter, sasom hotellverksamheten i gamla
Ballstalundsskolan, kommer behéva omlokaliseras. Aven den
intilliggande kolgrillen och trafikskolan forlorar sina nuvarande
lokaler i och med planférslaget.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Inom planomradet finns ett antal karakteristiska byggnader men
ingen av byggnaderna ar klassade av Stadsmuseet. Gamla
Billstalundsskolan planeras att bevaras och i anslutning till denna ar
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den nya skolan tankt att uppforas. Utvecklingen av omradet och
ddrmed paverkan pa kulturmiljon &r inte studerad i detalj utan sker
under planprocessen.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Solvallas ldge med den nya bebyggelsen och tvdrbana kan bidra till
att koppla samman stadsdelarna Ballsta, Mariehdll, Ulvsunda och
Spanga, samt starka kopplingen till grannkommunen Sundbyberg.

Malsattningen for Solvalla ar att utveckla en stadsdel som framjar
social interaktion. Utformningen av de offentliga rummen blir da
viktig. Ett flertal motesplatser (exempelvis torg och en park)
planeras i stadsdelen. Tvdrbanan Kistagrenen mojliggor att besokare
fran hela staden latt kan na intressanta malpunkter exempelvis
Arenan och Solvallaskogen i den nya stadsdelen. Den nya skolans
kapacitet och lage mojliggor dven att ta emot elever fran omgivande
stadsdelar.

De malpunkter som finns inom omradet ar arenan, restauranger och
Solvallaskogen, men &r idag dock svdra att na med cykel eller till
fots beroende pa de storre vagarna som utgor en barridreffekt. Pa
kvallen, ndr verksamheterna ar staingda och omradet obefolkat och
morkt, kan omradet upplevas som otrygg. Ur ett
jamstdlldhetsperspektiv kan planforslaget 6ka framkomligheten och
trygghetskénslan till dessa malpunkter.

Trafik och mobilitet

Omradet kommer att bli vl forsett med kollektivtrafik. Ett flertal
busslinjer trafikerar Béllstavdgen, och den nya tvarbanehallplatsens
lage utmed Ulvsundaleden é&r precis intill planomradet. Planens
stadsstruktur, med orienterbart gatuménster och gena strak till
malpunkter inom omradet, fokuserar pa att underlatta for méanniskor
att vélja cykel och promenad som forsta fardmedel. Eftersom
omradet endast har en utfartsvéag for biltrafik ar korsningen
Entrégatan/Béllstavdgen en mdjlig konfliktpunkt vid rusningstrafik.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

De 6vergripande gestaltningsprinciper som har tagits fram med
syfte att formulera hur grundldggande kvaliteter i Solvallastaden ska
uppnas, kommer under detaljplaneprocessen att utvecklas och
fordjupas i samarbete med staden och byggaktorerna.
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Den nya skolan och hotellet, markerar inte bara entrén till
Solvallastaden, utan kan med god arkitektur dven bidra till att
Béllstavdgen i framtiden blir en attraktiv stadsgata.

Kulturliv, idrott och rekreation

I omradet finns idag bade Solvallaskogen med hoga naturvarden
och arenan med dess fokus pa event och idrott. I och med planens
genomforande planeras Solvallaskogen att ytterligare
tillgdnglighetsgoras och arenan med verksamheter att utvecklas
vidare. Det nya omradets vision med satsning pa b.la. motesplatser,
och social hallbarhet, ger majlighet att komplettera med funktioner
som platsen eller naromradet saknar.

En klimatsmart och talig stad

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala regionala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar om miljo- eller
hélsofragor.

Omradets bullersituation med bade mark- och flygbuller fran
Bromma flygplats, trafikbuller fran Ballsta- och Ulvsundavédgen och
den nya tvdrbanan innebér att bade strukturen och merparten av
bebyggelsen behover utformas med utgangspunkt fran detta, bl.a.
med bullerddmpad sida for att klara gransvardena i trafikbuller-
forordningen och riktvardena for markbuller.

Aven risk med avseende pé transporter av farligt gods pa Bllsta-
och Ulvsundavégen behéver tas i beaktande.

Teknisk forsorjning

Den tekniska férsorjningen kommer att behéva byggas ut i och med
foreslagen bebyggelse. Losningar och konsekvenser for den
tekniska forsorjningen kommer att behdva utredas i planarbetet,
speciellt 16sning for en eventuell sopsug.

Gron och vattennéara stad

Planforslaget innebér att en idag asfalterad yta bebyggs och tillférs
grona vdarden. Ambitionen &r att det grona alltid ska vara nédrvarande
med tradplanterade gator, grona gardar och en struktur som kopplar
tydligt till gronska och friytor. Dagvattenhantering pa allméan
platsmark behover inte bara ta hand om dagvatten utan dven bidra
med gronska i stadsrummet.

Solvallaskogen som 6ppnas upp for allmdnheten kan bli en
malpunkt for manga stockholmare da den befintliga traningsbanan
for travhdstar avvecklas. Med ett 6kat besoksantal i skogen finns
risk for ett 6kat slitage pa natur. Ett antal trdd och en mindre del av
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Solvallaskogen kommer att férsvinna i samband med
exploateringen.

Ortofoto med féreslagen strukturplan visar den férdndring som kommer ske av
markanvdndningen i omradet.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardférfarande. Kontoret bedémer
att nasta tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnads-
namnden blir efter plansamradet.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behéver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanenens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omstdndigheter,
som inte kunnat forutses, forvantas foljande tidplan:

Start-pm 7 mars 2019
Plansamrad september 2020
Granskning maj 2021
Godkédnnande i SBN december 2021
Antagande i KF februari 2022
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Planavtal

Planavtal har tecknats med ett flertal byggaktorer for att tacka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer det som dnskvart och i linje med
oversiktsplanen att prova ny bebyggelse pa platsen. Malsattningen
ar att skapa en attraktiv och hallbar stadsmilj6 for ett urbant liv dar
platsens unika kvaliteter med arenan med dess evenemang och
arbetsplatser, Solvallaskogen och en varierad topografi tas tillvara
och utvecklas.

Planforslaget for Sodra Solvallastaden ar forenligt med
oversiktsplanen och bedéms kunna bidra med att uppfylla stadens
mal och bostadsmal. Solvalla med dess ldage kan stdrka kopplingen
till Sundbyberg samt koppla samman stadsdelarna Baéllsta och
Mariehdll, bl.a. genom gc-vagar och en hallplats fér Tvarbanan
Kistagrenen. Da planforslaget bidrar till den centrala stadens
utvidgning och utveckling av Solvalla arenas verksamhetsomrades
langsiktiga stadsutvecklingspotential bedoms f6rslaget ocksa
uppfylla kriterierna for tva av éversiktsplanens utbyggnads-
strategier.

Planomradet bestar idag till storsta delen av hardgjorda ytor,
parkeringsytor, motorvagsramper och skog. Ett idag verksamhets-
och eventomrade utvecklas till att bli kvarterstad med en blandning
av bostdder (ca 2000), skola, verksamheter och service. Attraktiva
malpunkter som tex Solvallaskogen tillgéngliggors och nya
tillskapas.

Ett antal utredningar kommer att behdva tas fram alternativt
utvecklas vidare och fortydligas (ex trafikbuller och markbuller,
risk med avseende p4 transporter av farligt gods, dagvatten). Aven
teknisk forsorjning sasom sopsug behover utredas vidare.

Efter programsamradet har bebyggelsens skala hojts for att klara
riktvdrdena for buller. Genom rétt utformning av bebyggelsen
tillsammans med andra atgarder bedéms buller och risk att kunna
hanteras sd att gallande riktvarden klaras. Forslaget kommer att
behova bearbetas vidare for att sidkerstdlla goda levnadsvillkor med
bra solférhallanden och kvalitativa gardar.

Den nya bebyggelsen har orienterats for att fa sa goda
solforhallanden som mojligt, dock innebéar omradets topografi och
dess till storsta del nordostliga ldge begransade mojligheter till
framforallt eftermiddags- och kvéllssol i omradet. For att
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motesplatser ska uppfattas attraktiva behdver de bland annat ha
goda ljusforhallanden, bra mikroklimat och god ljudmiljo.
Omradets motesplatser behover studeras vidare, speciellt
Arenatorget, stadsdelens viktiga motesplats for att se om béttre
ljudmiljoer och solférhallanden kan astadkommas.

Principerna fran programmet behover aktualiseras, konkretiseras
och bearbetas vidare under planprocessen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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