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Handlaggare Till
Caroline Henrysson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 222

Startpromemoria for planlaggning av del av
Bjorksatra 1 m. m. i stadsdelen Satra (cirka 140
bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson  Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggora nya flerbostadshus inom
fastigheterna Sitra 2:1 och Bjorksétra 1. Bebyggelsen innebér ett
tillskott pé cirka 140 bostédder, vilka avses upplatas med hyresrétt.
Under planprocessen ska buller, skyfall och vibrationer utredas.

Fastigheten Sétra 2:1 dgs av staden genom exploateringskontoret.
En del av fastigheten vintas markanvisas till K2A Knaust &
Andersson Fastigheter AB i exploateringsndmnden i maj 2022.
Fastigheten Bjorksétra 1 4gs av Stena Fastigheter.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa en utveckling med ny
bebyggelse som innebdr bostdder 1 ett kollektivtrafik- och
centrumnira ldge. Detaljplanen kan bidra till mer aktiva och
tryggare stadsrum lédngs Bjorksatravigen, Aspsétravigen och det
angriansande parkstraket 1 sdder.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

Bilagor: Inga bilagor
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UTLATANDE
Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra nya bostdder genom nya
flerbostadshus inom fastigheterna Sitra 2:1 och Bjorksétra 1. De
nya byggnaderna ska utformas si att de bidrar till trygghet och
stadsliv ldngs kringliggande gatu- och parkrum genom hog
entrétithet och kvalitativt utformade bottenvéningar mot bade gata
och park.

Bakgrund

Plandata
Planomradet dr beléget inom delar av fastigheterna Sétra 2:1 och
Bjorksétra 1 och dr cirka 6500 kvadratmeter stort.
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Karta som visar planomradets ldge och preliminéra avgrénsning (rosa
figur) samt pagaende detaljplan i ndromrédet (gul markering).

Pagaende detaljplan i omradet

Detaljplaneforslag for fastigheten Kraksétra (dnr 2016-17314),
mojliggdr uppforande av cirka 45 bostdder, Start-PM. Planen har
dnnu inte varit pa samrad.

Gallande detaljplan

For omréadet giller stadsplan P1 6130. Marken ar planlagd som
parkmark samt med anvéndningen Gb for omride for
biluppstéllning. Genomforandetiden for planen har gétt ut.

Markagoforhallanden
Stockholms stad dger Sétra 2:1 genom exploateringsnamnden.
Bjorksétra 1 dgs av Stena Fastigheter.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Omrédet &r liksom stora delar av Skdrholmen utpekat som
stadsutvecklingsomrade for komplettering, en blandad stadsmiljo
déar omfattande fortatning kan vara mdjlig. Komplettering ska ske
med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov. De lokala sambanden mellan stadsdelsomridets olika
centrum ska stdrkas, genom att bland annat utveckla ett mer
finmaskigt gatunét, stirka orienterbarheten och utveckla de grona
promenaderna.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktiriseras Sitra som en storskalig
stadsdel. De storskaliga stadsdelarna skapades efter modernismens
idéer om separering av olika funktioner, gronska och en stravan
efter ljus och luft i stadsrummen. Omradena kénnetecknas ofta av
en storskalig enhetlighet och rationalitet genom ett tydligt
gestaltningsgrepp. I vigledningen framhéills bland annat att de
storskaliga stadsdelarna ska utvecklas med utgangspunkt i de
gestaltningsméssigt sammanhéllna husgrupperna, att
kompletteringsbebyggelse ska utformas ur ett helhetsperspektiv och
att nirliggande bebyggelse ska beaktas. Trafiksékra miljoer med
okad trygghet och orienterbarhet i stadsrummet ska efterstrivas vid
fordndringar i stadsdelarna.

Fokus Skarholmen

Start-PM for Fokus Skdrholmen antogs i Stadsbyggnadsndmnden
2015-10-15. Projektet Fokus Skdrholmen, dér Sétra ingdr, har en
tydlig ambition om social héllbarhet. Fler bostdder och arbetsplatser
ska tillsammans med andra viardeskapande satsningar leda till en
positiv utveckling i stadsdelen.

Program

Satra ingér i Omrddesprogram for Breddng, Sdtra, Skdrholmen och
Varberg (dnr 2002-12665). Programmet bedoms endast delvis vara
aktuellt di forutsattningarna for stadsutveckling har dndrats sedan
programmet godkéndes.

Kommunala beslut i 6vrigt
Omradet inom Sétra 2:1 forvintas markanvisas till K2A Knaust &
Andersson Fastigheter AB i exploateringsndmnden i maj 2022.
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Nuvarande forhallanden

Féreslaget detaljplaneomrade inom réd markering.

Markanvandning
Anvindningen inom omradet ar park samt omrade for
biluppstdllning.

Stadsbild och karaktar

Sétras bebyggelse dr uppford pa 1960-talet med vissa senare
kompletteringar. Bebyggelsen bestar fraimst av radhus, lamell- och
skivhus som ligger i ett kuperat landskap. I anslutning till
bostdderna ligger ofta stora grona bostadsgéardar. Sitra centrum &r
beldget centralt i stadsdelen. Centrumet byggdes pa 1960-talet och
var Sveriges forsta inomhuscentrum.

Vy éver omrade for féreslagen bebyggelse, frén korsningen
Bjérkséatravdgen/Aspsétravéagen.
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Sydost om omradet ligger ett bostadsomrade som bestar av
lamellhusbebyggelse i tre till fyra viningar. I norddst finns en
idrottsplats och i norr ligger tillfalliga studentldgenheter, vars
arrende ar begrénsat till senast 2024. Dérefter planeras for en skola
pa platsen. Nordvist om planerade bostadshus ligger ett
radhusomréade. I vister gar tunnelbanesparen och pé andra sidan
sparen ligger en kuperad naturpark med uppvuxna trad.

Idrottsomradet till hbger. Vy fran Bjérksétravégen.

Kulturmiljo

Omradet innehaller ingen bebyggelse. Omgivande bebyggelse har
gul klassificering, vilket innebér att den bedoms ha positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt virde.

Trafik och kollektivtrafik

Aktuellt omrdde ansluter i norr till en bilvig, Bjorksatravéigen.
Cirka 500 meter soderut ligger Sétras tunnelbaneuppgang.
Busstrafik finns langs Bjorksatravigen. Gang- och cykeltrafik sker
framforallt inom det finmaskiga gang- och cykelnétet 1 Sitra. Under
Bjorksatravdgen finns en géngtunnel som kopplar samman omradet
med idrottsplatsen i norr, Breddng centrum och fler park- och
gronomraden.

Naturmiljo
Omradet ligger inom habitatnétverk for eklevande arter.
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Offentlig och kommersiell service

Satra centrum ligger 500 meter fran om aktuellt omrade. Det
innehaller uppgang fran tunnelbanestationen, handel, restauranger
och service. I anslutning till centrum finns bostéder,
verksamhetslokaler, restauranger och en véardcentral. S6der om
centrum ligger Sétraskolan som &r en F-9 skola med cirka 600
elever. Sétra har flera férskolor, ett dldreboende och ett vard- och
omsorgsboende. Vister om centrum ligger Sitradalsparken. Parken
ar en av stadsdelsomradets storsta och utbudet av funktioner inom
den ar stort. Nordost om foreslaget planomréde ligger Sétra
idrottsplats med bland annat en friidrottsarena, idrottshall,
fotbollsplan och en ishall.

Storningar och risker

Aktuellt omrade korsas av en luftburen kraftledning i 6st-vistlig
riktning. Den kommer att markforldggas och arbetet berdknas vara
klart 2023.

Omradena niarmast tunnelbanespéaren och Bjorksdtravigen ar utsatta
for relativt hdga nivéer av buller, med virden som uppgar till 50-70
dBA. Det finns dven risk for vibrationer fran tunnelbanan.

De sodra delarna av omradet riskerar att svimmas over vid kraftiga
skyfall och en flodesvig gér lings Aspsétravigen.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Forslaget innebér nya flerbostadshus som vinder sig bdde mot
Bjorksitravigen och Aspsitraviagen. Byggnaderna bedoms kunna
bli fyra till sex vaningar hoga, inklusive suterrdngvaning mot
parken. Den nya bebyggelsen bor anpassas sa att gdngtunnel och
parkstraket under Bjorksédtraviagen kan bevaras och utvecklas till en
tillgénglig, trafikséker och trygg koppling. Alternativa losningar for
passage utan tunnel mellan Sitra och Bredidng kan studeras under
planarbetet. Parkering ska ske i garage. Markparkering bedoms inte
som lampligt.

Markanvisad byggaktor inom Sétra 2:1 avser att studera
bebyggelseforslag uppforda med trastomme.
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Referensexempel tréhus, bild fran markanvisad aktér K2A.

Arkitektonisk ide

Den arkitektoniska idén ska vara gemensam for den planerade
bebyggelsen. Idén bor, med en samtida tolkning, ta avstamp i den
kringliggande lamellhusbebyggelsen med sina enkla volymer och
avskalade uttryck. Sdrskild gestaltningsmissig omsorg ska dgnas
bottenvaningar mot gata och park.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Detaljplanen kan bidra med cirka 140 bostéder 1 ett
kollektivtrafiknéra 14ge. Bostdderna kommer ha god tillgang pé
stadskvaliteter som parker, centrumfunktioner, skolor och forskolor.

En socialt sammanhéllen stad
Sitra starks med nya stadskvaliteter som tydligare gaturum och
aktiverade strak i linje med Fokus Skérholmen.

Trygghet
Genom att placera de nya byggnaderna ldngs med Bjorksdtravigen

och Aspsitravigen aktiveras dessa och bebyggelsen kan bidra till
ett mer befolkat stadsrum och en tryggare offentlig miljo. Da
bebyggelsen dven placeras 1 anslutning till ett parkstrk kan dven
tryggheten ldngs med detta 6ka, genom fler entréer och ett storre
flode av ménniskor. Om gangtunneln under Bjorksitravigen
bibehélls fortsétter gangstraket vara en trafiksdker passage till ostra
delen av idrottsplatsen.

Jamstalldhet

Planforslaget skapar forutsittningar for ett valfungerande
vardagsliv, med tillgang till kommersiell och offentlig service,
kollektivtrafik och parker ndra hemmet.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning
Nya bostéder bidrar till underlag for handel och service i det lokala
centrumet.
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Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen ska skapa ett nytt avldsbart lager i
stadsbilden, med byggnader av hog arkitektonisk kvalitet avseende
proportionering, detaljering samt material- och kulorval.

Trafik och mobilitet

De nya bostdderna kommer att ligga nédra sparbunden trafik. En
utveckling av platsen kan tydligare koppla Bjorksétravagen till det
framtida urbana straket med sparvég syd i Skdrholmsvégen.
Erséttning for de befintliga markparkeringsplatser som tas i ansprak
inom Bjorksétra 1 ska utredas inom planprocessen.

Gron och vattennara stad

Detaljplanen bidrar med bostdder nira parker och gronomraden.
Parkmark med véirden som bedoms som maéttliga tas i ansprak
genom planerad bebyggelse.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

De sddra delarna av omradet riskerar att svimmas over vid kraftiga
skyfall och en flodesvég gér lings Aspsdtravigen. Skyfallsfragan
ska utredas under planarbetet.

Risken for vibrationer fran tunnelbanan ska utredas vidare under
planarbetet. Aven buller ska utredas under planarbetet.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Néasta
tillfdlle som &drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir
vid redovisning infor nytt stallningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan ska inhdmtas fran
kulturforvaltningen, miljoférvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:
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Start-PM maj 2022
Samrad mars 2023
Granskning februari 2024
Antagande SBN april 2024
Planavtal

Planavtal kommer att tecknas med byggaktéren
for att ticka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS
SAMMANVAGDA STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer en utveckling med flerbostadshus
pa platsen som positiv. Planen kan bidra med cirka 140 nya
bostider i ett lige ndra boendekvalitéer som rekreation, service och
kollektivtrafik. Angransande parkrum och gator aktiveras genom
placering av byggnader i anslutning till dessa. Kvalitativt utformade
bottenvaningar med en tithet av bostadsentréer bidrar till ett mer
befolkat stadsrum och skapar ddrmed ett tryggare offentligt rum.
Bostédderna planeras att upplatas med hyresritt. Planforslaget ar ett
viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att planarbete pdborjas.

SLUT
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