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Handlaggare Till

Robert Moberg Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 131

Startpromemoria for planlaggning av

del av fastigheten Orby 4:1, omrade vid kv.
Fackverket 1 i stadsdelen Hogdalen (ca 130
bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte &r att mojliggora cirka 130 bostdder pa tre
platser langs med Sjdsavégen i stadsdelen Hogdalen. Detaljplanen
syftar ocksa till att bygga vidare pa Hogdalens karaktdr med lamell-
och punkthus i sparad naturmark samt stdrka Sjosavdgen som
stadsgata och mojliggora aktiva gaturum genom att byggnader
placeras vid gata. I planarbetet ska olika alternativ studeras gdllande
volym och placering. Med hénsyn till omradets 6vergripande
stadsbild och dess vérde for kulturmiljon ska bostdderna gestaltas
och anpassas utifran omradets kvalitéer och platsens lage.

Exploateringsndmnden markanvisade 100 bostdder 12 november
2020 pa tva av tre platser till Bergsundet Projekt nr 1 AB och
forvantas inom kort markanvisa den tredje platsen till
tomtrattsinnehavaren Fackverket 1.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Oversiktskarta med planomrddets ungefdrliga utbredning inom svarta heldragna
markeringar

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora cirka 130 bostdder inom
del av fastigheten Orby 4:1 och del av Fackverket 1 lings med
Sjosavdgen. Byggnader ska placeras utmed gatan och starka
Sjosavagen som stadsgata och bygga vidare pa Hogdalens karaktar
med lamell- och punkthus i sparad naturmark.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger langs med Sj6savégen, cirka 300 meter norr om
Hogdalens centrum, och ar uppdelat pa tre platser och utgor totalt
cirka 2 ha.

Plandata

Gallande detaljplan

For planomradet géller stadsplan P1 4207, faststalld 1953, och anger
bl.a. kvartersmark i form av byggnadskvarter, park eller planterad
allmén plats. Genomférandetid for stadsplanen har gatt ut.
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Karta som visar planomradets ungefirliga utbredﬁing i svart samt dngrdnsande pdgdende
detaljplaner i rott.

Planarbeten som pagar i narheten &r: 1) dp Hemsystern 1 (detaljplan
for ny F-9 skola, en forskola, trygghetsboende samt vard- och
omsorgsboende) med dnr 2018-13464, 2) dp Rangstaplan
(detaljplan for bostdder) med dnr 2013-1385, 3) dp Edestavédgen och
Stalbodavégen (detaljplan bostdder och forskola) med dnr 2019—
05694 och 4) dp Fagelstavagen (detaljplan bostdder) med dnr 2019—
03571.

Markagoférhallanden

Fastigheten Orby 4:1 Ags av Stockholms stad. Fastigheten
Fackverket 1 dr upplaten med tomtrétt till Fackverket AB, omrade 2
pa bilden nedan, och férvéntas fa en utékad markanvisning av
exploateringsnamnden. Omrade 1 och 3 markanvisades av
exploateringsnamnden den 12 november 2020 till Bergsundet
Projekt nr 1 AB for bostader.
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Snedbild cver S]'O'savdgén med ungefirliga platser for markanvisningar.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Hogdalen ar tillsammans med Ragsved utpekat som ett
stadsutvecklingsomrade for kompletteringsbebyggelse 1
oversiktsplanen. Stadsutvecklingsmojligheterna 1 stadsdelen ska
framst tas till vara genom att komplettera med ny bebyggelse pa
parkeringsytor vid centrum samt genom att bygga om befintliga
gator till stadsgator kantade av bebyggelse. Sjosavégen ar utpekad
som en gata som ska byggas om till stadsgata, kantad av bebyggelse
och med bredare ytor for fotgangare och cyklister.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling gallande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostader. Av dessa ska 40 000
uppforas i Soderort. Planomradet ingar i Stockholmsforhandlingen.

Nuvarande forhallanden

Planomradet idag

Planomradet utgors av naturmark och for den mellersta platsen en
gardsmiljo for befintligt bostadshus. Planomradet har delvis stora
hojdskillnader. Omgivande bebyggelse utgors av uppbruten
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bostadsbebyggelse med lamellhus i tre vaningar och punkthus i 8-
14 vaningar.

Vy séderut ldngs Sjosavdgen sett frdn omrdde 3.

Stadsbild

Hogdalen har en karaktdristisk siluett som gor stadsdelen enkel att
identifiera pa hall. Stadsplanen véster om tunnelbanan har en
relativt hog exploateringsgrad och i en ring runt centrum ligger stor-
gardskvarter med bade lamellhus och punkthus i 8-10 vaningar.
Omradet har stegvis kompletterats med hogre punkthus i cirka 14
vaningar. Genomgdaende ar husen anpassade till topografin och
gronska omgérdar byggnaderna.

Bebyggelsen lings Sjosavagen foljer Hogdalens dvergripande
stadsstruktur med naturmark som bryts upp av punkthus och
lameller. Motsatt sida av Sjosavagen, sett fran planomradet, kantas
av tre vaningar hoga lamellhus med férgardsmark narmast
gangbanan och entréer vanda mot gardarna.

Kulturmiljo

Hogdalen &r en av de sa kallade ABC-stdder fran 1950-talet dar
tunnelbanan och centrum var de centrala delarna och en
forutsattning for Hogdalens tillvaxt. Krav pa gangavstand till T-
banan medférde en hogre exploateringsgrad. Hégre hus och
lameller kring en stadsmadssig torgbildning var den stadsmaéssiga
struktur som blev 16sningen. Hogdalens centrum skapades med dess
mer modernistiska formsprék. Aven bilismens tillgodosedda behov i
form av stora parkeringsytor bade norr och séder om centrum var i
modernismens anda. Den tydliga planstrukturen &r av sarskild vikt.

Stora delar av Hogdalen &r redovisad som kulturhistoriskt vardefull
miljo enligt Stadsmuseets klassning. En byggnad eller fastighet med
bla klassning bedoms ha sa stort kulturhistoriskt varde att de
motsvarar kraven for byggnadsminnen i kulturminneslagen.
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Gronklassade fastigheter ar sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt. Gul
klassificering innebér att byggnaden har positiva egenskaper for
miljon.

AL o N&) 6

Utdrag ur Stadsmuseets klassificering av byggnader i Hégdalens centrum. Planomrddets
ungefdrliga utbredning inringat med réda cirklar.

Trafik och kollektivtrafik

Cirka 300 meter fran planomradet ligger Hogdalens
tunnelbanestation. Fran Hogdalen gar tunnelbanans grona linje
nummer 19 med dndhallplats i Hagsatra. Nér utbyggnaden av nya
tunnelbanan &r klar kommer Hagséatralinjen att ga over till bla linje
och fran Gullmarsplan fortsétta till Sofia dar den ansluter med den
nya tunnelbanelinjen fran Nacka centrum.

Det l6per en mindre anslutningsgata parallellt med Sjosavagen i
planomradets norra halva. Intill planomradets norra del gér ett gang-
och cykelstrak som leder in i en tunnel under Sjosavagen. Gang-
och cykelstraket fungerar som skolvég till Backahagens skola.

Miljo
En mindre anslutningsgata inom planomradet kantas av en oxelallé
som faller under det generella biotopskyddet.
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Vattenfragor

Stadens oversiktliga kartlaggning av flodesvagar visar att vatten
huvudsakligen rinner ldngs Sjosavédgen at sydost. Inga lagpunkter
finns inom planomradet.

Buller
Bullernivaerna inom planomradet kommer fran Sjosavdgen och
ligger inom 55-60 dBA enligt stadens miljodatabas.

Skola och forskola
Norr om Sjosavagen ligger Backahagens skola, en F-9 skola med
cirka 700 elever. Det finns dven flertalet forskolor i stadsdelen.

Gronomraden

Det finns tva storre gronomraden, Gaspedalen véster om
Skebokvarnsvédgen och Banddngen norddst om Sjosavégen, cirka
300 meter fran planomradet.

Trygghet

Stockholms stads trygghetsmaétning fran 2020 visar att boende inom
Hogdalen kénner sig otrygga i hdgre grad dn snittet i Stockholm. Av
de svarande menar 11% att de kdnner sig otrygga i sitt
bostadsomrade.

Service, idrott och kultur

Planomradet ligger cirka 300 meter fran Hogdalens centrum. Dér
finns ett brett utbud av butiker och restauranger, vardcentral, BVC,
bibliotek, tandldkare, teater, simhall, idrottshall och gym. Cirka 50
meter fran planomradet ligger Hogdalens bollplan.

Planforslaget

Planforslaget syftar till att fortdta Hogdalen med ny
bostadsbebyggelse om cirka 130 bostédder langs Sjosavagen pa tre
olika platser. I planarbetet ska olika alternativ studeras géllande
volym och placering. Med hénsyn till omradets 6vergripande
stadsbild och dess vérde for kulturmiljon ska bostdderna gestaltas
och anpassas utifran omradets kvalitéer och platsens lage.
Byggnadsvolymerna ska ansluta till angransande bebyggelse for att
vidareutveckla Hogdalens unika karaktdr. Under planarbetet ska den
nya bebyggelsens paverkan pa sol- och skuggfoérhallanden studeras.

Planforslaget innebdr att naturmark tas i ansprak. Volymerna ska
placeras sa att eventuella grona varden kan bibehallas i sa hog
utstrackning som mojligt. For den mellersta platsen bor utformning
och gestaltning provas sarskilt mot tillskapande av en god
gardsmiljo till det befintliga bostadshuset. Naturvarden i omradet
ska tas vara pa genom att i planeringen aktivt arbeta med
dagvattenhanteringen inom kvartersmark. Den oxelallé som féljer
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Sjosavagen vid den mellersta platsen i planomradet kan komma att
paverkas och fragan ska studeras vidare i planarbetet.

Planforslaget mojliggor ett mer aktivt gaturum och att Sjosavédgen
stiarks som stadsgata genom att byggnader placeras vid gata. Infarter
och mojlighet till parkering i garage under mark ska studeras i
planarbetet. Den befintliga gang- och cykelvdagen som leder ner i en
tunnel under Sjosavédgen ska finnas kvar, och mojligheter till att
forbattra tillgdngligheten och sdkerheten ska studeras i planarbetet.

Gestaltningen av byggnaderna ska halla hog arkitektonisk kvalitet.
Exempel pa hur hog kvalitet kan astadkommas dr genom omsorg
om detaljer som sockel, entrépartier och fénster.

Planférslagets konsekvenser

En successiv utveckling av stadsbebyggelsen paverkar pa olika satt
dem som bor och verkar i det aktuella omradet. Konsekvenser av ny
bebyggelse ar ofta okad trafik, stérre konkurrens om
parkeringsplatser, ianspraktagande av obebyggda ytor, forsamrade
ljusforhallanden och forandrad utsikt. I en vaxande stad kan denna
typ av forandringar behéva accepteras om mal och visioner om fler
bostader och en trygg och levande stadsmilj6 ska kunna uppnas.
Under planarbetet kommer en midngd avvdgningar mellan olika
intressen att behdva goras.

En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget ar ett viktigt bidrag till att uppfylla stadens bostadsmal
genom cirka 130 nya bostdder. Planférslaget ska bidra med goda
boendemiljéer genom att erbjuda bostdder ndra Hégdalen centrum,
tunnelbanan och grénomraden.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Genom att tillskapa cirka 130 nya bostdder kommer kundunderlaget
for befintlig ndringsverksamhet i stadsdelen att dka.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Kulturmiljons vérden tas till vara genom arkitektur som i karaktar
och skala forhéller sig till den omgivande befintliga bebyggelsen
och landskapet. Planforslaget ska utformas sa att det dven i
framtiden gdr att utldsa omradets ursprungliga karaktar. En viktig
del i planarbetet blir att hitta ritt avvdgning mellan att bevara
Hogdalens karaktaristiska stadsbild och skapa ett aktivare gaturum
léngs med Sjosavégen.
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En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget mojliggor att fler manniskor kan bo i en attraktiv del
av staden ndra Hogdalens centrum och tunnelbanestation samt
gronomraden.

Trygghet

Den foreslagna bebyggelsen kommer ha fonster vanda mot
Sjosavdgen och bidrar till fler 6gon ldngs med gatan. Att fler
manniskor ror sig i omradet under en storre del av dygnet kan bidra
till 6kad upplevelse av trygghet.

Jamstalldhet

Planomradets nérhet till centrum, tunnelbana, barnomsorg, skola
och gronomraden ger fordldrar 6kad mojlighet att dela pa ansvar for
barn och hem.

Trafik och mobilitet
Planforslaget mojliggor for fler att bo i ett kollektivtrafiknédra lage.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Med hénsyn till omradets 6vergripande stadsbild och dess vérde for
kulturmiljon ska bostdderna gestaltas och placeras utifran omradets
kvalitéer och platsens lage.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad
Den planerade bebyggelsen tar naturmark i ansprak. Planforslaget
ska hantera dagvatten enligt stadens dagvattenstrategi.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet
I planarbetet ska utredningar om bl.a. buller, miljokvalitetsnormer
och luftkvalitet tas fram och sédkerstélla en séker boendemiljo.

Teknisk forsorjning
Teknisk forsorjning finns framdraget till planomradet.

Planprocess

Process

Planarbetet genomférs med standardforfarande. Nésta tillfalle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir efter
plansamrad.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behéver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan kommer att
inhdamtats fran Stadsmuseet, miljéférvaltningen och Storstockholms

brandférsvar.

Tidplan
Start-pm december 2020
Samrad mars 2022
Granskning januari 2023
Antagande maj 2023

Planavtal

For att tdcka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplan kommer planavtal tecknas med markanvisade aktorer nér
alla kvarter ar markanvisade av explotaeringsnamnden.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till forslaget som ligger i
linje med 6versiktsplanen om att fortdta inom stadsdelen Hogdalen
och stdrka stadsstrukturen genom att bygga utmed gator som
Sjosavagen. Planomradet ingar i tunnelbanans influensomrade och
ar ett viktigt bidrag att uppna stadens bostadsmal.

I planarbetet kommer olika alternativ att studeras gillande volym
och placering av byggnader ldngs Sjosavdgen. Med hénsyn till
omradets 6vergripande stadsbild och dess varde for kulturmiljon ska
bostdderna gestaltas och anpassas utifran omradets kvalitéer och
platsens lage. Avvédgningar kommer att behdva goras i fragor kring
bland annat kulturmiljo, parkering samt forandringar fér narboende
vad giller solljus, skugga och utsikt.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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