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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Pia Olvebro

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att prova ny bebyggelse i form av ett
flerfamiljshus med ca 20-30 bostadsrattslagenheter och lokaler i
bottenvaning pd tva villafastigheter i stadsdelen Alvsjo.

Fastigheterna ligger pa Johan Skyttes vdg, i motet mellan
villabebyggelsen i Alvsj6 och Langbro och de snabbt expanderande
omrédet runt Alvsjé centrum. Planomradets ldge innebdr att det i
planarbetet kommer att ldggas stor vikt vid att hitta
stadsbyggnadsgrepp som skapar ett balanserat méte mellan
omradets olika stads- och boendemiljoer.

Ett av detaljplanens syften &r att den nya bebyggelsen ska bidra till
att utveckla den aktuella delen av Johan Skyttes vag till en attraktiv
och innehallsrik stadsmiljo. En byggnadskropp som f6ljer Johan
Skyttes vdg och Segervégen, entréer mot gata och lokaler i
bottenvaning ar grepp som kommer att studeras i kommande
planarbete. Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till omradets
kulturvarden och andra befintliga kvaliteter sa som inslag av
gronska med hdckar och uppvuxna trad.

Oversiktsplanen pekar ut Johan Skyttes vig ut som en gata som
successivt bor utvecklas med ny, blandad bebyggelse. Intill det
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aktuella planomradet prévas nu ny detaljplan i ytterligare tva
projekt; Jutespranget 7, 8 och 9 samt Hillebarden 3 och 19.
Stadsbyggnadskontoret avser studera dessa tre projekt som en
helhet inom ramen for kontorets omradesplanering.
Omradesplaneringen kommer &ven att innefatta studier av
funktioner och utformning av sjédlva gatan.

En informationskvéll om stadsutveckling och de tre pagaende
projekten utmed Johan Skyttes védg planeras att genomféras varen
2019. Syftet ar att berérda ska fa tidig information om vad som
hander i omradet. Narboende och foretag verksamma i omradet
kommer att bjudas in.
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Karta, planomradets ldge och avgrdnsning

Under planarbetet kommer avvagningar mellan olika intressen att
behova goras. Omraden dar konflikter kan férvantas ar kulturmiljo,
gronstruktur, trafik och parkering samt férandringar for narboende
vad giller solljus, skugga och utsikt. Detaljplanen innebéar ny
fastighetsbildning samt att tva befintliga villor rivs. Rivningslov
kréavs for rivning av befintliga byggnader enligt géllande detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret forslar att planarbete kan paborjas.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att prova omfattning, placering och
utformning av ny bebyggelse i form av ett flerfamiljshus med ca 20-
30 bostadsrattslagenheter och inslag av lokaler i bottenvaning.
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Syftet dr ocksa att den nya bebyggelsen ska bidra till en utveckling
av Johan Skyttes vig (del av) och till en attraktiv och innehallsrik
stadsmiljo.

Ny bebyggelse ska forhalla sig till omradets kulturvarden och andra
befintliga kvaliteter sa som omfattande inslag av gronska och nérhet
till kollektivtrafik. Ny bebyggelse ska ocksa vara ett arkitektoniskt
kvalitativt tillskott och bidra till ett balanserat mote mellan
villabebyggelsen i Alvsjé och Léngbro och Alvsjé centrum.

Parkering ska ske i garage under mark pa egen fastighet alternativt
16sas genom parkeringskop eller dylikt.

Bakgrund

Alvsjo villastad &r ett av de omraden som i borjan av 1900-talet
véaxte fram utmed stambanan. De nya husen byggdes ofta utifran
typritningar och just har var det inte ovanligt med lite storre hus
avsedda for flera familjer. Runt om i omradet uppfordes ocksa
byggnader for verksamheter. Omradet kring stationen utvecklades
efter hand och under 1980-, 1990- och 2000-talen vaxte flera
omraden med bostadsbebyggelse i form av flerfamiljshus fram.

For tillfillet planeras och byggs det for 1000-1500 bostader 1
omrédet kring Alvsjo centrum. Beslut om spérvig syd och en ny
tunnelbanelinje har fattats och visioner finns om ett stort antal nya
bostdder mm i omradet kring Stockholmsmassan.

Plandata

Lage och markagoférhallande

Planomradet ligger i stadsdelen Alvsjo i Alvsjo
stadsdelsnamndsomrade. Planomradet omfattar ca 2000 kvm och
ligger langs den del av Johan Skyttes vig som forbinder
villabebyggelsen i Alvsjo villastad och Langbro med Alvsjo
centrum.

Landsknekten 4 och 22 grénsar till varandra och ar idag bebyggda
med varsin villa/varsitt smahus. Tomtmark bestar till stor del av
tradgard med grasytor, buskar och uppvuxna trad.

De tvd fastigheterna mot Johan Skyttes De tvd fastigheterna mot Lagerbielkes
vag. Bild, Stadsmuseel vdg. Bild, Stadsmuseet.
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Frén planomradet &r det ca 300 meter till Alvsjé centrum med bland
annat butiker, vardcentral, bibliotek, pendeltagsstation och
bussterminal. Standardparken ligger ca 100 meter fran planomradet,
till Solbergaskogen &r det ca 600 meter och till Alvsjéskogen ca en
kilometer.

Gaéllande detaljplan

Landsknekten 4 och Landsknekten 22 &r planlagda for
bostadsandamal med 6ppet eller kopplat byggnadssatt (P1 130 fran
1921). Rivningslov krévs for rivning av befintliga byggnader.

A
" Gdllande planer

Planmosaik

Pagaende utveckling i omradet

Omradet kring Alvsj6 centrum kompletteras fér nirvarande med ca
1000-1500 bostédder och tillhorande service genom ett flertal
detaljplaner i projekten Alvsjo centrum, Kabelverket och
Sandaletten. En fortsatt utveckling véantas, framforallt med
anledning av besluten kring ny sparvig mellan Alvsjo och
Flemingsberg och ny tunnelbanelinje mellan Alvsjé-Fridhemsplan.
Utover detta finns visioner om ett stort antal nya bostdder mm i
omradet kring Stockholmsméssan.

Detaljplanen for Landsknekten 4 och 22 &r ett av tre pagaende
planprojekt i korsningen Johan Skyttes vag och Segervagen. I
oktober 2017 beslutade stadsbyggnadsndmnden att
detaljplanearbete kunde startas i projekten Jutespranget 7, 8 och 9
samt Hillebarden 3 och 19. Stadsbyggnadskontoret avser att studera
de tre projekten som en helhet och inom ramen fér kontorets
kontinuerliga omradesplanering.
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Karta, pdgdende planer i ndromrddet. Detaljplanen 2016-14627 Jutesprdnget 7,
8 och 9 dr beldget vid korsningen Johan Skyttes vdg samt Sjdttenovembervdgen
och detaljplanen 2017-05141 Hillebarden 3 och 19 dr beldget norr om Johan
Skyttes vdg.

En informationskvall kring stadsutveckling och de tre pagaende
projekten utmed Johan Skyttes védg planeras varen 2019.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplanen och Vision 2040

Enligt 6versiktsplanens 6vergripande stadsbyggnadsmal ska de
detaljplaner som staden tar fram pa olika sétt bidra till en vixande,
sammanhdngande, klimatsmart och talig stad med god offentlig
miljo. I éversiktsplanen dr Johan Skyttes vdg utpekad som en gata
som successivt bor utvecklas med ny blandad stadsbebyggelse.

Riksintressen
Projektet bedoms inte ha nagon direkt inverkan pa nagot
riksintresse.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Planomradet ligger vid den del av Johan Skyttes vdg som utgor
gransland mellan villabebyggelsen i Alvsjd och Léngbro och det
mer storskaliga och expanderande omradet runt Alvsjoé centrum.

I delen mellan Johan Skyttes plan och Alvsjévigen priglas Johan
Skyttes vag av en smaskalig och varierad bebyggelse med en
blandning av villor, mindre flerfamiljshus och verksamheter som
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restauranger, ldssmed och bageri. Variationerna i innehall och skala
ger ett intryck av en aktiv men ocksa lite ’stokig” gata.

Upplevelsen av gatan dr att den dr dimensionerad for biltrafik
snarare an for gaende och cyklister. Vagbanan &r bred, trottoarerna
smala och cykelbana saknas.

Manga av omradets fastigheter har stora tradgardar med buskar och
uppvuxna trad vilket tillsammans med nagra tradkantade gator ger
en gron och lummig karaktar.

Norr om Alvsjévigen kompletteras nu en relativt 1dg bostads- och

centrumbebyggelse fran tidigt 1980-tal med nya bostadskvarter pa

5-7 vaningar, lokaler langs gatorna och ett nytt centrum for service
och kollektivtrafik.

Alvsjo torg med resecentrum. Bild Lennart Johansson, stadsbyggnadskontoret.

Kulturmiljo

Stadsmuseet har pekat ut Alvsjé villastad som en kulturhistoriskt
sarskilt vardefull milj6. De byggnader som finns pa de tva
fastigheterna har inte klassificerats av museet.
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Kulturhistorisk klassificering gul
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Karta, kulturhistorisk klassificering (kulturférvaltningen/stadsmuseet)

Alvsjo villastad byggdes ut kring férra sekelskiftet. Gatunét och
kvarter anpassats efter den kuperade terrdangen och bade hus och
tomter tilldts vara forhallandevis stora. De stora och nu uppvuxna
tradgardarna, planterade trddrader, inslag av forgardsmark och det
slingrande gatundtet ger tillsammans en tydlig gron karaktar.

Gatuvy. Sjéttenovembervdgen

I kommande planarbete behdver en kulturmiljéutredning med
konsekvensbeskrivning goras.

Trafik och kollektivtrafik

Upplevelsen av Johan Skyttes vég dr att den dr dimensionerad for
biltrafik snarare dn for gaende och cyklister. Vagbanan &r bred,
trottoarerna smala och cykelbana saknas.

Trafiken pa Johan Skyttes vdg, Segevidgen och Lagerbielkes vag ar
av lokal karaktdr. Den nérbeldgna Alvsjévigen binder samman
Huddingevdgen/Magelungsvagen och E4/E20 och har hoga
trafikfloden. Ca 200 meter fran planomradet finns en
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infartsparkering, i 6vrigt sker parkering avgiftsfritt 1angs gata och
inom egen fastighet.

I detaljplanearbetet kommer Johan Skyttes vdg i delen mellan
Alvsjovigen och Johan Skyttes plan att studeras. Studier kommer
att bland annat att titta pa gatans funktioner och utformning.

Stationen i Alvsjo centrum trafikeras av pendeltig samt av buss till
bland annat Frudngen, Skdrholmen, Telefonplan, Gullmarsplan och
Skarpnack.

Service, arbetsplatser, idrott och kultur

Kommersiell och offentlig service ar i huvudsak lokaliserad till
Alvsjo centrum. Antalet arbetsplatser i stadsdelen &r forhallandevis
lagt.

Kampetorpsskolan, Langbrodalsskolan och Johan Skyttes skola
ligger alla inom 1 km fran planomradet. Narmaste forskola ligger ca
400 meter bort och inom 6-700 meters radie finns ytterligare nio
forskolor.

For idrott och lek finns bland annat Alvsjo IP, Kdmpetorpshallen
(under uppférande) och Alvsjéskogen. Tillgangen till kulturell
verksamhet ar l1ag.

Natur, park och vatten

I Alvsjos villaomraden bestar en stor del av markytan av vegetation.
Mindre platsbildningar och parker bildar tillsammans med
villatrddgardarnas gronska bade ekologiska spridningszoner och
skapar rekreativa virden. Planomrédet ligger mellan Alvsjéskogen,
som dr ett karnomrade, och Solbergaskogen, som utgor livsmiljo for
skyddsvérda arter. De tvd skogsomrddena har dven stora rekreativa
vdrden.

Planomradet ingdr i Mélarens tillrinningsomrade. Da Maélaren &r en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv innebdr detta att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Dagvatten ska tas omhand inom fastigheten.

Storningar och risker

Enligt Stockholms stads 6versvamningskartor kan planomradet
drabbas av 6versvamning vid stora regn. I kommande planarbete
behover lagpunkter, avrinningsvagar, markens beskaffenhet samt
lampliga metoder for hantering av dagvatten utredas.
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Karta, risk for 6versvdmning vid skyfall

o

Bullerstorningar inom planomradet kommer i férsta hand fran trafik
pa Johan Skyttes vdg. Andra bullerkllor &r trafiken p& Alvsjévigen
samt tagtrafik pa Véstra stambanan. I kommande planarbete
behover bullerstorningar utredas. Ny bebyggelse ska anpassas sa att
god boendemiljo uppnas, till exempel genom att placera minst
hélften av en bostadsrummen mot gard/tyst sida.

[_] Planomréade
<40 dBA
40-45 dBA

I 45-50 dBA

I 50-55 dBA
55-60 dBA

B 50-65 dBA

Il 4570 dBA

7075 dBA

Bl ;75 dBA

Karta, bullernivder

Markens beskaffenhet

I kvarteret Jutespranget finns en nedlagd drivmedelsstation. Marken
inom planomradet kan eventuellt vara fororenad och en utredning
ang detta behover goras.




Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-04, Dnr 2018-13333

%; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2018-13333
Sida 10 (13)

Planomradet utgors av lermark och risk finns for vibrationer fran
passerande trafik. Ny bebyggelse ska grundldggas och konstrueras
pa ett sadant sétt att vibrationer underskrider riktvardet.

Trygghet, jamstélldhet och barnperspektiv
Stadens trygghetsundersokningar visar pa att den upplevda
tryggheten varierar i mellan de olika stadsdelarna i Alvsjo.

Jamfort med 6vriga staden dr andelen barn hogre och andelen unga
(20-34) betydligt hogre. I och med de bostdder som nu byggs i
omradet kring Alvsjo centrum férvintas andelen unga i stadsdelen
oka ytterligare.

Stadsmiljoer med en blandning av bostdder, verksamheter, butiker
och andra malpunkter upplevs ofta som trygga och attraktiva. En ny
detaljplan for Landsknekten 4 och 22 ska mojliggéra denna
utveckling av Johan Skyttes vag. Hur projektet kan bidra till 6kad
trygghet, okad jamstélldhet och en bra milj6é fér barn kommer att
studeras vidare under planprocessen.

Planforslaget

Forslag till ny detaljplan ska prova om och hur planomradet kan
planldggas for ny bebyggelse for 20-30 bostdder och med inslag av
lokaler for verksamheter.

Utgangspunkter for kommande planarbete &r:

Stadsbild

Ett av detaljplanens syften &r att den nya bebyggelsen ska bidra till
att utveckla den aktuella delen av Johan Skyttes vdg till en attraktiv
och innehallsrik stadsmilj6. En byggnadskropp som f6ljer Johan
Skyttes vdg och Segervégen, entréer mot gata och lokaler i
bottenvaningen dr kommer att studeras i kommande planarbete.

Den nya bebyggelsen ska vdrna och lyfta fram omradets grona
kvalitéer. Forgardsmark och vélplanerade gardsrum kan bidra till att
bevara grona varden i omradet. I samband med en Gversyn av sjdlva
gatan ska mojligheten till gatutrdd undersokas. Parkering ska l6sas i
garage under mark.

Skala och arkitektur

Ny bebyggelse ska forhalla sig till befintlig bebyggelsesskala och
angransande gaturum. Samtidigt behover hansyn tas till
framtidsperspektivet i en stadsdel som férvédntas vixa med nya
tillskott av bostdder och verksamheter.
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Hantering av volymer, taklandskap och gestaltning blir centralt for
att uppfylla syftet att nd ett balanserat moéte mellan Alvsjoés gamla
villastadsdelar och den mer storskaliga stadsmiljén kring Alvsjo
centrum.

Principer for gestaltning, byggnadshdjder, férhallningssdtt mot gata
mm ska studeras samordnat med de tva detaljplanerna i kvarteren
Jutespranget och Hillebarden.

Utredningar

Foljande fragor behover utredas:

- Paverkan pa kulturmiljéon med bedémning om mdéjliga
forandringar samt analys av konsekvenser av dessa forandringar
- Bedomning av befintliga byggnaders kulturhistoriska varde

- Oversviamningsrisk och dagvattenhantering

- Parkering

- Avfallshantering

- Sol-/skuggforhallanden

- Omgivningsbuller

- Lamplig volym, bebyggelsestruktur och gestaltning

- Behov och finansiering av for upprustning av del av Johan Skyttes
vag

Planforslagets konsekvenser

En successiv utveckling av stadsbebyggelsen paverkar pa olika sétt
dem som bor och verkar i det aktuella omradet. Konsekvenser av ny
bebyggelse ar ofta 6kad trafik, storre konkurrens om
parkeringsplatser, ianspraktagande av obebyggda ytor, forsamrade
ljusférhallanden och férandrad utsikt. I en vaxande stad kan denna
typ av forandringar behéva accepteras om mal och visioner om fler
bostdder och en trygg och levande stadsmilj6 ska kunna uppnas.
Under planarbetet kommer en méngd avvdgningar mellan olika
intressen att behdva goras.

Planforslaget for Landsknekten 4 och 22 forvéntas bidra till:

En vaxande stad

- Ca 20-30 bostdder med god boendemiljo och kollektivtrafiknédra
lage

- Ett mer aktivt och stadsmadssigt gaturum

En sammanhallen och trygg stad

- Battre orienterbarhet och 6kad koppling mellan olika stadsdelar
- En starkare koppling mellan villaomradet och centrala Alvsjo

- En kénsla av 6kad trygghet
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-En storre blandning av boende- och bebyggelseformer

- Upprustning av del av Johan Skyttes viag med fokus pa gaende och
cyklister

- Lagre tillaten hastighet

God offentlig miljé

- Ett mer aktivt gaturum som starker det befintliga straket mellan
villaomré&det och Alvsj6 centrum

- Béttre orienterbarhet

- Upplevelse av en tryggare och mer sammanhallen miljo

En klimatsmart och talig stad

- Nya gatutrad och/eller gron forgardsmark

- Mojlighet for fler att bo kollektivtrafiknédra

- En programmering av gatan som ger ldgre hastigheter och lagre
bullernivaer

Planprocess
Planarbetet genomf6rs med standardforfarande da forslaget ar
forenligt med stadens 6versiktsplan.

En informationskvall om stadsutveckling och de tre pagdende
projekten utmed Johan Skyttes vag kommer att hallas i ett tidigt
skede. Syftet dr att berorda sa tidigt som mojligt ska fa insyn i vad
som hander i omradet.

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som &asyftas
i plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap

11 § att en miljobeddmning behdver goras.

Underlag till behovsbedémningen har inhdmtats fran Stadsmuseet,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandférsvar.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanenens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omstdndigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Start-pm, februari 2019
Samrad, september 2019
Granskning, februari 2020
Antagande, juni 2020

Planavtal
Planavtal har tecknats med Brf Knekten for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Nya bostdder och gaturum som bidrar till attraktiva och levande
stadsmiljoer i ett kollektivtrafikndra och expansivt omrade gar i
linje med stadens Oversiktsplan. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
platsen dr mojlig att prova for ny bostadsbebyggelse i form av ett
flerfamiljshus for ca 20-30 bostdder och lokaler for verksamheter i
bottenvaning.

I provningen dr den nya bebyggelsens mojlighet att bidra till en
attraktiv, aktiv och mer stadslik gata en mycket central fraga. Andra
fragor av vikt dr bebyggelsens volym och gestaltning samt hur
bevarande av kulturhistoriska vdrden som gronska och variation kan
hanteras.

Ny detaljplan kan ge upphov till intressekonflikter. For
Landsknekten 4 och 22 &r det troligt att avvdgningar kommer att
behova goras i fragor kring kulturmiljo, gronstruktur, trafik och
parkering samt fordandringar for ndrboende vad géller solljus,
skugga och utsikt.

En forutséttning fér prévningen ar att de ovan ndmnda
principfragorna studeras inom kontorets omradesplanering samt
tillsammans med detaljplanearbete for de tva intilliggande projekten

i kvarteren Jutespranget och Hillebarden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planarbete paborjas

SLUT
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