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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor Thomas Stoll Maria Sahlstrand
Avdelningschef  Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planomradet omfattar fastigheten Forellen 1 som &dgs av
bostadsrattsféreningen Forellen 1. Planens syfte &r att mojliggora
ombyggnation av en del av en befintlig ldkarmottagning till
ytterligare en bostadsrattsldgenhet. Den del som avses byggas om
ligger till storsta del inom en envanings tillbyggnad mot
innergdrden. Den del av ldkarmottagningen som ligger mot
Sibyllegatan kommer att fortsatt fungera som lokal.

I dagslaget star byggnadsdelen pa innergarden pa mark som inte far
bebyggas, och bygglov for dndringen kan dérfor inte ges.
Planforslaget innebaér att befintlig byggnad gors planenlig och att
bygglov ddrefter kan ges fér ombyggnationen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbetet i enlighet med detta tjansteutlatande.
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Syfte

Planens syfte dr att mojliggora en ombyggnad av del av en lokal for
lakarmottagning till 1dgenhet samt bekrafta befintlig bebyggelse och
anvandning.

Bakgrund

Plandata

Planomrédet, som ligger omkring 300 meter norr om Ostermalms-
torg, utgors av fastigheten Forellen 1 med adress Sibyllegatan 53.
Arealen uppgar till ca 970 kvm.

Karta som visar planomrddets avgrdnsning.
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Snedbild 6ver kvarteret Forellen. Forellen 1 markerad med réd linje.

Gallande detaljplaner

2331, faststédlld 9 februari 1940

Stadsplanen, numera gédllande som detaljplan, medger bebyggelse
upp till 22,3 meter ovan gatan. Inom Forellen 1 saknas bestimmelse
om vaningsantal, men planen reglerar att bottenvaning ska innehalla
lokaler om 7 vaningar uppfors. Oversta vaningen ska vara indragen.
Pa gdarden far lokaler och verksamheter som inte ér storande finnas
under bjalklaget. I 6vrigt far garden inte bebyggas, vilket innebér att
den del av byggnaden som ar uppford i en vaning inom innergarden
saknar byggritt.
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Gdllande planer i omrddet. Planomrddet markerat med rod linje.

P16908

Tillagget innebdr en komplettering med en begransning av
byggnadsdjupet till maximalt tva vaningar under angransande gata,
om inget annat framgar av den géllande planen.

P17575A, faststélld 27 november 1979.

Tilldgget innebér en komplettering med anvandningsbestimmelse
for bostdder som saknas i plan 2331. Vidare regleras att nya
byggnader for bostader ska utformas sa att den genomsnittliga
lagenheten far minst 4 rumsenheter (3 rum och kok) i snitt.

P2002-11341,

Tilldggsplan som innebér att férbudet mot vindsinredning upphévs.
Takfonster och vindskupor far ordnas i den man det inte &r
olampligt ur kulturmiljésynpunkt.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av bostadsrattsforeningen Forellen 1.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planomradet ar inte sarskilt utpekat i 6versiktsplanen men ingar i
omradet Ostermalm. Fér Ostermalm nidmns i éversiktsplanen ett
behov av att forstarka det offentliga rummet och komplettera
befintlig struktur med groénska och fickparker.

Riksintressen
Planomradet ligger i sin helhet inom riksintresset for Stockholms
innerstad. Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att forslaget inte
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paverkar riksintressets uttryck pa nagot sétt som skulle kunna
innebédra skada.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Planomrédet ligger centralt pi Ostermalm, inom stenstadens rutnit.
Kvarteret har varierad bebyggelse i 5-7 vaningar. Vissa fastigheter
har inredda vindsvaningar. Bebyggelsen inom kvarteret ar uppfoérd
mellan 1881 och 1967. Byggnaden inom Forellen 1 dr den dldsta
byggnaden i kvarteret. Den nuvarande utformningen av fasaden
gjordes 1942.

Fasad mot Sibyllegatan

Kulturmiljo

Byggnaden ar gulklassad enligt Stadsmuseet, vilket innebaér att
byggnaden bedéms ha en positiv inverkan pa stadsbilden. Aktuell
byggnad saknar kulturhistoriska skyddsbestimmelser i nuvarande
detaljplan.

Trafik och kollektivtrafik

Fastigheten ligger i ett lage med goda kollektivtrafikforbindelser.
Tunnelbanestationerna Stadion och Ostermalmstorg ligger inom
300 meter fran fastigheten. Busshallplats finns pa Sibyllegatan
direkt i anslutning till planomradet samt langs Karlavagen.

Miljé

Vattenfragor

Planomradet ligger i narheten av vattenférekomsten Strémmen.
Miljokvalitetsnormen for Strommen har satts till mattlig ekologisk
status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag for
overallt 6verskridande &mnen.
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Dagvatten

Planomradet ar kopplat till kombinerat ledningsnét for dagvatten
samt vatten och avlopp. Planférslaget innebér ingen forandring av
andelen hardgjorda ytor. Miljoférvaltningen bedémer att ingen
separat dagvattenutredning krévs i detta plandrende.

Riskfragor

Planomradet ligger inte i narheten av nagra sarskilt utpekade
riskkéllor. Ndarmaste rekommenderade led for farligt gods ar
Tegeluddsvdagen och Norra lanken, omkring 1,5 km norr om
planomradet.

Teknisk forsorjning
Planomradet ar anslutet till kommunalt ledningsnét for vatten och
avlopp.

Planforslaget

Planforslaget innebér att nuvarande bebyggelse gors planenlig och
att ytterligare en bostad kan inredas i befintlig byggnad. Markens
anvandande foreslds fortsatt vara bostadsindamal, med
verksamheter i bottenvaning mot Sibyllegatan. Byggrétten uttkas
nagot jamfort med befintlig detaljplan, da byggrétt ges for den
befintliga byggnadsdelen mot innegarden.
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Planforslagets konsekvenser

Planforslaget far mycket begransade konsekvenser i och med att
nuvarande anvandning och bebyggelse foreslas bekréftas. Det
innebdr att den befintliga utbyggnaden i en vaning pa innergarden
gors planenlig och att det i sin tur leder till méjligheten att bygga
om delar av husldkarmottagningen till bostad. Planforslaget innebér
ingen synlig fordndring fran gatan och innebar inte heller nagon
okad andel hardgjorda ytor eller liknande. En ny, storre
bostadsréttslagenhet kan skapas i ett centralt lage med mycket goda
kollektivtrafikférbindelser.

Enligt forslaget pa ombyggnad av lokalen till bostad framgar att
takfonster avses monteras. Dessa kommer att vara synliga fran
innergdrden och fran de lagenheter som har fénster mot
innergarden. Dock bedéms inte nagon befintlig lagenhet fa nagon
paverkan i form av 6kad insyn da takfonstren ar placerade sa pass
lagt i forhallande till befintliga ldgenheter.

En vaxande stad

Bostadsforsdrjning, naringsliv och kompetensforsérjning

Ett genomférande av planen i enlighet med ansékan ger en ny
lagenhet pa bekostnad av delar av en befintlig l1dkarmottagning.
Forslaget innebér saledes en marginell paverkan pa
bostadsforsorjningen och dven en marginell paverkan pa
ndringslivets utveckling.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte innebar nagon
paverkan pa kulturmiljén da forslaget innebér att nuvarande
byggnad och anvdndning bekriftas. Byggnaden &r idag gulklassad,
och har en viss positiv paverkan pa omgivningen.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget ar av begransad omfattning och bedoms inte fa varken
negativ eller positiv betydelse for social hallbarhet. Inte heller ur ett
barnperspektiv eller ur ett jamstélldhets- eller trygghetsperspektiv
kan planen antas fa ndgra konsekvenser.
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Trafik och mobilitet

En ny lagenhet skapas i ett 1age med mycket goda
kollektivtrafikférbindelser. Boendeparkering finns pa kringliggande
gator. Ingen ytterligare parkering skapas med anledning av
tillkommande ldagenhet.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Forslaget innebar ombyggnation av en mindre del av befintlig
byggnad. Viss paverkan i form av t.ex. nya fonster och takfonster
kan ske inom den laga byggnadsdelen pa innergarden. Forslaget
paverkar inte gestaltning och utformning mot allméan
platsmark/gatumark.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget har ingen paverkan pa mojligheterna till kulturliv,
rekreation eller idrott i omradet.

En klimatsmart och talig stad

De forandringar som planen mojliggor ar invandiga dndringar i
befintlig byggnad. Planforslaget vantas darfor varken bidrar till eller
forsvara mojligheterna till att uppna en klimatsmart och talig stad.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Tillkommande bostad far fonster mot innergard och ddarmed laga
bullernivaer. Enligt stadens 6vergripande bullerkartlaggning
berdknas den ekvivalenta bullernivan pa innergarden ligga pa 46
dBA tva meter 6ver marknivan. Miljoforvaltningen bedomer att
ingen separat bullerutredning dar nédvandig.

Halten av partiklar PM10 ligger enligt berakningar pa 20-25 pg/m3
(dygnsvirde) jamfort med miljokvalitetsnormen som ligger pa 50
pg/m3. Den berdknade halten av kvavedioxid ligger pa nivan 36-48
pg/m3 och miljékvalitetsnormen dr 60 pg/ma3.
Miljokvalitetsnormerna for luft klaras saledes med marginal inom
planomradet.

Dagyvatten fran planomradet leds i befintliga kombinerade ledningar
till Henriksdals reningsverk och vidare till vattenférekomsten
strommen. Miljéférvaltningen bedomer att det inte krdvs nagon
dagvattenutredning da planen inte innebar nagon forandring av
andel hardgjord yta inom planomradet.

Teknisk forsorjning
Byggnaden é&r befintlig och teknisk férsérjning med el, vatten- och
avlopp dr indraget. Planforslaget bedoms inte innebdra nagra
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konsekvenser for den tekniska férsérjningen.

Planprocess

Process

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planen kan hanteras med
standardforfarande och nésta tillfélle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsnamnden foreslas darfor bli vid antagandet. Om
inriktningen av planarbetet forandras, eller om det paverkas av nya
forutsattningar av betydelse, ska drendet dock redovisas for
namnden for nytt stallningstagande redan efter plansamradet.

Samlade synpunkter

Miljoforvaltningen har ldmnat underlag for miljo- och hélsofragor,
daterat 22 oktober 2018. Miljéforvaltningen har bedomt att
miljokvalitetsnormerna for luft klaras inom planomradet och att
bullernivaerna pa innergarden ar sa pass laga att dessa fragor inte
kraver ytterligare utredning. Eftersom forslaget inte innebar nagon
paverkan pa andel hardgjorda ytor, tak etc. sa bedoms inte heller
ndgon dagvattenutredning kravas. Planforslaget kan enligt
miljoforvaltningen inte antas medféra nagon betydande
miljopaverkan.

Tillbyggnaden pa innergarden har enligt Stadsmuseet inget
kulturhistoriskt varde i sig.

Stadsmuseet bedomer att forslaget inte har en sadan negativ
inverkan pa kulturmiljon att det kravs en MKB.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljébalken 6 kap

11 § att en miljobedomning behéver goras. Underlag till
behovsbedomningen har inhdmtats fran Stadsmuseet,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Foljande tidplan foreslas for detaljplaneprocessen:
Start-PM april 2019
Plansamrad andra kvartalet 2019
Granskning fjarde kvartalet 2019
Antagande i SBN forsta kvartalet 2020
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Planavtal
Planavtal har tecknats med Ultraplan IHO AB for att tdcka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr lampligt att genom en ny
detaljplan bekréfta nuvarande bebyggelse och méjliggora en
ombyggnation av delar av den befintliga ldkarmottagningen till en
bostadsréttslagenhet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.

SLUT
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