Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-09, Dnr 2017-09452

“%-’ Stockholms Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

1.’ stad Planavdelningen Dnr 2017-09452
Sida 1 (15)
2020-08-27
Handlaggare Till
Anton Nylander Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 466

Redovisning av samrad och stallningstagande
infor granskning for detaljplan for Vassen 3 m.fl.
(1500 bostader, centrum, forskola)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner redovisningen av samradet.
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SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ér att mojliggéra omvandlingen av
Hasselbyverkets omrdde med omnejd till ett nytt bostadsomrade
med cirka 1500 bostéder. I samband med att ett nytt virmeverk
planeras 1 Lovsta foreslas platsen omvandlas till ett bostadsomrade
med centrumverksamhet, parker, forskolor och rekreativa
vattenomraden. Den Overgripande strukturen syftar till att skapa
battre koppling mellan Hésselby strand och Hisselby villastad
samtidigt som omrddets strandpromenad stirks och omradets
ekologiska vérden tillvaratas. Marken inom planomradet dgs av

bide Stockholm Exergi och staden och markanvisning véntas ske
vid arsskiftet 2020/2021.

Detaljplanen med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har varit
pa samrdd fran 4 februari till 17 mars 2020, cirka 170 synpunkter
har inkommit. Synpunkterna fran remissinstanserna har generellt
ifrdgasatt bostdders lamplighet utifrén risk- och hilsoaspekter. Fran
privatpersoner har bebyggelsens utbredning i gronomraden och
paverkan pé stadsbilden ifradgasatts. Allménheten uttrycker &dven oro
for kapacitetsbrist 1 kollektivtrafiken och skolvdsendet. Till
granskningsskedet kommer strukturen och bebyggelsen att ses dver
1 syfte att hitta en mer gynnsam fordelning av exploateringen med
avseende pa bl.a. stadsmiljo och genomforbarhet. Samtidigt
kommer frdgor avseende bl.a. markfororeningar och risk studeras
vidare for att sékerstélla lamplig markanvandning.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkdnner redovisningen av samradet och ger kontoret 1 uppdrag att

upprétta slutligt planforslag samt stdlla ut det for granskning.

Bilagor: Samradsredogérelse
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UTLATANDE
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att 1 enlighet med Oversiktsplanen
omvandla omradet for Hésselby varmeverk till ett nytt
bostadsomrade innehallande cirka 1500 bostédder. Detaljplanen
provar omfattning, placering och utformning av ny bebyggelse
innehallande bostider, lokaler och forskolor samt bevarande av
befintlig bebyggelse. Syftet ér att hitta en god balans mellan
byggnader, parker, gator och natur- och vattenomraden.

Den overgripande strukturen syftar till att skapa béttre koppling
mellan Hasselby strand och Hésselby villastad samtidigt som
omradets strandpromenad stdrks och omradets ekologiska vdrden
tillvaratas.

Bebyggelsens gestaltning och skala préiglas av platsens karaktir och
historia och dess nérvaro okar kinslan av trygghet. Nya allmidnna
platser lokaliseras strategiskt med avseende pé vistelseviarden och
med utgangspunkten att skapa en sammanhingande stad. Befintliga
allménna platser stérks.

Planen strévar efter att bevara den industriella karaktéren pé platsen
genom silhuetten, materialval och sparad bebyggelse. Den
modernistiska kontorsbyggnaden, uppford pa 1950-talet, foreslas
bevaras tillsammans med en fasad tillhdrande pannhallen. Ovriga
delar av den befintliga bebyggelsen rivs samtidigt som marken
saneras for att bli ldmplig fOr sitt nya dndamal.

Exploatering for bostdder kommer att ske pd samma plats som
verket star samt pé kajen och i delar av skogsomradena runt verket.
Dessa har fungerat som ett skyddsavstand for verket. Tre nya
forskolor planeras inom omradet med totalt 22 avdelningar.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgdrs av fastigheterna Vassen 3, Gokorten 37, 38, 39
och 40, Hésselby villastad 10:52, Hésselby strand 1:15,
Hasthovsorten 2 och 4, Fackelrosen 3,4, 5,7, 11, 12, 15, och 16
samt del av Hisselby villastad 10:1, 10:43, 10:42 och 10:50,
Hésselby strand 1:11 och Grimsta 1:2.
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Planomradet avgrinsas av Fyrspannsgatan, Sandviksvégen,
Haésselby begravningsplats samt befintlig bebyggelse 1 Hisselby
villastad. Den totala arean inom planomradet &r cirka 23 ha, varav
15 ha utgors av landyta och resterande del av vatten.

Planomrddet i flygfoto.

Gallande detaljplaner

For omréddet giller huvudsakligen detaljplanerna Hésselby-1,
Hasselby-2, 5584, 94106A, 4394B men ocksa mindre delar av
detaljplanerna 4160, 4510A, 4385 ingér i planomradet.
Huvudsakliga dndamal i géllande detaljplaner ar industri, hamn,
park och bostdder (som har forblivit outnyttjat).

Pagaende planer

Planldaggning kring Maltesholmsvégen, diarienummer 2018-14612,
pagér med syfte att tillskapa 500 bostdder och samtidigt utveckla
végen till ett urbant strak i enlighet med oversiktsplanen.

Markagoférhallanden

Stadens fastigheter inom planomrédet dr Gokorten 37, 38, 39, 40,
Hisselby villastad 10:1, 10:50, 10:52, Hésselby strand 1:15, 1:11,
Grimsta 1:2, Hasthovsorten 2, 4 samt Fackelrosen 5, 7 och 12.
Stockholm Exergi fastigheter inom planomradet dr Fackelrosen 15,
16, 3,4, 11, Vassen 3 samt Hisselby villastad 10:42 och 10:43.
Markanvisning till en eller flera byggaktorer vantas ske vid
arsskiftet 2020/2021.
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen finns mojligheter till stadsutveckling i
Hésselby strand. Om en ny kraftvirmeanldaggning kan anldggas pa
det gamla deponiomradet i Lovsta, kan det ersdtta virmeverket i
Haésselby strand och ddrmed frigéra mark for stadsutveckling. Att
forstarka de grona kvaliteterna och sdkerstilla funktioner som
skolor och forskolor dr en viktig del i utvecklingen av omradet.

Vidare anger 0versiktsplanen att Maltesholmsvagen och
Fyrspannsgatan bor omvandlas till urbana strak kantade med ny
blandad bebyggelse. Straket lings med Mailaren ar i dversiktsplanen
utpekat som ett omrade dér forstirkningar foreslas i den regionalt
betydelsefulla grona infrastrukturen. Samtidigt kan rekreativa
kvaliteter utvecklas for att berika nérmiljon.

Riksintressen

Vattenomradet utanfor Hisselby strand ingér i farleden 912
Hisselby (strackan Bjornholmen-Lovholmen) vilket utgor ett
riksintresse for sjofart. Intresset dr kopplat till brénsletransporter till
verket och dess verksamhet. I och med projektets genomforande
kan en fordandring av riksintressedefinieringen bli aktuell.

Planomradet ingér 1 de bada geografiska omréddena Kustomrdden
och skdrgardarna i Sodermanland och Uppland samt Mdlaren med
oar och strandomraden har angetts som riksintressen av riksdagen
bland annat med hénsyn till det rorliga friluftslivet. Enligt
miljobalkens bestimmelser ska det inte utgdra ndgot hinder for
utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala néringslivet.

Planomradet berors dven delvis av hindersbegrinsat omrade for
flygtrafik kopplat till riksintresset for Bromma flygplats.

Slutligen ligger planomrédets vattenomraden inom riksintresset for
yrkesfiske.

Intentionsavtal

Staden och Stockholm Exergi samégt med Stockholms stad
(dévarande AB Fortum Virme) tecknade 2011 ett intentionsavtal
om att utreda forutsdttningarna for anldggning av en ny
energianlidggning i Lovsta och avveckling av Hésselbyverket i
Hisselby strand. Det nya verket 1 Lovsta kommer att bidra till att
trygga el- och virmeforsorjningen 1 staden pa ett mer miljovénligt
och héllbart sétt dn 1 dagsldget, bland annat genom att koleldningen
1 Vértan har upphort. I och med intentionsavtalet fick
exploateringsndmnden 1 uppdrag att utreda forutsiattningarna for



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-09-09, Dnr 2017-09452

i%; Stockholms Tjansteutlatande
¥ stad Dnr 2017-09452
Sida 5 (15)

bostadsbebyggelse i Hasselby strand pa platsen for nuvarande
Hésselbyverket.

Nuvarande forhallanden

Omréadeskaraktar

Planomradet ligger vid Mélaren i Hésselby strand, knappt 500 meter
frdn Hésselby strands centrum med slutstation for tunnelbanans
grona linje. Hasselby strand karaktériseras av en storskalig och
Oppen bebyggelsestruktur med hoga punkthus och ldgre lamellhus
om fyra till fem véningar. Milaren, naturomradena och parkerna &r
standigt narvarande 1 omradet.

Haésselby strand planlades pa 1950-talet och omrédet &r
karaktiristiskt for perioden. Husen ar placerade i grupper med
omvixlande laga smalhus och hogre punkthus i sex till sju vaningar.
Inne i kvarteren finns mycket kvar av naturmark och manga
skyddade lekplatser och planteringar. Hésselby strand dr utpekat
som kulturhistorisk vardefull miljo.

Hasselby varmeverk och dess kulturmiljo

Viarmeverket dr gronklassat av Stadsmuseet, vilket betyder att det ar
sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnirlig synpunkt. Hasselby virmeverk uppfordes pa 1950-talet.
Kontorsdelen mot vattnet har en vl gestaltad arkitektur som &r
inspirerad av internationell modernism. Anldggningen har ett
samhaéllshistoriskt virde och dr av ett kommunaltekniskt intresse.
De tva hoga skorstenarna ér viktiga riktmédrken for hela stadsdelen.

Virmeverket bestar av ett flertal byggnader, tva hoga skorstenar,
bergrum samt en kaj med ett antal byggnader dér det bedrivs
hamnverksamhet. Mellan de storre byggnaderna och kajen finns ett
allmént promenadstrak som utgdr en del av ett langre
promenadstrak langs med Mélaren. Virmeverket omges av
parkmark. Nordvést om virmeverket finns Hésselby strandbad och
norr om viarmeverket ligger Hisselby begravningsplats. Sydvést om
omrédet ligger en smébdtshamn.

Naturmiljo

Planomradet bestdr av hardgjorda ytor och skogs- och héllmark och
ligger inom spridningszonen for Stockholms grona infrastruktur.
Planomradet ligger mellan de grona kilarna Gorvélnkilen och
Ekerdkilen och dr en del 1 ett sa kallat svagt gront samband. Detta
innebadr att planomradet ar viktigt for kilarna som helhet men att det
ocksa ér utsatt for fordndringstryck i1 form av bebyggelse och
infrastruktur. De grona géngstraken ldngs Milaren ar ett
sammanhéllande strédk och spridningskorridorer for eklevande
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insekter och groddjur. Inom planomradet forekommer det ocksé
flera ekar som dr mycket viardefulla for naturmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Mélaren-Gorvilns tillrinningsomrade. Mélaren-
Gorviln ér en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten.

Oversvamningsrisker

Oversvimningskarteringen visar att det finns platser inom
planomradet som ligger under rekommenderad grundldggningsniva
och som darfor riskerar att Gversvimmas vid hoga floden.

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ingér i Ostra Milarens vattenskyddsomréde, primér
skyddszon.

Markféroreningar

Inom planomradet féorekommer flera kinda féroreningar och det
foreligger risk for okdnda markfororeningar dé det inom omradet
finns oljedepd, forbranningsanldggning och hamn som hanterar
miljofarliga &mnen.

Planforslaget

Forslaget provar struktur och volym for ny bebyggelse pé platsen
for Hasselbyverket. Detta innebdr att verket med dess
kulturhistoriskt och ekologiskt vardefulla milj6 invid Mélaren
omvandlas till ett omrade med tre forskolor, parker, lokaler och
cirka 1500 bostidder med varierad karaktér och skala.

Omrédet dr mycket kuperat dir bland annat hojdskillnaden mellan
kajen och kullen bakom befintligt virmeverk dr 26 meter. En stor
andel av den foreslagna bebyggelsen kommer att placeras 1
suterrdng. Bebyggelsens typologi varieras liksom antalet tilldtna
vaningar. Omradets hogsta byggnad &r 20 vaningar, men de flesta
punkthusen ér tio till tolv vaningar medan de flesta lamellhusen ar
sex eller sju vaningar.

Lokaler for centrumverksamhet ér obligatoriska i vissa strategiska
lagen och mojliggdrs pa ett flertal andra platser inom omradet. Inom
detaljplanen finns dven markomrdden for tekniska anldggningar och
omraden reserverade under mark for de kvarvarande bergrummen.
Den lokala scoutverksamhetens byggnad bekréftas.
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Hllustrationsplan over samrddsforslaget. (SWMS arkitektur)

Strandpromenaden och badplatsen med sina rekreativa och
ekologiska vérden och viarmeverkets bevarade delar ér centrala
kvaliteter i planomradet. Att tillvarata, utveckla och renodla dessa
kvaliteter dr ett dvergripande koncept 1 planforslagets utformning.
Merparten av virmeverkets byggnader och anldggningar rivs, men
ndgra delar foreslés bevaras. Dessa skyddas av g-bestimmelser 1
planforslaget. Delarna har valts ut for att lyfta fram och berétta om
platsens och stadens historia och med detta bidra till omridets
identitet.
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Koncept for ny bebyggelse lings promenadstraket mellan kaj och bevarad
kontorsbyggnad. (SWMS arkitektur)

Den nya bebyggelsen pa kajen och platsen for sjidlva verket
utformas pa ett sitt som pdminner om verkets rektanguléra sardrag.
Poppelallén blir kvar for att fortsatt rama in strandpromenaden. En
urban och industriell kénsla efterstrivas. Planen innehéller inga
utformningsbestdmmelser for ny bebyggelse. Detta kommer att
studeras vidare efter markanvisning, i samverkan med
markanvisade byggaktorer.

Féreslag pa utformning for allmdn plats ldngs kajens syddstra kant.
(SWMS arkitektur)

Bebyggelsen i de omgivande omrddena, i skogsomradena och léngs
Fyrspannsgatan foreslas efter markanvisning att anpassas mer till de
rddande natur- och rekreationsviardena samt till den dldre 1950-
talsbebyggelsen 1 Hésselby strand.

Ett nytt vdgnait har arbetats fram med fokus pa att skapa flera olika
védgar mellan Fyrspannsgatan och nivan vid Mélarens strand. De
tillgdngliga gatorna kompletteras med trappgriander som l6per frén
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hdjderna ner mot kajen. Intentionen dr att merparten av
parkeringsbehovet 16ses 1 de centrala kvadratiska kvarteren. Den
dramatiska topografin mojliggdr for garage att byggas i flera plan
utan att tillsynes paverka den omgivande stadsbilden. Det
lagesspecifika p-talet dr 0,6. Parkeringsfragan och mobilitetstjdnster
kommer att studeras vidare 1 samarbete med de kommande
byggaktorerna.
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Konceptsektion for hur byggnadsvolym in mot bergsskérning kan
anvdndas for garage samtidigt som en solbelyst och trappande innergard
erhalls. (SWMS arkitektur)

Planforslagets konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanens genomférande
kan antas medfora sddan betydande miljopdverkan som avses i 6
kap. miljobalken vilket foranlett att en miljokonsekvensbeskrivning
har tagits fram. Planen bedomdes kunna ha betydande
miljopaverkan pé kulturmiljon, som beddms fa betydande
konsekvenser i och med planens genomforande.

En vaxande stad

Planforslaget dr ett maximalt utnyttjande av marken med 1500
bostiader pé en relativt begrinsad yta. Planomradet ligger attraktivt
vid Mélaren med gangavstand till tunnelbanan och har goda
mojligheter att inhysa kvalitativa boendemiljder. Planforslaget ger
mdjlighet till centrumverksamheter for att mota den tillkommande
efterfrdgan 1 samband med bostadsexploateringen. Naringslivet
kring Maltesholmstorget bedoms dven paverkas positivt med det
utokade kundunderlaget 1 stadsdelen. Den kulturhistoriska miljon
kopplat till det befintliga virmeverket bedoms, i enlighet med den
framtagna miljokonsekvensbeskrivningen, paverkas kraftigt.

En sammanhidngande stad
Planforslaget innebir utbyggnad av nya gang- och cykelbanor som
starker kopplingen mellan de olika stadsdelarna i omradet.
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Befintliga gang- och cykelkopplingar mellan Hésselby Strand och
Hésselby villastad stdarks med tydlighet och trygghet. Biltrafiken pa
omkringliggande gator vintas dka vilket bedoms leda till forsdmrad
framkomlighet. Inga fordandringar for kollektivtrafiken véntas ske.

Trygghet

Hésselby varmeverks omrade dr idag préglat av stdngsel, slutna
fasader och otillgdngliga kajytor. I och med omvandlingen av
omradet kommer bostdder med dppnare fasader och bittre tillgang
till strandlinjen skapas inom omradet. De tillkommande bostdderna
medfor 6kande rorelser i omrédet vilket bedoms leda till en 6kad
trygghet.

Jamstalldhet

Trygghet i ett omrade dr viktigt dven fran ett jaimstilldhetsperspektiv.
Det dr t ex framforallt kvinnor som kan tvingas avsté fran att delta i
olika aktiviteter pa grund av upplevd otrygghet pa vigen till aktiviteten
eller pa vigen hem. Atgirder som medfor att fler kvinnor tar del i det
offentliga rummet ger en okad trygghet generellt for alla manniskor
som r0r sig dir. Detaljplanen bedoms dirfor bidra positivt till
jamstalldheten.

God offentlig miljo

Planen reglerar inte i detalj byggnaders och anldggningars
arkitektoniska utformning eller gestaltning. Till granskningsskedet
kommer dessa fragor studeras och planen bedoms kunna skapa
héndelserika och varierande offentliga rum genom tilldgg av
utformningsbestimmelser 1 detaljplanen. M6jligheten till
vattensport bedoms 6ka i och med hamnens nedldggning och att
kajen tillgdngliggors for allmdnheten. Andelen yta for rekreation
minskar samtidigt som nyskapade ytor far ett storre rekreativt virde.
Sjoscoutkérens verksamhet bedoms kunna fortgé obehindrat.

En klimatsmart och talig stad

Under processen har arbete med ekosystemtjénster skett vilket dven
beskrivs 1 den tillhdrande miljokonsekvensbeskrivningen. De flesta
typer av ekosystemtjénster finns pa platsen idag och kommer darfor
skyddas. Dagvatten vintas kunna tas om hand enligt stadens
dagvattenpolicy. Tillgangen till vatten bedoms 6ka i och med att
kajen tillgidngliggors for allmdnheten. En mindre del av idag orérd
mark inom strandskyddszonen kommer ianspraktas av
kvartersmark. Allménheten har tilltrdde till hela strandlinjen.

Risker bedoms kunna hanteras vél och hela verksomradet med
omnejd genomgar sanering vilket beddms som positivt for
ekosystemet. Utredning av buller, dagvattenhantering,
miljokvalitetsnormer, luftkvalitet, maritima risker kommer goras i
detalj efter markanvisning.
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Planen idr en del i en stor omstdllning av Stockholms
energiforsorjning i och med att planen ér kopplad till projektet att
anldgga den nya renare kraftanlaggningen i Lovsta. Planen bedoms
dérfor bidra till ett mer hallbart Stockholm.

Planprocess

Process

Detaljplanen tas fram genom ett utokat forfarande och planforslaget
och tillhérande miljokonsekvensbeskrivning var pa samrad 4
februari till 17 mars 2020. Under samradstiden inom cirka 170
samradssynpunkter varav cirka 150 frén privatpersoner.
Samradsméte holl 4 mars 1 Maltesholmsskolans matsal 1 Hasselby
Strand. Moétet holls i form av ett Oppet hus och cirka 80 personer
deltog.

Samlade synpunkter

Lansstyrelsens yttrande innehaller synpunkter géllande ett flertal
sakfragor bland annat paverkan pa riksintressen samt pa
fororeningar och risken att dessa under olika omsténdigheter nér
Mailaren. P4 ett generellt plan anser lédnsstyrelsen att underlag
saknas i de flesta sakfragor i en sddan utstrackning att de inte
kunnat géra en bedomning om huruvida foreslagen
markanvéandning ar lamplig eller inte. Andra fragor som lyfts &r
huruvida planforslaget 6verensstimmer med stadens dversiktsplan
och RUFS. Linsstyrelsen syn pa risk-, naturvirdes- och hilsofragor
delas av miljo- och hélsoskyddsndmnden.

Stockholm Exergi, i form av fastighetségare, motsiger sig ett
bevarande av vissa delar och menar att ett genomférande av ett
bevarande dr komplext och riskerar att bli kostsamt samt
tidskravande. Dessa synpunkter delas dven av
exploateringskontoret.

Négra remissinstanser, bland annat kulturférvaltningen och
skonhetsradet, har stéllt sig negativa till planforslaget 1 sin
nuvarande utformning d& de anser att planforslaget inte forhéller sig
respektfullt till sin omgivning och inte tillrdckligt tillvaratar de
kulturhistoriska virdena. Nagra remissinstanser, bland annat
forsvarsmakten, har inte haft ndgon erinran mot planforslaget.

Cirka 150 av yttrandena var fran privatperson. Majoriteten av dem
ar boende 1 verkets nérhet. Fran privatpersoner har bebyggelsens
skala och utbredningen ifrdgasatts. Manga ser girna att kajen
anvinds uteslutande for rekreation och den bebyggelse som
planeras bredvid begravningsplatsen i planomrédets norra del har
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fétt skarp kritik, d&ven fran miljo- och hélsoskyddsndmnden.
Privatpersoner har dven ifragasatt stadens planering i skolfrdgan
samt kapacitet i vidgnitet och kapacitet pd tunnelbanans grona linje.
De befarar att den foreslagna mangden bostéder skulle innebira en
befolkningsdkning pa 50 % 1 Hésselby strand och att befintlig
samhéllsservice och allménna ytor inte skulle klara av detta. Flera
yttranden framfor att de tva identitetsskapanden skorstenarna bor
bevaras. En handfull personer uttrycker uppskattning for att verket
avvecklas, men delar en generell syn pd att bebyggelsen utbredning
och skala ar for kraftig. De lokala foreningar som valt att yttra sig
framfor liknande synpunkter som privatpersonerna. Scoutkdren ser
positivt pa att deras byggnad far planstod.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

De inkomna synpunkterna utgor ett viktigt underlag for
stadsbyggnadskontorets vidare arbete med planen. Kontoret har i
detta projekt gatt ut pa ett tidigt plansamrad i syfte att kunna gora
strukturella fordndringar i efterkommande granskningsskede.

Projektets stora intressekonflikt ligger i antalet bostdder som
mojliggdrs 1 planen. Péverkan pa stadsbild och paverkan for
befintliga boenden inom stadsdelen star mot stadens bostadsmal och
mojligheten att ekonomiskt kunna genomfora planen.
Stadsbyggnadskontoret delar synen om att planen medfor en hog
exploatering och foreslar att strukturen och byggnadsvolymerna
studeras vidare for att kunna tillskapa nya stadskvalitéer inom
stadsdelen i kombination med att sdkerstilla projektets
genomforbarhet.

Intressekonflikter finns d&ven mellan sparad gronska och mojlighet
att fordela byggnadsvolymer pé en storre andel av markytan inom
planomrédet. Stadsbyggnadskontoret liksom vissa remissinstanser
och ménga medborgare ser ett stort virde i de kvarvarande
gronomradena och kommer att se dver hur volymer inom
kvartersmarksomrddena kan omfordelas och hur gatunitet kan
effektiviseras.

Stadsbyggnadskontoret delar inte medborgarnas oro att kapaciteten
1 kollektivtrafiknétet inte skulle vara tillracklig. Trafikforvaltningen
som ansvarar for kollektivtrafikforsorjningen &r remitterad 1
samradet men har valt att inte yttra sig 1 fragan.

Gillande skolfrdgan kommer nya skolplatser att behdva tillskapas 1
ndromradet. Stadsbyggnadskontoret arbetar tillsammans med
utbildningsforvaltningen parallellt med att undersoka lampliga
platser for detta.
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Det framtida gestaltningsarbetet kommer att inledas efter
markanvisning. Stadsbyggnadskontorets intention dr att striva efter
en anpassning av bebyggelsen till omgivningen samtidigt som en
tydlig inspiration hiimtas fran det befintliga virmeverket. Aven
balkonger, takutformning och forhallande till gatorna kommer att
studeras under framtagandet av granskningshandlingar.

Att pa ett tydligt sitt ta tillvara de kulturhistoriska virdena pa
platsen har varit en av utgdngspunkterna i planarbetet. Samradet har
visat att det finns 6nskemal om att bevarande ytterligare delar fran
verket samtidigt som fastighetsdgarna motsatter sig ett bevarande.
Stadsbyggnadskontoret kommer fortséttningsvis undersoka
genomforbarheten av ett bevarande av delar av bebyggelsen. Pa
grund av fororeningar i byggnaderna, behdver de kulturhistoriska
virdena, som bevarad bebyggelse ger, stdllas mot kostnaden for
saneringen.

Stadsbyggnadskontoret noterar ldnsstyrelsens bedomning om att det
inte dnnu ar sékerstillt att foreslagna markanvandningar ar
lampliga. Kompletterande utredningar kommer darfor goras for
dagvatten- och skyfallshantering, trafikfloden, trafikbuller,
geoteknik och fororeningar. En maritim riskutredning kommer att
tas fram. D4 strukturen kan komma att genomga éndringar kan
utredningar om péverkan av elektromagnetisk strdlning och
utredning av paverkan pa spridningssamband bli aktuella att ta
fram.

Samradet har forlagts tidigt i processen vilket medfort att fi fragor
har studerats i detalj. Ménga synpunkter fran remissinstanser
foranleder dirfor inga dndringar 1 sig utan utgor istéllet en
kunskapsgrund for den kommande revideringen av planforslagets
struktur och bebyggelse.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Senast stadsbyggnadsnimnden hanterade drendet var vid beslut om
planstart 23 maj 2018. Ndmnden beslutade da att starta planarbete
utifran stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte tillkommer eller uppdagas nya omstiandigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Granskning augusti 2022
Godkénnande 1 stadsbyggnadsndmnden maj 2023
Antagande 1 kommunfullméktige augusti 2023
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Planavtal

Planavtal ar tecknat med exploateringskontoret for att tdcka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda bedomning ir att en
omvandling fran ett verksamhetsomrade till ett nytt bostadsomrade i
ett naturskont lage ar lamplig.

Stadsbyggnadskontoret kan konstatera att den forhdllandevis hoga
exploateringen medfor, med nuvarande utformning, konsekvenser
for den framtida boendemiljon och stadsbilden i omrédet. De
topografiska forhallandena gor att byggnation av framtida bostiader
och framtida allmén platsmark blir férhallandevis kostsam. En
oversyn kommer darfor goras av strukturen och bebyggelsen i syftet
att hitta en mer gynnsam fordelning av exploateringen med
avseende pa stadsmiljo och utbyggnadskostnader. Kontorets
beddmning dr att det gar att hitta en béttre balans i volymerna
samtidigt som projektets genomforbarhet sakerstdlls. Kontoret
menar att detta kan uppnas med justerade placeringar, ett forenklat
gatundt och andra typologier.

Bevarandet av befintliga byggnader tillhorande
virmeverksanldggningen dr en komplex frdga och genomforandet
av ett bevarande skulle innebéra svarigheter vid rivning av
resterande delar och sanering. De byggnader som i samradsforslaget
foreslas bevaras har ett stort identitetsskapande virde for det
framtida bostadsomridet. D4 de inte representerar helheten hos den
befintliga verksamheten &r det kulturhistoriska vardet begrinsat. En
sammantagen bedomning dr dirfor att genomforande av bevarandet

behover detaljstuderas med utgangspunkt att endast kontorshuset
behalls.

Medborgarna har sett den framtida befolkningsdkning som en
negativ aspekt med planforslaget dar trangsel 1 kollektivtrafik,
végndt, allmdnna plats och skolor varit den tydligaste anledningen.
Stockholms bostadsmal dr ett politiskt beslut och ett allméant
intresse. Stadbyggandskontoret bedomer att Hésselby strand til den
forvintade befolkningsdkningen och att den bidrar till ett storre
underlag for det lokala néringslivet samtidigt som de dkade
folkrorelserna vintas leda till storre trygghet. Sammanvégt
konstaterar stadsbyggnadskontoret att foreslagen bebyggelse pa ett
overgripande plan dr lamplig pa platsen och att omvandlingen av
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verksamhetsomradet till ett bostadsomrade &r positivt for
niromrédet 1 stort.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av samradet och ger kontoret i uppdrag att
uppriétta slutligt planforslag samt stilla ut det for granskning.

SLUT
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