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Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
Diamanten 11, Kungsholmen (hotell, kontor och
bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Monika Joelsson
Avdelningschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att prova mojligheten till hotellverksamhet
samt bekraftar de befintliga markanvandningarna kontor och
bostdder, samtidigt som byggnadens kulturhistoriska varden
skyddas och tas tillvara.

Forslaget ger mojlighet till att omvandla befintliga kontorsytor till
hotellverksamhet med cirka 50 hotellrum, med nya métesplatser i
entréplanet. De tva befintliga bostadsvaningarna planlaggs for
bostadsanvandning. Forslaget ger en storre funktionsblandning i
omradet som tillsammans med en levande bottenvaning kan 6ka
tryggheten i omradet. Forslaget mojliggor for en bredare
anvandning inom fastigheten, vilket &r ett gott exempel pa en robust
plan som &r hallbar 6ver tid, for eventuella framtida dndrade behov.

Forslaget innebdr att byggnadsdelar av kulturhistoriskt varde kan
skyddas och restaureras. Skydd av byggnadens kulturhistoriska
varden avses regleras i detaljplanen genom skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Byggaktor ar Cityfast, och fastigheten Diamanten 11 dgs av
Fastighetsbolaget Sthim 11 Diamanten AB.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.

Bilagor: Inga bilagor
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Syfte

Planforslaget syftar till att prova mojligheten till hotellverksamhet
samt bekraftar de befintliga markanvandningarna kontor och
bostdder, samtidigt som byggnadens kulturhistoriska varden
skyddas och tas tillvara.

Forslaget ger mojlighet till att omvandla befintliga kontorsytor till
hotellverksamhet med cirka 50 hotellrum, med nya motesplatser i
entréplan. De tva befintliga bostadsvaningarna planlaggs for
bostadsanvandning.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar belaget pa 6stra Kungsholmen, i korsningen
Pipersgatan/Kungsholmsgatan. Planomradet &r cirka 400
kvadratmeter stort och omfattar hela fastigheten Diamanten 11.

Sven) Wallanders
Park

< Kahln...
- of Dversikt

<) Planbimrade

. ° LY .~
Karta som visar planomrddets ungefirliga avgrdnsning.

Gallande detaljplaner

For fastigheten gdller fyra detaljplaner: PL1609A (LK 1935),
PL1609A (LK 1935), PL 7654A (LK 1983) och PL 2003-11119 (LK
2007). Detaljplanerna medger i huvudsak markanvdndningen
bostadsandamal, med undantag for pagaende verksamheter.

Befintlig bebyggelse inom fastigheten strider mot gillande
detaljplaner avseende exempelvis bebyggelsens utbredning.
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Pagaende detaljplaner i omradet
Det finns inte ndgra pagdaende planarbeten i planomradets direkta
ndrhet.

Markagoforhallanden
Fastigheten Diamanten 11 dgs av Fastighetsbolaget Sthlm 11
Diamanten AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av 6versiktsplanens strategi om att fortsatta
starka centrala Stockholm, dar kompletteringsprojekt som bidrar till
stadens overgripande mal och som tillskapar nya varden och bidrar
till stadskvaliteter ska mojliggoras. Projekt som bidrar till att
utveckla stadskvaliteter som forstarker lokala centrum ar exempel
pa véardeskapande kompletteringar.

I de lokala utvecklingsstrategierna for Kungsholmen &r omradet
kring korsningen Fleminggatan/Scheelegatan utpekat som mgjligt
att utveckla vidare som centrum for stadsdelen. Fastigheten
Diamanten anses kunna bidra positivt till den utvecklingen, da den
utgor en naturlig del av straket fran tunnelbanan och fram till det
lokala centret.

Byggnadsordningen

Enligt byggnadsordningen karaktdriseras omradet av stenstadens
bebyggelsekaraktar. I vdagledningen star det bland annat att ny
bebyggelse ska utformas sa att stenstadens blandning av bostédder
och verksamheter tas tillvara och utvecklas, samt att omvandling av
befintliga lokaler i bottenvéaningarna till bostdder ska undvikas. Vid
ombyggnad och renovering ska karaktdarsskapande material, kulorer,
byggnadsdelar och detaljer i sa stor utstrackning som mojligt tas
tillvara eller aterskapas.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115).

Nuvarande férhallanden

Stadsbild och befintlig bebyggelse

Stenstaden Ostra Kungsholmen karaktériseras av 1800-talets
stenstadsbebyggelse, struktur och planmonster, och har historiskt
varit en industri- och vardinrattningarnas stadsdel samt de offentliga
byggnadernas stadsdel.
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Byggnaden inom fastigheten Diamanten 11 uppférdes mellan 1927
och 1928 for Lutherska Missionsforbundet. Byggnaden bestar av
fem vaningar med en vindsvaning och ett torn. Byggnaden inneholl
frdn borjan tva kyrksalar, ”Lilla salen” i bottenvéningen och Stora
salen” en trappa upp. De tva 6vre vaningarna har smaldgenheter
som var avsedda for forsamlingens sociala verksamhet. Efter att
kyrkoverksamheten upphort inreddes de tidigare kyrksalarna till
kontor pa 1980-talet.

Bebyggelsen inom fastigheten Diamanten 11 i korsningen

Kungsholmsgatan/Pipersgatan.

Byggnaden &r uppford i en stram klassicistisk stil med 1920-talets
klassicerande byggnadselement. Gaveln dr vdand mot
Kungsholmsgatan och utgér huvudentrén, men anvénds inte i dag.
Entré sker istéllet via Pipersgatan. Fasaden dr indelad i en hog
rusticerad sockelvaning, mellandel och takdel. Ovanfér en
utskjutande takgesims finns en takvaning. Gavelpartiet krons av en
framtradande fronton. De hoga kyrkfonstren i mittfaltet och tornet
signalerar byggnadens ursprungliga funktion.
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Kulturmiljo

Byggnaden ar gronklassad av Stadsmuseet, vilket innebér att
byggnaden ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnéarlig synvinkel.

Trafik och kollektivtrafik

Fastigheten har mycket god tillgang till kollektivtrafik med
omedelbar nérhet till tunnelbanestationen Radhuset och cirka 400
meter till Centralstationen.

Service, idrott och kultur

Léangs med Kungsholmsgatan finns ett varierat utbud av service,
hotell, kontor med mera, samt aktiva bottenvaningar. Fastigheten
har &ven ndra tillgang till det serviceutbud som finns vid det lokala
centret vid korsningen Fleminggatan/Scheelegatan, omradet kring
Fridhemsplan samt City.

Trafikbuller

Byggnaden utsdtts for trafikbuller fran Kungsholmsgatan och
Pipersgatan. Ljudnivan langs Kungsholmsgatan 6verskrider 65 dBA
ekvivalent ljudniva pa tva meters hojd enligt stadens bullerkarta.

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.
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Planforslaget

Planforslaget mojliggor hotellverksamhet och bekraftar de
befintliga markanvandningarna kontor och bostdder. De ytor i
byggnaden som i dag anvands for kontorsandamal foreslas
konverteras till hotell, i huvudsak upp till tredje vaningen, medan
befintliga bostadsvaningar pa vaning fyra och fem behalls. Totalt
innebar forslaget cirka 50 hotellrum. En tillgdnglig entré mojliggors
genom att en igensatt dérroppning 6ppnas upp.

Syftet &r att gora Diamanten 11 till en motesplats dér entréplanet
blir en multifunktionsyta med exempelvis restaurang, coworking-
platser eller liknande.

I samband med fordandringarna ges mojlighet att ta tillvara
byggnadens kulturhistoriska védrden och i detaljplanen skydda dessa
genom skydds- och varsamhetsbestimmelser. Exempelvis foreslas
det att restaurera delar som blivit ovarsamt behandlade, att
kyrksalens volym accentueras, kassettaket tas fram och trapphuset
aterfar sitt ursprungliga uttryck. Omfattning och utformning av
skydds- och varsamhetsbestdammelse kommer att studeras under
planarbetet.
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Illustration (White): Hotellentré frdn Kungsholmsgatan, med dterupptagna dérrar och fonster.
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KONTOR

J [ PRIVATBOSTADER

Tidvsokiion - Bol, Anvindning
{Cweariagrad pé byggiov frkn 1626)

Léingdsektion (till vinster) och tvdrsektion (till héger) som redovisar méjlig och befintlig

anvdndning med kontor och bostédder (White).

! HOTELL PUBLIK YTA

HOTELLRUM

FRIVATBOSTADER

Langasakion - Ny Arsdindnng

Overtagrad pé tyaghow fdn 1826)

Tidraekbon - My Amsindnrng

ﬁ_'i'.‘f_l.'."lq':lu o bpmgiow frdn 1928)

Léngdsektion (till vinster) och tvdrsektion (till hoger) som redovisar méjlig anvdndning med
hotellverksamhet och bostdder (White).
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Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning
Forslaget bekraftar befintliga bostdder i ett kollektivtrafiknéra ldage.

Naringsliv och kompetensforsérjning

Att mojliggora for hotell inom planomradet kan bidra till en storre
funktionsblandning pa Kungsholmen. Blandade stadsmilj6er
erbjuder urbana kvaliteter som manga foretag efterfragar.

Kulturmiljo i en vaxande stad

En hotellverksamhet kan medféra omfattande krav i form av utékad
ventilation, vatrum, raiddningsvagar med mera. Avsikten att
restaurera delar som blivit ovarsamt behandlade, exempelvis
kyrksalens volym, dr positivt for kulturmiljon.

Fastighetens antikvariska varden ska utredas i en antikvarisk
forundersokning for att klargéra hur fastigheten kan utvecklas.
Forundersokningen ska ocksa utgora underlag for lampliga skydds-
och varsamhetsbestdmmelser.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad
Att dndra fran kontor till hotell bedéms som positivt fér den sociala
héllbarheten, da en 6kad funktionsblandning kan uppnas i omradet.

Jamstalldhet
En storre funktionsblandning i sitt naromrade kan framja en mer
aktiv livsstil, vilket ar positivt for bade kvinnor och man.

Trygghet

Att dndra fran kontor till hotell innebér att Pipersgatan och miljon i
anslutning till tunnelbaneentrén kan bli mer levande med 6kad
trygghet 6ver dygnet.

Trafik och mobilitet

Fastigheten har mycket god tillgang till kollektivtrafik.
Funktionsblandning framjar rorelse till fots och med cykel, vilket ar
positivt for klimat och framkomlighet. Angoring, parkering och
tillganglighet behover studeras vidare i det kommande arbetet.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Byggnaden é&r i dag en synlig och karaktarsgivande byggnad pa
platsen. Avsikten att restaurera byggnaden utifran
kulturmiljévéarden &r positivt for upplevelsen av byggnaden. Att
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byggnaden far en mer levande karaktér i bottenvaningen &r positivt
for det offentliga rummet.

En klimatsmart och talig stad

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Eftersom
planen bekréftar den befintliga bostadsanvandningen pa de
vaningsplan dér det redan finns bostdder bedéms ingen
bullerutredning behévas. Det beddms inte heller finnas behov av
nagon dagvattenutredning, forutsatt att takytor inom fastigheten inte
andras. Det finns inga misstankar om att markféroreningar
forekommer inom fastigheten.

Teknisk forsorjning
Den nya tillbyggnaden avses anslutas till befintliga tekniska system,
vilket inte bedoms medféra nagra negativa konsekvenser.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfdlle som &drendet redovisas for stadsbyggnadsndamnden blir efter
plansamradet.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljobeddmning behdver goras.
Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdamtats fran kulturfoérvaltningen, miljoférvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omstdndigheter
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Start-PM oktober 2021
Samrad juni 2022
Granskning december 2022
Antagande april 2023
Planavtal

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Forslaget att utveckla hotellverksamhet pa platsen ligger i linje med
oversiktsplanens stadsbyggnadsmal och utbyggnadsstrategi. Ett
genomforande kan bidra till utvecklingen av ett lokalt centrum i
enlighet med 6versiktsplanen, bidra med en storre
funktionsblandning och ett mer levande och tryggare gaturum.

Utover att bekréfta kontorsverksamhet och de befintliga
bostadsvaningarna, breddar en utveckling av fastigheten med
mojlighet att uppfora hotell anvandningen inom fastigheten. Det ar
ett gott exempel pa en robust plan som &r hallbar 6ver tid, for
eventuella framtida dndrade behov.

Da byggnaden i dag har ett kulturhistoriskt varde och &r en synlig
och karaktarsgivande byggnad pa platsen, anser kontoret att dess
kulturmiljovarden behover utredas tidigt for att klargora
utvecklingsmojligheter samt att utvecklingen utgar fran
kulturmiljévardena.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet ska paborjas.
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