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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson  Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att mojliggora for cirka 490 bostéder inom
fastigheterna Vardhemmet 2 och del av Racksta 1:21 i Récksta. I
forslaget kombineras cirka 320 hyresrétter och cirka 170
genomgangsbostidder (SHIS). Bebyggelseforslaget innehaller en
kvartersbebyggelse med lamellhus i en halvoppen struktur.
Bebyggelsen foreslas i omkring fem véaningar. I forslaget ingar
ocksa punkthus sdder om Vardhemmet 2, vars lamplighet behover
provas.

Detaljplanen ska ta hinsyn till omgivande bebyggelse, terridng,
natur- och kulturvirden. Fastigheten Vardhemmet 2 har
kulturhistorisk klassificering gul. I anslutning till planomradet
ligger Koppargérdens vard- och omsorgsboende som fungerar som
ett landmérke 1 ndromradet. Skogsomrddet norr om planomradet
samt del av fastigheten Vdrdhemmet 2 &r utpekat som livsmiljo for
skyddsvirda arter och dr ekologiskt sirskilt betydelsefullt.

Berorda fastigheter ligger inom stadens mark och Stockholmshem
ar tomtréittshavare av Virdhemmet 2. Exploateringsndmnden har
markanvisat omradet till Stockholmshem 2020-11-12.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet for Vardhemmet 2 paborjas.
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Detaljplanen syftar till att mojliggora for flerbostadshus med
inriktning mot genomgéngsbostider och hyresritter, med hénsyn till
omgivande bebyggelse, terrdng, natur- och kulturvérden.
Detaljplanen ska genom placering av bebyggelse och gestaltning
bidra till att omvandla Rackstavigen till en stadsgata samt
tillskapandet av goda utemiljoer for boende. Detaljplanen syftar
ocksa till att forbattra tillgangligheten till rekreation och naturlek.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgors av fastigheten Vdrdhemmet 2 samt del av
Récksta 1:21, och avgriansas av Rackstavigen i vist, Battringsvigen
1 syd och sydost samt naturmark 1 norr. Stockholms stad &r
markégare och Stockholmshem é&r tomtréttshavare av Vardhemmet
2. Planomradet omfattar ca 20 000 m?.
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Karta som visar planomrddets ungefirliga avgrdnsning i rott.
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Gallande plan for omradet

Pl. 6336, Andrad och utvidgad stadsplan for Virdhemmet i
Beckomberga inom stadsdelarna Beckomberga och Racksta géller
for det aktuella omradet. Stadsplanen anger allmént andamal och
park. Genomforandetiden har gatt ut.

Pagaende detaljplaner i omradet

Sydost om Vardhemmet 2, inom fastigheten Vardaren 1, pagar ett
planarbete som syftar till att mojliggdra 160 bostdder samt utdkade
lokaler for handel och service.

Soder om Vardhemmet 2 avses detaljplanearbete paborjas for
Hemsamariten 1, som syftar till att mojliggora for ett dldreboende
med 80 bostéder.

L) /]
A — P . Syl

1 L ¥
Karta som visar planomrddets ungefirliga avgrdnsning i réd heldragen linje,
detaljplan som avses starta i rod streckad linje och pagdende detaljplan dr
markerad i bldtt.
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Markagofoérhallanden
Stockholms stad dr markdgare inom planomradet och
Stockholmshem innehar tomtrétten for Vardhemmet 2.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Aktuellt planomréde &r i 6versiktsplanen utpekat som ett omrade
dar komplettering kan provas inom ramen for befintlig
markanvéandning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktér, kvaliteter och behov. Omradet kan till exempel
kompletteras med nya bostadstyper och offentlig service.
Bebyggelsestrukturen 1 Villingby och Racksta kdnnetecknas av den
laga centrumbebyggelsen med omgivande punkthus och en gradvis
nedtrappning i skala med radhus och villor i ytterkanterna, dér
ocksa aktuellt planomradet ligger.

Vision 2040

1 Vision 2040 — Mdjligheternas Stockholm beskrivs att alla delar av
Stockholm ska karakteriseras av trygga, tillgdngliga och levande
miljoer och lokala centrum. Nya bostidder byggs i
kollektivtrafiknéra ldgen och Stockholm ska vara en 6ppen och
vilkomnande stad som véxer hallbart utifrdn manniskors och
verksamheters skiftande behov. I alla stadsdelar finns ett brett utbud
av bostidder med olika upplatelseformer dir manniskor med olika
forutsattningar har mojlighet att bo 1 livets alla skeden.

Riksintressen

Villingby-Récksta &r ett riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3
kapitlet miljobalken. Grinsen for riksintresset gar i Rackstavégen,
strax utanfor planomradet.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Fastigheten har direkt koppling till Rackstavidgen och bestér till stor
del av en sluttande naturmark. Ndromrédet har en varierad typologi
bestdende av sa val kvartersbebyggelse, friliggande mindre
flerbostadshus samt villabebyggelse och radhus. I anslutning till
fastigheten finns fem punkthus med vit putsad fasad i fyra till sex
vaningar som byggdes ar 2010.

I fonden pé lokalgatan Bittringsvégen ligger Koppargérdens vérd-
och omsorgsboende, en storskalig byggnad som fungerar som ett
landmaérke 1 ndromréadet.
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- Stillverket

Vardhemmet 2 7

Snedbild dver omradet.

Kulturmiljé

Récksta sjukhem uppfordes under 1960-talet med tva byggnader,
varav en dr ombyggd (Koppargarden inom Vardhemmet 1) och en
har ursprunglig karaktir (inom Vardhemmet 2). Koppargérden ér
fortfarande ett vrd-och omsorgsboende medan byggnaden inom
Vardhemmet 2 numera innehaller genomgéngsbostéder.

Fastigheten Vardhemmet 2 har kulturhistorisk klassificering gul
med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt virde.

Trafik och kollektivtrafik

Foreslagen bebyggelse ligger i anslutning till Béttringsvégen och
Réckstavdgen. Ndra omradet finns en busshallplats med busstrafik
till Racksta T-bana och Villingby.

Miljé
Marken inom planomradet bestar av morén, berg i dagen och lera.

Skogspartiet norr om aktuellt omrade samt del av Vardhemmet 2 ar
utpekad som livsmiljo for skyddsvirda arter och dr ekologiskt
sérskilt betydelsefullt.

Sydost om planomradet finns en gron koppling som ar viktig att
bevara. Denna grona koppling gar mellan Rackstavéigen och
Kopparbacken/Spangavégen och genom denna gar en gang- och
cykelbana.

Vattenfragor
Inom det aktuella omradet bedoms risken for Gversviamning vid
skyfall som liten. Det finns ett par punkter inom planomradet dar det



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-24, Dnr 2020-13689

i%; Stockholms Tjansteutiatande
¢ stad Dnr 2020-13689
Sida 6 (12)

riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt skyfall. Vid stéllverket norr
om det aktuella omradet samt vid Rackstavédgen ar risken for
oversvamning storre. Genom aktuellt omride gar ett mindre
avrinningsstrak.

Riskfragor

Strélning fran stillverket norr om utredningsomradet ska beaktas
och krav pa sdkerhetsavstand ar cirka 50 meter for att klara
riktvardet. Genom aktuellt omrdde gar en hogspanningsledning som
ansluter till stillverket. Denna planeras gravas ner ldngs
Réckstavigen.

Planomradet utsitts for trafikbuller, fraimst fran Rackstavdgen, men
till viss del dven fran Béttringsvdgen. Ljudnivan ldngs Racksta-
véagen ér cirka 55-70 dBA ekvivalent ljudniva pa tvd meters hojd
enligt stadens bullerkarta. I planomradet 1 vrigt ligger ljudnivan pa
cirka 50-60 dBA ekvivalent ljudniva.

Inom omrédet finns en punkt med potentiellt fororenad mark
utpekad.

Service, idrott och kultur

I direkt anslutning till planomrédet ligger Koppargardens véard- och
omsorgsboende. Forskolan Aventyret ligger strax sdder om
planomradet.

I héjd med forskolan Aventyret, viister om Rackstavigen, finns tvé
bollplaner for fotboll och basket. Planomrédet ligger cirka en
kilometer fran Nilstaspdret med alla dess kvaliteter sa som
Nilstabadet, Nélsta bollplan och lekparker.

En matbutik och restaurang finns cirka 500 meter soder om
planomradet, pd Soderberga allé.

Planforslaget

Byggnation av cirka 490 bostéder foreslds inom fastigheterna
Vérdhemmet 2 och del av Récksta 1:21. Forslaget innebér ett
tillskott av cirka 320 hyresbostéder och cirka 170
genomgéngsbostader (SHIS).
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Hllustration 6ver mdjlig bebyggelse enligt planansokan. Inom ytan med rosa
heldragen linje bedoms bebyggelse kunna provas. Inom rosa prickad linje
behover bebyggelsens limplighet utredas vidare. Bebyggelse inom bld heldragen
linje bedoms inte som ldmplig. Morkgrona pilar dr viktiga grona kopplingar.
Kdlla: White, 2020-04-27.

SHIS hyr 1 dag bostéder 1 en befintlig byggnad som foreslés rivas
och dessa planeras erséttas av nyproduktion i kvarteret. Byggnaden
som planeras rivas omfattas av kulturhistorisk klassificering gul.
Grundldggningen avses ateranvindas till parkeringsgarage.
Nivaskillnaderna pd platsen gor att det gar att kora in pé tva olika
nivéer och dirmed slippa garageramper. De tva garageplanen
foreslds ha bostidder och gemensamma ytor mot gata. Garageplanen
ska gestaltningsmissigt vara en integrerad del av omridet. Aven
markparkering foreslds. Parkeringsfrdgan behover studeras vidare i
kommande planarbete.

Bebyggelseforslaget innehéller en kvartersbebyggelse med
lamellhus i en halvoppen struktur. Bebyggelsen foreslas uppforas i
omkring fem vaningar och bor utféras med en indragen dversta
véning 1 vissa ldgen. Den véstra korsningen mellan Béttringsvéigen
och Rackstavigen ar definierad genom bebyggelse vilket kan bidra
till att utveckla Réckstavdgen som stadsgata samt definiera entrén
till de nya bostdderna.

Planansdkan innehéller ocksa punkthus pa en gronyta sydost om
fastigheten Vardhemmet 2, 1 anslutning till befintliga punkthus. Det
ska utredas vidare huruvida dessa ar ldmpliga. Ett av de tre
punkthusen beddms inte som ldmpligt da den grona kopplingen som
stracker sig mellan Rickstaviagen och Kopparbacken/Spangavigen
ar viktig att vérna.

Det ér dven av betydelse att Koppargéardens vérd- och
omsorgsboende fortsatt upplevs som en solitér. Detta gor ocksa att
bebyggelse endast bor placeras véster om Béttringsvéigen och att
lamellhuset ndrmast vard- och omsorgsboendet i illustrationen ovan
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inte bedoms som lampligt. De boende vid véard- och
omsorgsboendet ska fortsatt ha en god tillgang till utemiljon.

Bebyggelsetithet och bebyggelsens volym och form behover
studeras vidare. Det dr viktigt att det finns en luftighet mellan
bebyggelsen och att gronska och ljus sldpps in mellan husen for att
mojliggora goda gardsmiljoer.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsoérjning

Detaljplanen bidrar till att tillskapa cirka 490 bostédder 1 naturnéra
lage med mojlighet att skapa goda gérdsmiljoer. En utveckling av
platsen och tillférande av bostdder bidrar till mélet om en vdxande
stad. Bostadsbristen drabbar inte minst grupper med svag ekonomi
och forslaget bidrar till att mojliggéra bostadsbyggande av
genomgangsbostidder. Genom att prova mojligheten att uppfora
bostider kan forslaget bidra till en vél fungerande stad.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Den nya bebyggelsen bor forhilla sig till och dven hdjdmaéssigt
underordna sig Koppargérdens vard- och omsorgsboende.
Fastigheten Vardhemmet 2 har kulturhistorisk klassificering gul
med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt virde. Byggnaden inom fastigheten
Vardhemmet 2 avses rivas.

En sammanhadngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Genom att utveckla bostader langs Rackstavidgen, som ar utpekad
som stadsgata av lokal karaktdr, kan forslaget bidra till malet om en
sammanhéngande stad. I omradet finns kollektivtrafik och
héllplatsen Koppargérden ligger i direkt anslutning till omradet.
Inom planomradet finns mojlighet att utveckla en samlingslokal for
de boende.

Trygghet
Hur det offentliga rummet och bebyggelse utformas och gestaltas

har betydelse for den upplevda tryggheten. Den planerade
bebyggelsen skapar ett storre underlag for att befolka platsen storre
delen av dygnet vilket ger forutséttningar for en forbéttrad trygghet
pa platsen. Genom att bebyggelsen placeras mot Réckstavédgen och
Bittringsvégen kan den bidra till ett tryggare offentlig rum dér fler
manniskor vistas och ror sig. Genom aktiva fasader med fonster och
entréer mot gatan skapas en naturlig dvervakning av gatumiljon.
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Jamstdlldhet

Enligt stadens trygghetsmitningar upplever kvinnor en storre
otrygghet &n min i det offentliga rummet. Tillkommande
bebyggelse ska mota de intilliggande gatorna med aktiva fasader
med fonster och entréer mot gatorna. Krav bor stdllas pa entrétithet
och uppglasning mot gator dér det ar lampligt, for att skapa storre
visuell genomslipplighet och rorelse vilket kan 6ka upplevelsen av
trygghet pa gatorna. Planforslaget bedoms medfora positiva
konsekvenser for jimstédlldheten i omrédet, bland annat genom att
Bittringsvégen far bebyggelse péa bada sidor av gatan.

Trafik och mobilitet

Néra omradet finns en busshallplats med busstrafik till Racksta T-
bana och Villingby. I och med ett 6kat antal boende i omradet
kommer underlaget for busstrafiken att 6ka. Konsekvenser for
gang-, cykel- och biltrafik behdver studeras i planarbetet. I forslaget
ska parkering 16sas i parkeringsgarage i tvd vaningar. Aven
markparkeringar kommer att studeras under planprocessen, dir en
avvigning mellan att bygga ut parkering och bevara gronyta
kommer att goras.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Réckstavdgen ér utpekad som blivande stadsgata av lokal karaktér,
men gatan dr svar att omvandla i och med att den &r kantad av
sméhus och radhus och ddrmed inte kan ges stadsméssiga kvaliteter
som en stadsgata innebér ldngs hela gatan. Forslaget kan bidra till
gatans omvandling till en stadsgata pd en mindre del av strickan.
Utvecklingen kan ocksa bidra till en béttre kontinuitet i
bebyggelsestrukturen och ett béttre gaturum for Béttringsvigen som
far bebyggelse pé bada sidor. Ny bebyggelse ska halla en hog
arkitektonisk kvalitet.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget kan bidra till att 6ka behovet av idrott och kulturella
aktiviteter i omradet. Planforslaget kan bidra till att forbéttra
tillgéngligheten till naturomradet i1 anslutning till planomradet.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

I och med att forslaget syftar till att bebygga ett skogsomrade kan
naturvdrden och biologisk mangfald komma att paverkas.
Bebyggelseforslagets struktur ska anpassas efter detta for att
sakerstélla bevarandet av naturvirden och biologisk méingfald.
Forlaget kan bidra till nyttjande av ekosystemtjdnster genom att ett
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gronomréde tillgidngliggors for rekreation. Samtidigt tas
gronomrade 1 ansprak for exploatering.

Planforslaget bedoms inte paverka manniskors tillgang till grona
och bl& miljoer pa ett betydande sitt forutsatt att bebyggelse
anpassas till naturmiljé och gangkopplingar tillskapas.

Klimat, milj6, halsa och sakerhet

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning behover tas fram i samband
med detaljplanearbetet. Planforslaget innebér att bland annat
naturmark och grasytor hardgors, vilket leder till att infiltrations-
och avrinningsforhallanden fordndras i omradet. I och med att det
gar ett avrinningsstrak genom aktuellt omrade behover bebyggelsen
placeras sa att straket hélls 6ppet.

Buller

Omradet ligger i anslutning till Rackstavigen dér bullernivaerna
kan uppga till 70 dBA ekvivalent ljudnivd. Bedomningen ir att
buller kan hanteras men placering och utformning av byggnader
behover studeras med hédnsyn till buller.

Markfororeningar
Inom omrédet finns en punkt med potentiellt fororenad mark
utpekad vilket behdver undersdkas under planarbetet.

Risk

Strélning fran stillverket norr om utredningsomradet ska beaktas
och krav pa sikerhetsavstand &r cirka 50 meter for att klara
riktvardet. Genom aktuellt omrade gar en hogspanningsledning som
ansluter till stillverket. Denna planeras gravas ner lings
Réckstaviagen.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardforfarande och nista tillfélle
som drendet behandlas i stadsbyggnadsndmnden blir vid
stdllningstagande efter plansamrad.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
kulturforvaltningen, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte tillkommer eller uppdagas nya omstandigheter,
som inte kunnat forutses, forvintas foljande tidplan:

Start-PM december 2020
Samrad januari 2022
Granskning juni 2022

Antagande 1 SBN oktober 2022

Planavtal
Planavtal ska tecknas med Stockholmshem for att tdcka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Forslaget bidrar till bostadsforsorjningen i Stockholm och
hyresbostidder och genomgangsbostader ar ett positivt tillskott 1
omradet. Det finns potential att genom detaljplanen tillskapa goda
boendemiljder 1 naturndra lage. Kontoret stéller sig positivt till
projektet och bedomer att fler bostidder ldngs Rackstavéigen ar
lampligt.

Vardhemmet 2 har kulturhistorisk klassificering gul och byggnaden
inom fastigheten foreslas rivas. Grundlaggningen avses
iteranvindas till parkeringsgarage. Aven markparkering foreslas.
Parkeringsfragan behover studeras vidare i kommande planarbete.

Bebyggelseforslaget innehaller en kvartersbebyggelse med
lamellhus 1 en halvéppen struktur. Nya punkthus foreslas ocksa 1
anslutning till befintliga punkthus. Bebyggelsen foreslas uppforas i
omkring fem vaningar och bor utféras med en indragen dversta
vaning i vissa lagen. Det &r av stor vikt att bebyggelsens téthet,
volym och form studeras vidare och att goda gardsmiljoer skapas.
Forslaget ska anpassas till omgivande bebyggelse, terrdng, natur-
och kulturvirden. Foreslagen bebyggelse r placerad 1 anslutning
till Koppargardens véard- och omsorgsboende som fortsatt ska kunna
upplevas som en solitér.

Skogsomradet norr om planomridet samt del av fastigheten
Vérdhemmet 2 &r utpekat som livsmiljo for skyddsvérda arter och ér
ekologiskt sérskilt betydelsefullt, vilket ska beaktas 1 det fortsatta
arbetet. Detaljplanen kan bidra till att angrdnsande naturomrade
tillgéngliggors.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet for Vardhemmet 2 péaborjas.
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