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Handlaggare Till
Peter Lundevall Stadsbyggnadsnamnden

08-508 27292

Redovisning av plansamrad och stéllningstagan-
de infor granskning av forslag till detaljplan for
Riddersvik, del av fastigheten Hasselby villastad
36:1 m.fl. i stadsdelen Hasselby villastad (ca 600
bostader)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndamnden godkédnner redovisningen av
plansamradet.

2. Reviderat planforslag uppréttas och stélls ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson Louise Heimler
Tf avdelningschef ~ Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att m6jliggéra ca 560 nya bostdder, ca 60
vard- och omsorgsbostader och en férskola med atta avdelningar
vid platsen for den f d trddskolan i Riddersvik i Hésselby villastad.
Planen avser &ven att bevara och utveckla de naturvédrden och
kulturhistoriska varden som finns vid Riddersviks gard, inklusive
den engelska parken. Stadsplanestrukturen har inspirerats av
tradgardsstadsidén. Planforslaget innehaller ca 50 % hyresratter
inklusive dldreboende och 50 % bostadsratter/dganderatter. Staden
dger all mark inom planomradet.

Foreliggande planforslag var pa samrad 2018-12-04 — 2019-01-29.
Planprocessen visar att flertalet remissinstanser &r positiva till
bostdder pa den nedlagda tradskolans tomt samt att Riddersvik gard
och den engelska parkens kulturvdrdens skyddas. Invandningar i
sak framfors. Lansstyrelsen bedomer att forslaget inte strider mot de
intressen som ldnsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL
under forutsattning att kompletterande redovisning och revideringar
genomfors infor ndsta planskede.

Manga Hasselbybor framfor kritik mot att nya bostader byggs
eftersom det ar kobildning pa Lovstavagen och kollektivtrafiken
inte fungerar tillfredstdllande. Exploateringen anses vara for hog,

Bilagor: Samradsredogérelse
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sarskilt i den 6stra delen av planomradet intill Riddersviks allé.
Forskolan vid Riddersviksvdgen anses ocksa innebéra en alltfor hog
skala Den tar en besoksparkering i ansprak samt hindrar nyttjandet
av ett parkstrak.

Stadsbyggnadskontoret foreslar utifran inkomna synpunkter
forandringar framst i den exponerade ostra delen av planomradet.
Sammanfattningsvis foreslas ett femvaningshus i entrélage sankas
medan andra delar inom kvarteret hojs. Ett hogre hus foreslas flyttas
till ett kvarter inom planomradet som dnnu inte markanvisats och
ersdttas av en radhuslédnga. Det kvarter dar omsorgsbyggnaden dr
beldgen kan effektiviseras, vilket innebar att foérskolan kan placeras
i anslutning till omsorgsbyggnaden. Pa sa satt kan en viktig
besoksparkering liksom parkmark kvarsta.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebér en lamplig avvédgning mellan olika intressen. Kontoret
foreslar att stadsbyggnadsndamnden godkéanner redovisningen och att
ett reviderat planforslag uppréttas och stélls ut fér granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora ca 560 nya bostdder, ca 60
vard- och omsorgsboende platser samt en forskola med atta
avdelningar, vid platsen for den fore detta trddskolan i Riddersvik i
Hasselby villastad. Avsikten dr vidare att utveckla omradet utifran
en vision om en samtida tradgardsstad som lag till grund for en
markanvisningstavling for omradet. Visionen konkretiseras genom
bl a variation i skala utifran platsens forutsattningar varierade
hustyper, forgardsmark, grona gardar samt platsbildningar. Planen
syftar ocksa till att bevara och utveckla natur och kulturhistoriska
varden som finns vid Riddersviks gard, inklusive den engelska
parken. Ingen nyttjad naturmark tas i ansprak. En stallbyggnad och
hage ges skyddsbestimmelser. Bostadsplanerna inrymmer ca 50
procent hyresrétter inklusive omsorgsboendet och ca 50 procent
bostadsratter/dganderdtt. Tillsammans ger det mojligheter till att
omradet intresserar olika hushallskategorier. En grundlaggande
tanke ar att foreslagen bostadsbebyggelsen bidrar till att uppfylla
stadens bostadsmal om 140 000 nya bostader till 2030.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ligger i stadsdelen Hasselby villastad i nordvéstra
Stockholm. Omradet innefattar bl a Riddersviks gard med stadens
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f d tradskola samt en stor park. Omradet &r ca 45 ha och omfattar
delar av fastigheterna Hésselby vill
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Planomrddet och gdllande planer.

Gaéllande detaljplaner

En stor del av planomradet ar inte tidigare planlagt. I norddst
omfattar planomradet delar av stadsplanerna 7084, 7081, 8011A
och 6016 som foreskriver gatumark eller parkmark. Detaljplan
P1999-05510 (f d lokstallet) ligger som en enklav inom plan-
omradet men omfattas inte av planforslaget.

Pagaende detaljplan i omradet

Nordvést om planomradet pagar arbete med den detaljplan (dnr
2017-09500) som provar mdjligheten att uppfora ett kraftvarmeverk
i Lovsta. Samrad om detaljplanen genomfors maj-juni 2019.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet &gs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Foreliggande forslag till detaljplan for Riddersvik &r forenligt med
oversiktsplanen. Planomradet ingar i utbyggnadsstrategin
stadsutvecklingsomrdde — komplettering (stora stads-
utvecklingsméjligheter). Inom denna strategi pekas omraden ut som
kan kompletteras med nya bostdder, verksamheter, service, skolor
och idrottsytor samtidigt som stadsmiljon berikas med béttre parker
och nya offentliga rum. Oversiktsplanen lyfter att planering pdgar
for komplettering kring Riddersvik gard samt att platsen har goda
forutsattningar att utvecklas till ett attraktivt omrade for rekreation
och méten for vésterort.
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Vision 2040

I Stockholms stads Vision 2040 (godkdnd i kommunfullméktige
2015), anges att det viaxande Stockholm &r en viktig forutsdttning
for att staden ska kunna utvecklas och att stockholmarna ska fa en
béttre stad att leva i. Samtidigt stéller en véxande stad stora krav pa
bostadsbyggande, framkomlighet och utbyggd samhallsservice.

Program

Programsamrad holls 2014 for ny bostadsbebyggelse pa den f d
tradskolan innehéllande ca 300 bostédder. Syftet med programarbetet
var att, utéver de nya bostdderna, skydda de kulturhistoriska vdarden
och naturvarden som Riddersviks gard med gardsmiljo och park
utgor. Forslaget mottogs positivt av majoriteten av remissinstan-
serna som framfoérde synpunkter i sak. De flesta sakdgare och
ovriga boende 6nskade att omradet behalls obebyggt, att om det
bebyggs sa ska det ske enbart med smahus samt att trafiksituationen
pa Lovstavagen forbattras, bade for biltrafik och for bussar. Pro-
gramforslaget bearbetades vilket bl a innebar att flerbostadshus
forlades mot Lovstavdgen. Det bidrog till att antalet bostdder 6kade
till ca 450. Stadsbyggnadsnamnden godkénde det bearbetade pro-
grammet 2015-04-14.

Kommunala beslut i 6vrigt

Avveckling av tradskolan

Exploateringsndamnden beslutade 2008-01-24 att verksamheten vid
Riddersviks trddskola om ca nio ha skulle upphéra. Verksamheten
avslutades 2009.

Nytt kraftvdrmeverk i Lovsta

Planomradet gransar i nordvast till detaljplanen som syftar till att
mojliggora ett nytt kraftvarmeverk. Verket planeras ersitta
Hasselbyverket och &r angeldget for att na ett fossilbranslefritt
Stockholm. Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2018-05-30 att plan-
arbetet skulle paborjas. Plansamrad genomfors varen 2019. Narmas-
te avstand mellan foreslaget kraftvarmeverk (férbranningsbyggna-
den) och ny bostadsbebyggelse inom Riddersvik &r ca 500 meter.

Markanvisning

Stockholms stad genom exploateringskontoret bjod 2015 in till
markanvisningstavling for bostdder pa det f d tradskoleomradet i
Riddersvik. Tavlingsjuryn har formulerat en vision om en samtida
tradgardsstad som nu ligger till grund for planforslaget.
Exploateringsnamnden har anvisat mark inom planomradet till
Besqab (2014-08-28), Hauschild & Siegel architecture AB, Ikano
bostad AB, Wallfast AB, Svenska hem i Bromma AB, Innovation
Properties Sverige AB med Vastkuststugan AB och Vivere
Fastigheter AB (2016-10-20). Exploateringsndmnden avser att
anvisa mark till SISAB samt kv. 7 till byggaktor fér bostdder.
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Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Planomradet ar beldget i den nordvéstra utkanten av Hasselby
villastad. Majoriteten av omkringliggande bebyggelse utgors av
villor och radhus. Det finns dven flerbostadshus i upp till fyra
vaningar norr om planomradet. Omkring 200 meter Gsterut upp-
fordes flerbostadshusbebyggelse i fyra vaningar under 1980-talet pa
omse sidor om Akermyntan centrum. I nordvést ansluter natur-
omraden vid Lovsta backar, Gorvélns naturreservat och Kyrkhamn.
Den tidigare soptippen vid Lovsta har tdckts éver och omvandlats
till ett grasbevuxet omrade med stiliserad topografi. Planomradet &r
flackt dar den tidigare tradskolan legat. I den engelska parken ned
mot Malaren dr marken mer kuperad. Riddersviks gard &r bebyggd
med en gles lagre bebyggelse vilket ger en lantlig pragel. De hoga
alléerna dominerar 6ver bebyggelsen.

i

=% Hasselby Villastad

Den engelska parken

Flygfoto 6ver planomrddet med omnejd, helhetsmiljén dr bevarad.

Kulturmiljo

Riddersviks gardsanldggning med omgivning &r utpekad av
stadsmuseet som en sdrskild vardefull kulturhistorisk miljo.
Herrgarden fran 1762 &r av Stadsmuseet blaklassad, dvs av
byggnadsminnesklass. Helhetsbedémningen lyder: Riddersvik med
herrgdrdsbyggnader, arbetarbostéder, ekonomibyggnader for lantbruket
i ett omrdde med alléer som markerar huvudstrdken, gdrdsplan,
trddgard, park med lusthus och den 6ppna dkermarken har
sammantaget ett synnerligen stort kulturhistoriskt vdrde.
Riddersviks gdrd dr den enda gdrdsbildningen i stadens dgo ddr
helhetsmiljon dr bevarad.
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Bild till vinster: Riddersviks gdard med flyglar. Bild till hger: Odlingslotter och
Riddersviks gdrd. Foton: Nivd Landskapsarkitektur.

Natur

Under 1800-talet bedrevs jordbruk pa platsen for den f d tradskolan.
Ar 1979 lit staden flytta sin trddskola till Riddersvik. Dér l1ag
tradskolan i trettio ar innan den avvecklades 2009. Marken &r idag
inhdgnad och tamligen glest bevuxen med lagre trad. Platsen har
begrdnsade naturvarden i sig, men fyller en funktion for spridning.
Den engelska parken har karaktér av landskapspark med bestand av
gammal tall, grov ek, parklind och ldrk. Planomradet ingar i den
regionala gronstrukturen och &r del av Gorvidlnkilen. Omradet har
hoga naturvdrden och ett rikt djurliv.

Trafik och kollektivtrafik

Lovstavdgen/Bergslagsvagen ar en huvudtrafikled. Lovstavdgen har
i anslutning till planomradet ca 5 900 fordon per dygn (2016).
Riddersvik forsorjs av flera busslinjer pa Lovstavédgen,
Blomsterkungsvédgen och Viaxthusvagen. Mojlighet for byte till
pendeltag finns i Barkaby och Spanga samt till tunnelbana i
Villingby eller Hasselby strand.

Vattenfragor

Genom det f d tradskoleomradet gar ett 6ppet dike, som tar emot
dagvatten fran norra Hasselby Villastad. Planomradet ingar i
sekundér skyddszon fér Ostra Milarens vattenskyddsomréde, med
sarskilda skyddsforeskrifter. Planomradet ar beldget inom avrin-
ningsomradet for ytvattenférekomsten Malaren-Gorvaln
(SE659044-160864).

Riskfragor

Férorenad mark

Planomradet har undersokts 6versiktligt mellan daren 2001 och 2014
avseende markfororeningar. Undersokningarna visar att omradet har
en generell féroreningsniva som ligger mellan Naturvardsverkets
generella riktvdrden for kdnslig markanvandning (KM) och mindre
kanslig markanvandning (MKM).
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Djurhélining

En faltrittklubb med ca 20 hastar hyr gardens stall och arrenderar
hagmark. Folkhdlsomyndigheten har ett rekommenderat avstand pa
200 meter till bostdder medan Boverket inte anger nagot specifikt
sdkerhetsavstand i sin senaste vagledning (2011). Stockholms stads
generella rekommendation &r ett skyddsavstand till bostdder pa 100
meter fran stallentré samt 50 meter fran hagar och ridvagar.

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormen klaras for planomradet. Det géller dven for
det planerade kraftvarmeverket i Lovsta (dnr 2017-09500).

Buller

Buller sprids fran Lovstavagen som avses att flytta norrut. Placering
for det foreslagna kraftvarmeverket och verksamhetsbuller kommer
att provas i detaljplanearbetet och en tillstandsprocess for anlagg-
ningen. Bullerspridning fran kraftvarmeverket visar varden under
gransvardena for bostdderna i Riddersvik.

Farligt gods
Genom planomradet gar Lovstavagen som dr sekundar transportled
for farligt gods varfor riskfragan ska utredas.

Service, idrott och kultur

Akermyntans centrum med livsmedelsbutiker, apotek, bibliotek
och vardcentral mm ligger ca 800 fran planomradet. Till
Villingby stora centrum &r det ca 4,5 km.

Riddersviks gard och den engelska parken ér ett populért be-
soksmal. Parkomradet &r viktigt for narboendes rekreation.
Stallverksamheten &r ett populért inslag. Norr om planomradet
finns Kyrkhamn som utreds for naturreservat.

Planfoérslaget

Samradsforslaget foreslar ny bebyggelse, gator, torg och park pa
framst den f d trddskolans mark samt skydd av den kulturhistoriskt
vardefulla miljon vid Riddersviks gard, andra kulturhistoriskt
intressanta byggnader samt den engelska parken.
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Kv 1. Byggaktor och arkitekt: Hauschild & Siegel architecture, kv 2. Byggaktor:
Ikano Bostad, arkitekt: Stadstudio & Landskapsgruppen, kv 3. Byggaktér:
Besqab Projektutveckling, arkitekt: A-sidan, kv 4. Byggaktor: Wallfast, arkitekt:
Kjellander Sjoberg, kv 5. Byggaktér: Svenska Hem i Bromma, arkitekt:
DinellJohansson Arkitekter, kv 6. Byggaktdr: Innovation Properties, arkitekt:
Ahlqgvist & Almqvist Arkitekter, kv 7. Kvarter ej markanvisat, kv 8. Byggaktor:
Vivere, arkitekt: White Arkitekter, kv 9. Byggaktér: Innovation Properties,
arkitekt: Ahlqvist & Almqvist Arkitekter, kv 10. Byggaktor: SISAB, arkitekt:
A-sidan & TM-konsult.

Ny bebyggelse

Samradsforslaget inrymde ca 560 bostéder, ett vard- och omsorgs-
boende med 60 platser, sex serviceldgenheter och en forskola med
atta avdelningar. Bebyggelsestrukturen utgors av 10 kvarter.
Planforslaget innehaller ca 50 % hyresrétter inklusive vardboende
och ca 50 % bostadsrétter/dganderétter.

Bostadsbebyggelsen foreslogs i samradsforslaget jamfort med
programforslaget vara hogre och tatare (i huvudsak fyra vaningar)
som skydd mot Lovstavégens trafikbuller. Mot den kulturhistorisk
vardefulla miljon féreslogs en lagre och glesare bebyggelse.
Utformningen har hamtat inspiration fran tradgardsstaden.
Tradgardsstadens karaktér skapas bl a genom bostadshus med
entréer mot gata, forgardar med planterbar mark i soderldagen och
tradplanterade gator. Dagvattenlésningarna ar integrerade i
landskapet. En stadsmaéssig karaktar skapas genom att bebyggelsens
fasader livar langs med gator.
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Park
Kulturmilja

Den nya bebyggelsen dr hégre och tdtare mot trafiken pa Lovstavdgen och ldgre
och glesare mot park- och kulturmiljo.

For att sdkerstdlla att det inte uppstar fér htga halter av
héstallergener planteras en vegetationsrida mellan hagen och
bostadsbebyggelsen.

Gestaltningsprinciper

Till planen hor ett stadsbyggnadsprogram som bl a behandlar
stadsbilden, riktlinjer for byggnadernas utformning och markens
anordnande. Detaljplanen reglerar bebyggelsens volymer genom
begrdnsningar av markens nyttjande samt genom bestimmelser
gdllande hogsta hojd pa byggnader och tillatna takvinklar. En
harmonisk variation inom och mellan kvarter efterstravas for att
mota olika boendes preferenser och ge en stimulerande gatubild.
For att bostadsgdrdar ska karaktariseras av gronska, och majligheter
till lek ska planterbar mark eller planterbart bjalklag finnas.
Detaljplanen reglerar ocksa gestaltningen for bland annat
forgardsmark, bostadsgardar och kvartersgator.

Bild till vinster: Méjlig utformning av ldga punkthus (kvarter 6 och 9).
Hlustration: Ahlqvist & Almqvist Arkitekter for Innovation Properties och
Viistkuststugan. Bild till hoger: Flera av bostadskvarteren rymmer olika hustyper
AB (kvarter 8). Illustration: White Arkitekter fér Vivere Fastigheter.



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-28, Dnr 2013-11692

i%“; Stockholms Tjansteutldtande
stad Dnr 2013-11692
Sida 10 (18)

Bild till vinster: Alla bostadsgdrdar utfomas med plats 6r lek (kvarter 4).
Hlustration: DinellJohansson Arkitekter for Svenska Hem i Bromma.

Bild till héger: Hogre bebyggelseforldggs mot Lovstavdgen (kvarter 8).
Illustration: White Arkitekter for Vivere Fastigheter AB.

Torg och platsbildningar

Befintligt dike genom omradet far ett nytt lage ldngs Lovstavdgen
En dagvattenpark for rening av dagvatten tillkommer i omradets
vastra del. I anslutning till dagvattenparken foreslas ”Broplatsen”
som utgor en 6vergang mellan bebyggelsen och kulturlandskapet.
En torgbildning foreslas pa 6mse sidor om Riddersviksvédgen. Inom
bostadsomradet foreslas d@ven en kvarterspark.

Dagvattenldsning vid “Broplatsen”. Illustration: Nivd Landskapsarkitektur.

Gator och trafik

Det nya omradet dr uppbyggt kring allmanna huvudgator och
kompletteras av kvartersgator i anslutning till bostadskvarter.
Lovstavdgen flyttas norrut och Riddersviksvagen forlangs genom
den nya bebyggelsen. Ett nytt finmaskigt nat for gang och cykel
skapas inom omradet. Langs Lovstavagen anldggs en ny samman-
héngande cykelbana. Nya busshéllplatser foreslas vid Lovstavagen.
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Allménna gator dr heldragna och kvartersgator dr streckade. Platsbild-
ningar markerade i bldtt. Illustration: Nivd Landskapsarkitektur.

Parkering

Det lagesspecifika parkeringstalet &r i den har delen av staden 0,6
parkeringsplatser/bostad. Byggaktorer kan genom mobilitets-
atgarder sanka parkeringstalet enligt Stockholms stads policy for
grona parkeringstal. For radhus och stadsvillor &r parkeringstalet
1,0. I samradsforslaget foreslogs att en forskola placeras pa en
storre besoksparkering vid Riddersviksvdagen. En annan
besoksparkering vid Riddersviks gardsallé foreslas halveras och en
parkering i direkt anslutning till herrgarden och kolonilotterna
foreslas utga.

Skydd av kulturmiljovéarden

Riddersvik &r ett unikt omrade vars varden ges skyddsbestammelser
i detaljplanen. Skyddsbestdammelserna (q) syftar till att bevara de
kulturhistoriska varden som ar viktiga for omradets karaktédr och
kulturhistoria. Framst géller detta byggnadernas konstruktion och
yttre utformning. For vissa byggnader finns skyddsbestammelser for
interiorer. Déar har lovplikten utdkats. Férutom herrgardsbyggnaden
som dr blaklassad foreslas flera andra kulturhistoriskt intressanta
byggnader fa skyddsbestammelser i plan.

Parkmarken (i huvudsak den engelska tradgarden) har stora
naturvédrden och kulturhistoriska varden. For att sdkerstélla strander
och utblickar har planomradet utvidgats relativt langt ut i vattnet.
Exploateringskontoret har i samband med planarbetet tagit fram ett
park- och skotselprogram som syftar till att varda och utveckla
parkmiljon.
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Hagmarken som anvdnds som beteshagar for hdstar i intilliggande
stall ges anvandningen odling och djurhallning. Gardens tidigare
kokstradgard hyrs idag av en kolonistférening och planlades i
samradsforslaget som odlingslotter.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planférslagets ca 600 bostader bidrar till stadens bostadsmal med
delmalet 70 000 nya bostdder 2019-2025. Sammantaget bedomer
stadsbyggnadskontoret att planforslaget mojliggor attraktiva och
levande boendemilj6er i anslutning till en unik kulturhistorisk
bebyggelse och vacker natur.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Ett tillskott av hundratals bostdder forstarker underlaget till nér-
liggande Akermyntan centrum. Planférslaget innebir en lokal for
centrumdndamal vid planomradets lokala torg. Planen mojliggor en
fastighetsbildning av garden och stallmiljon i enlighet med beslut av
exploateringsndmnden. Tva mindre nya byggrétter kan dka
mojligheterna for besoksverksamheten vid Riddersviks gard att
fortga. Den nya forskolan och omsorgsboendet tillfér lokala
arbetsplatser.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Foreslagen bebyggelsen utformas och placeras med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéarden pa platsen
enligt 2 kap.6 § plan och bygglagen (2010:900). Efter
programsamradet 2014 utarbetades en kulturhistorisk
konsekvensanalys (AIX, 2015). Foreliggande planférslag har
anpassats till de synpunkter om varnande av kulturmiljén, som
analysen lyfter fram. Respektavstandet mellan ny bebyggelse och
herrgardsbyggnaden bedoms som fullgott.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Detaljplanen innebdr att ett mer varierat bostadsutbud skapas i
Hasselby villastad. Andelen hyresbostédder inklusive specialbostdder
i stadsdelen uppgar till 23 procent. I planférslaget uppgar andelen
hyresrétter och specialbostdder i form av omsorgsboende till 50
procent. Genom att Riddersviksvagen forlangs in i det nya
bostadsomradet forstarks kopplingen till den befintliga villastaden.
En upprustning av den engelska parken véntas starka Riddersvik
som besoksmal och déarigenom locka besokare fran Hésselby och
andra stadsdelar. Den f d tradskolan ar idag inhdgnad och lagt
nyttjad. Den foreslagna bostadsbebyggelsen, férskolan etc. bedéms
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bidra till 6kad trygghet. Riddersviks omgivningar bedéms ge en
upplevelserik och trygg uppvaxtmilj6é for barn. Hasselby villastads
skola ligger ca 550 meter bort

Trafik och mobilitet

Planomradet ligger i den del av kommunen som har langst avstand
till city och saknar kapacitetsstark sparbunden kollektivtrafik, vilket
forklarar ett hogt bilinnehav i stadsdelen. Fler bostdder som
genererar 6kade transporter paverkar framkomligheten pa
Lovstavdagen. Samtidigt ger bostdderna ett 6kat underlag till en
forstarkt kollektivtrafik. Nya hallplatser planeras i anslutning till
nybyggnadsomradet. En ny cykelbana planeras intill Lovstavagen.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

En markanvisningstavling med gestaltningskriterier lag till grund
for markanvisningarna. Inspiration fran tradgardsstadsplaneringen
och markens uppdelning i mindre kvarter ger nybyggnadsomradet
gronska, variation och en trivsam skala. Den balanserade skalan
samspelar i stort med Hésselby villastads karaktér.

Kulturliv, idrott och rekreation

Omradets vérde for friluftsliv och rekreation &r betydelsefullt.
Genom att omradet planldggs med bevarandebestammelser for den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och att parken rustas,
sakerstdlls kulturella upplevelser och mdjligheter till rekreation for
saval nuvarande och nya boende.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Som kompensation for ianspraktagen gronyta pa f d tradgards-
skolans mark foreslas att den engelska parken rustas upp till mer
ursprunglig karaktdr och gors mer tillgdnglig. En ekologisk
mangfald mojliggors genom parkens storlek och variation,
odlingslotterna, de planerade grona bostadsgardarna samt
skyddandet av de tva alléerna. Ett 6ppet dagvattendike och en
dagvattendam kopplade till en vattenférande ravin omhéandertar
dagvattnet pa ett pedagogiskt satt.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna miljo-
kvalitetsnormerna for vatten. Dagvatten fran planomradet f6rdréjs
och renas innan avledning sker. Nybyggnadsomradet bedoms klara
ett s k hundraarsregn men fragan kommer att utredas narmare i
enlighet med lansstyrelsens rekommendationer.
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Bullerutredningen for ny bebyggelse har beaktat att den planerade
energianldggningen i Lovsta kan innebéra en viss 6kad trafik forbi
planomradet. Berdkningarna visar att riktvardet for trafikbuller kan
innehallas for samtliga bostdder forutsatt att i vissa fall minst
hélften av boningsrummen orienteras mot innergarden alternativt att
lagenhetsstorleken begrinsas till max 35 m?. Lovstavigen dr
sekundar transportled for farligt gods. En forutsdttning angiven i
planen &r att bostader placeras pa minst 25 meters avstand fran
Lovstavagen. En i plan reglerad tét vegetationsrida hindrar
allergenspridning. Géllande markfororeningar pagar det arbete med
att ta fram platsspecifika riktvarden for att finna vilka atgarder som
behover vidas for att marken ska bli 1amplig att bebygga och inte
utgora en hélsorisk for manniskor.

Teknisk forsorjning
Planomradet far behov av tva nya elnétsstationer, vilka planlaggs. I
ovrigt finns teknisk infrastruktur framdragen till planomradet.

Planprocess

Process
Planen &r uppréttad med normalt forfarande med program enligt
PBL (2010:900) i dess lydelse innan 1 januari 2015.

Samrad

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 4 december
2018 till 29 januari 2019. Samradsforslaget visades i Tekniska
Namndhuset, i Hasselby Villastads bibliotek i Akermyntans
centrum och pa Medborgarkontoret pa Bibblerian i Hasselby gard
samt pa www.stockholm.se/detaljplaner. Samradsmote i form av
oppet hus holls 2018-12-18 i Hasselby Villastads Folketshus dér ca
200 personer narvarade. Antalet yttrande uppgar till ca 180.

Samlade synpunkter

Remissinstanserna stoder i huvudsak planforslaget men har syn-
punkter i sak. Lansstyrelsen ar positiv till att detaljplanforslaget
generellt lyckas skapa en exploatering med bostdder samtidigt som
hdga natur- och kulturvdrden bevaras, upprustas och blir en kvalité,
inte bara for det nya bostadsomradet utan for en betydligt stérre
omgivning. Ladnsstyrelsen bedomer att forslaget inte strider mot de
intressen som ldnsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL
under forutsattning att kompletterande redovisning och revideringar
genomfors infor ndsta planskede avseendemiljokvalitetsnormer for
vatten, miljokvalitetsnormer for luft, strandskydd samt hédlsa och
sdkerhet (6versvamning, foérorenad mark, buller, geoteknik och
farligt gods). Léansstyrelsen bedomer att betydande miljopaverkan
inte gar att utesluta varfér en MKB kan bli aktuell. En rad
kompletterande utredningar och fortydliganden foreslas av


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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lansstyrelsen. Sakédgare och ndarboende ér kritiska mot fler bostader,
som genererar mer trafik pa den belastade Lovstavagen dér ocksa
kollektivtrafiken hamnar i koerna. Vidare anser manga att
flerbostadshusen bor sdnkas till tre vaningar. Kritiska asikter riktas
sarskilt mot utformningen och skalan i den 6stra delen av planom-
radet. Sarskilt anses kv. 1 och 2 for hoga och att forskolan inom kv.
10 vid Riddersviksvagen é&r felplacerad.

Kontoret konstaterar inledningsvis att grundkonceptet med en
bebyggelse inspirerad av tradgardsstadsidén &r val funnen i
Hasselby villastads karaktdr och ndrheten till det vackra
kulturlandskapet. Generellt riktas fa kritiska synpunkter mot den
vastra delen av planomradet, dvs kv. 4-8. Kontoret har med
anledning av inkomna synpunkter omstuderat planupplagget i
bebyggelseomradets Gstra del. Det 4-5 vaningar hoga huset inom
kv. 1 foreslds utga fran platsen. Byggaktoren kan ges ny
markanvisning inom kv. 7 som dnnu inte &r markanvisat. Inom kv. 1
avser kontoret istédllet studera om radhusbebyggelse kan inrymmas.
En sadan bebyggelse skulle harmoniseras med befintlig radhuslénga
pd motsatta sida av Enbarsgrand och den smaskaliga
kulturhistoriska bebyggelsen (bl a dldsta konsumbutiken i
Stockholm) inom kvarteret.

Hushdjden i kv. 2 varierade i samradsforslaget mellan 3-5 vaningar.
I detta synliga entréldge foreslas en enhetlig hojd pa 4 vaningar. I
likhet med 6vriga flerbostadshus mot Lovstavédgen foreslas att
vindsinredning tillats. Sammantaget innebér justeringarna en mer
sammanhallen skala och en viss utdkad exploateringsgrad.
Arkitekturen behdver bearbetas. Det planerade torget i fint solldge
vidgas nagot.

Forskolan i kv. 10 foreslas flyttas till kv. 3 och samordnas med
omsorgsboendet inom kvarteret. En flytt till kv. 3 innebér att
forskolan placeras mitt i byn” dvs i direkt anslutning till
nybyggnadsomradet, dér de flesta barnen kommer att bo. Genom att
forskolan omlokaliseras kan en vél nyttjad parkeringsplats kvarsta
for besokare till Riddersviks gard och den engelska parken vilket &r
forenligt med ett av planarbetets évergripande malsattning att ut-
veckla omradet for besokare. En flytt till kv. 3 innebdr att ett
parkstrdk och en uppskattad del av den s k Rosenparken kan
bevaras. SISAB har inga invdandningar mot foreslagen flytt.

Byggnaden for omsorgsboende inom kv. 3 flyttas ndrmare kors-
ningen. Darmed ges utrymme for omplaceringen av ovan ndimnda
forskola. Forskolebarnen far vid en omlokalisering en vil belagen
gard.
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Skiss som illustrerar féreslagna f()’rdndringar. Forslag till bearbetning visas med
fdrgade ytor. Siluetter av samrddsforslaget syns ocksd i kartbilden.

Ridderviks allé forlangdes i samradsforslaget till Lovstavagen, men
utan trafik. Kontoret foreslar att denna del prévas att Oppnas for tra-
fik for att fa ett béttre trafikflode for boende i befintliga villastaden
mot Lovstavdgen. Trafikeringen av allén berdknas bli forhallandevis
begrdnsad och ér i linje med stadsmuseet som menar att allén ar ett
naturligt och historiskt sétt att angora en herrgardsbyggnad

I 6vrigt foreslas att kolonilotterna placeras pa parkmark istéllet for
kvartersmark. Andringen r i enlighet med lantméteriets formella
invdndningar mot ett utsnitt kvartersmark inom parkmark. Detta dr
aven i enlighet med stadsdelsndmnden som upplater lotterna.
Genom att reducera men behalla en befintlig parkeringsplats i direkt
anslutning till herrgarden ges kolonisterna rimliga mojligheter att
angora sina lotter, liksom gaster samt transporter till man-
gardsbyggnaden. Anvandningen for de tva mindre nybyggnads-
rdtterna anpassas mer till gardens nuvarande inriktning. Istéllet for
en gata runt hela stallomrade foreslas en enklare vandplats i
stallomradets sodra del. Planarbetet kompletteras med ett flertal
utredningar i enlighet med lénsstyrelsens 6nskemal.
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Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer, liksom miljéférvaltningen, att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobedomning behover goras. Utifran det ytterligare material som
tagits fram sedan programsamrad bedomer lansstyrelsen att
betydande miljopaverkan inte gar att utesluta. Detta beh6ver utredas
vidare, speciellt avseende MKN vatten, markféroreningar och

kulturmiljo.

Tidplan

Granskning december 2019
Antagande (SBN) juni 2020
Planavtal

Planavtal har tecknats med ovan ndamnda byggaktorer for att tdcka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Utformningen av Riddersvik vilar pa idén om en samtida
tradgardsstad. Aktuellt planforslag bygger vidare pa underlaget fran
ett programarbete och en markanvisningstdavling. En generell
utgangspunkt dr dversiktsplanen som anger bostader for
planomradet och stadens delmal att bygga 70 000 nya bostader
2019-2025. Bostadsomradets lageskvalitet dr den direkta narheten
till tva av yttre vasterorts viktigaste kulturbarande inrattningar —
Riddersviks gardsmiljo och den engelska parken. Parkens lage vid
Madlaren, dess storlek och karaktdr ger unika mojligheter till en
staimningsfull naturupplevelse.

Planens tva delar med bostadsutbyggnad och bevarande av kultur-
och parkmiljon hanger samman. Bostdderna dr en ekonomisk
forutsdttning att rusta upp den engelska parken och utveckla
Riddersviks gard. Angaende kobildning pa Lovstavagen ar det
viktigt att kollektivtrafiken pa sikt byggs ut och bostdderna ger ett
battre underlag for en sadan.

Remissyttrandena ger stod for samradsforslagets grunddrag med
bevarande av Riddersviks gard och den engelska parken samt
huvuddelen av nybyggnadsomradet. Bearbetningar av
samradsforslaget foreslas framst for de delar av bebyggelseomradet
i 6ster som tydligast annonserar sig utdt. Aven trafikféringen
foreslas justeras. Flertalet forslag till &ndringar torde vara i linje -
helt eller delvis - med manga kringboendes mening.
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Sammantaget har kontoret funnit att det ar mojligt att ca 600 nya
bostdder kan tillkomma inom f d trddgardsskolans omrade. Sedan
tradgardsskolans nedléaggning 2009 har marken, som saknar patag-
liga natur- och rekreationsvédrden, i stort legat oanvand.
Inspirationen fran tradgardsstadsidén ger en tét och forhallandevis
lag skala. Sallsynta boendekvalitéer skapas genom blandningen av
villaliknande punkthus, radhus, lagre flerbostadshushustyper i 3-4
vaningar, vard- och omsorgsboende, forskola, bostadsratter och
hyresritter, narhet till park samt ett stall och historisk gardsmiljo.

Kontoret bedomer att presenterade forslag till bearbetningar av
planforslaget utgor en lamplig avvdgning mellan enskilda och
allmédnna intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkanner redovisningen och att ett reviderat planforslag upprattas
och stélls ut fér granskning.

SLUT
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