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SAMMANFATTNING

Fastigheten De gamlas hem 2 &r beldgen i Stureby och angransar till
Svedmyra tunnelbanestation. Fastigheten nyttjas delvis for
vardboende och upplats med tomtrétt till Micasa.
Exploateringsndmnden beslutade 2017-07-07 om en markanvisning
till Besqab for ca 80 bostdder samt en forskola med fyra
avdelningar pa del av fastigheten De gamlas hem 2. Samtidigt fick
Micasa en markanvisning for en gruppbostad pa del av fastigheten
Stureby 1:1. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for
nybyggnation i form av ca 80 bostdder, ett gruppboende och en
forskola med 4 avdelningar.

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positiv till att utreda projektet
vidare och prova dess forutsattningar i en planprocess. Forslagets
paverkan pa befintliga naturvarden samt identifierad
spridningskorridor ska utredas vidare under planprocessen. Det dr
aven viktigt att typologi, placering, vaningsantal och fotavtryck
studeras vidare med sérskild hdnsyn till befintlig natur- och
kulturmiljo. Planarbetet ska ocksa beakta fragor som buller och
angoring.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for nybyggnation inom
fastigheterna De gamlas hem 2 samt del av Stureby 1:1 i form av
bostdder, forskola och gruppboende. Planarbetet ska strdva efter ett
kvalitativt tillskott av bostdder i en kanslig kulturmiljé som vérnar
omradets naturvérden.

Bakgrund

2017-07-07 beslutade exploateringsndmnden om en markanvisning
till Besqgab for ca 80 bostdder samt en forskola med fyra
avdelningar pa del av fastigheten De gamlas hem 2. Samtidigt fick
Micasa en markanvisning for en gruppbostad pa del av fastigheten
Stureby 1:1.
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Oversiktskarta éver Stureby med ungefiirligt inringat planomrdde.

Planomradets lage

Planomradet ar beldget sydvast om Svedmyras tunnelbanestation i
anslutning till Stureby sjukhem och har en area pa ca fyra hektar.
Oster om sparomrédet ligger Svedmyraplan. Svedmyraplan méter i
nordost kvarteret Sexmédnnen bestaende av tva flerbostadshus om 10
vaningar, tva punkthus i 8 vaningar, en stor dagligvaruhandel och
en markparkeringsyta. Pa dstra sidan om sparomradet aterfinns dven
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Svedmyra smastugeomrade. Planomradet omfattas av ett
skogsomrade och bebyggelse tillhorande Stureby sjukhem.

Géllande planer

Gallande stadsplan for fastigheten De gamlas hem 2 &r P1 1104 och
medger allméant dndamal. Fastigheten Stureby 1:1 omfattas av
stadsplan Pl 3389B som anger markanvédndning som park eller
planterad allmén plats. Ingen genomforandetid aterstar.

Pagaende detaljplan i omradet

Det pagar ett plandrende pa fastigheten Sexménnen 1 m.fl.
Planforslaget avser bebyggelse intill Svedmyraplan i Enskede och
omfattar uppforandet av ca 270 bostdder i form av hyresratter samt
lokaler for centrumandamal.
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Karta som visar planomrddets ldge, samt angrdnsande pdgdende detaljplan.
Aktuellt planomrdde dr inringat med réd linje och kvarteret Sexmdnnen 1 m.fl. dr
inringat i blatt.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten De gamlas hem 2 och del av
Stureby 1:1. Bada fastigheterna dgs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut att de lokala centrumen i omradet r
viktiga att stdrka. Det finns vissa stadsutvecklingsmojligheter i
anslutning till Svedmyra tunnelbanestation. Det framhalls att
befintliga parker bor utvecklas och kompletteras med mindre
parker. Enskedeviagen ar utpekat som ett urbant strak.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade om en markanvisning till Besqab
2017-07-07 for ca 80 bostdader samt en forskola med fyra
avdelningar pa del av fastigheten De gamlas hem 2. 2017-07-07
beslutade exploateringsndmnden ocksa om en markanvisning for en
gruppbostad pa del av fastigheten Stureby 1:1 till Micasa.

Nuvarande férhallanden

Kulturmiljo

Omradet omfattas av Stureby sjukhem, en fére detta vard- och
forsorjningsinrattning fran 1930-talet. Strax utanfor planomradet
ligger dven Gamlebyns fore detta dlderdomshem fran 1920-talet.
Tillsammans bildar de en kulturhistoriskt véardefull
institutionsmilj6. I 6versiktsplanen utpekas Sturebys
institutionsomrade som sérskilt kulturhistoriskt vardefullt. Samtliga
byggnader inom planomradet &r kulturhistoriskt klassificerade av
Stadsmuseet (se illustration sid 5).

Svedmyra smastugeomrade i dster a markerat som kulturhistoriskt
vardefull miljo av Stadsmuseet. Svedmyra smastugeomrade bestar
av smahus i en till tva vaningar, som till storsta del ar i ljusa
pastellfarger. Omradet byggdes ut under tidigt 1930-tal, de 6stra
kvarteren under 1950-talet. Husen uppfordes som sjélvbyggeri efter
typritningar framtagna av fastighetskontorets egnahemsbyra.
Stadsdelen karaktériseras som tradgardsstad. Omrdadet har i stort
bevarat sin ursprungliga smastugekaraktar.
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Kartmaterial 6ver-fastigheternas kulturhistoriska klassificering. De garrflas hem 2
innehar gron- samt gulklassad bebyggelse och institutionsmiljé.

En kulturmiljéutredning har tagits fram av Nyréns (2016) som
pekar pa att planomradets bebyggelse innehar olika kanslighet infor
ny bebyggelse och dndringar som fordndrar fastighetens befintliga
struktur. Utredningen redovisar tre klassificeringar som indikerar
byggnaders kanslighet for forandring i forhallande till forstaelsen av
omradet som kulturhistorik vardefull institutionsmiljo. Ny
bebyggelse bor utformas och gestaltas med hédnsyn till detta.

Befintlig panncentral, Foto Nyréns
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Panncentralen, som i kulturmiljéutredningen pekats ut som kdnslig,
foreslas rivas och ersattas med bostadsbebyggelse. Det fortsatta
planarbetet ska utga ifran identifierade vérden.

Bildmaterial fran kulturmiljéutredningen som pdvisar bebyggelsens kdnslighet
gentemot ny bebyggelse och fordndring, réd markering avser panncentralen.

Trafik och kollektivtrafik
Enskedevédgen, som anknyter till Svedmyraplan, innehar omradets

dominerande trafikflode. Enskedevégen kantas pa bada sidor av
trottoarer samt en cykelbana dster om gatan. Stadens cykelplan
pekar ut Enskedevdgen som ett huvudstrak.

Fran cirkulationsplatsen utgar dven Tussmotevagen som dr belagen
norr om Stureby sjukhem och planomradet. Vagen har en relativt
hog trafikeringsgrad pa 4400 fordon per dygn. Svedmyra
tunnelbanestation trafikeras av tunnelbanans grona linje mellan
Hagsdtra och Hasselby Strand. Vid Svedmyraplan stannar
busslinjerna 161 (Gréndal-Bagarmossen) och 163 (Karrtorp-
Bredédng).

Miljo

Skogsmiljon inom planomradet bestar av en kombination av 16v-
och granskog. Genomférd naturmiljoutredning visar pa att
planomradet &r klassat som hogt naturvarde respektive visst
naturvérde. Klassningen grundar sig pa platsens betydelse som
spridningsnatverk for att uppratthélla en biologisk mangfald pa en
regional och nationell niva.
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Inom omradet forekommer det inga fridlysta arter. Det forekommer
dock rodlistade faglar inom planomradet — vilka inte kan knytas till
ett specifikt delomrade.

Aven Ekologigruppens spridningsanalys (&r 2016) p&visar att
planomradets skogspartier &r viktiga ur ekologiskt perspektiv.
Tilltdankt bebyggelse ligger inom markomrade som é&r utpekat som
kdrnomrade for barrskogsnéatverket i soderort. Bebyggelsens skala
och utformning blir darfor en viktig fraga att studera vidare utifran
spridningskorridorens funktion.

Naturvérdesinventering i kvarteret
k= Brevbararen och De gamlas hem

&= —— Hogsta naturvarde - naturvardesklass 1

Hogt naturvarde - naturvardesklass 2

. Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
A a1 = o = Visst naturvérde - naturvardesklass 4

Bildmaterial frdn Ekologigruppens spridningsanalys som pdvisar

grénomrddets naturvdrde.
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Buller och vibrationer

Omradet ar idag bullerutsatt fran bade biltrafiken och tunnelbanan.
Ljudnivan &r enligt stadens bullerkarta mellan 40-60 dBA i
ekvivalent ljudniva inom planomradet.

Tunnelbanesparets trafik kan orsaka eventuella vibrationer inom
planomradet.

Vattenfragor
Planomradet ingar i tillrinningsomradet for Henriksdal, vilket
innebdr att dagvattnet leds till Henriksdals avloppsreningsverk.

Trygghet, jamstalldhet och barnperspektiv

Enligt stadens trygghetsmétning fran 2016 finns vissa utmaningar
kopplade till trygghetsrelaterade fragor i den offentliga miljon i
néarheten av planomradet. Bland annat &r kvinnor i hogre grad dn
man oroade nér de vistas pa tunnelbanestationen narmast dar de bor.
Samtidigt anser ocksa en storre andel kvinnor &n mén att morka
omraden med dalig belysning i ndromradet medfor otrygghet.

Skola och forskola

I ndaromradet finns ett antal skolor i bade kommunal och privat regi.
Fyra forskolor aterfinns i ndrheten av planomradet. Enligt
stadsdelsforvaltningen tacker befintliga och planerade foérskolor i
naromradet behovet av férskoleplatser. Tillkommande behov
sdkerstdlls genom planerad forskola.

Planforslaget

Forslaget innebdr att befintlig institutionsmiljo kompletteras med ny
bebyggelse i form av bostédder, férskola och ett gruppboende.
Bostadsbebyggelsen foreslas i ett strak langs skogskanten och ska
verka for att skapa ett avslut pa den befintliga strukturen. En
forskola med fyra avdelningar planeras i ett av bostadshusen.
Parkeringsgarage &r integrerat i byggnaderna. Den befintliga
panncentralen foreslas rivas och ge plats till nya bostader.
Byggnaderna ska i huvudsak placeras for att inte innebédra negativ
inverkan pa de identifierade naturviardena. I kommande planprocess
behover forslaget studeras gillande typologi, placering,
vaningsantal och fotavtryck. Bedémningen &r att omradet &r svart
att komplettera med en regelritt kvartersstruktur med hansyn till
befintlig struktur, topologi och bevarandevérda naturvdrden. I
planomradets véstra del foreslas ett gruppboende. Med hénsyn till
topografin foreslas en suterrdngbyggnad med 6 lagenheter.
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Planforslagets konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap

11 § att en miljobedomning beh&ver goras. Underlag till
behovsbedomning har inhdmtats fran Stadsmuseet,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

De viktigaste konsekvenserna att studera vidare bedémer
stadsbyggnadskontoret i nuldget vara férslagets samverkan med
natur- och kulturhistoriskmiljo.

En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Stockholms stads mal kring bostadsforsorjning tillgodoses inom
projektets ramar dd markanvandningen skapar forutsattningar till ett
uppforande av nya bostader och ett gruppboende.

Naringsliv och kompetensforsérjning
Planforslaget ger ett underlag till att stairka Svedmyraplan som
lokalt centrum med lokal service.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Stadsmuseets bedomning &r att foreslagen detaljplan inte innebér en
sa betydande miljopaverkan, ur kulturhistorisk synvinkel, att en
miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram. Stadsmuseet anser
dock att stor hdnsyn ska tas till befintlig bebyggelse och dess
markplanering vid fortdtning. Den foreslagna rivningen av den
befintliga panncentralen — som &r gulklassad — anser Stadsmuseet
riskera att paverka de kulturhistoriska vardena negativt.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad

Forslagets markanvandning ger upphov till en forskola med fyra
avdelningar. Uppférande av bebyggelse innebar att gron mark pa
fastighet De gamlas hem 2 och del av Stureby 1:1 tas i ansprak, men
detta i fordel for barns mojlighet till goda utbildningsméjligheter
och vistelseyta. Lokaliseringen &r @ven lamplig da en forskola kan
nyttja det omgivande naturomradet fér barns rekreation.

Ett genomférande av planerade bostdder, gruppboende samt
forskola innebdr att platsen som rekreationsomrade kan
tillgangliggoras for fler medborgare &n idagslaget.
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Trafik och mobilitet

Planforslaget innebar ett 6kat trafikflode av personbilar och
transporter inom, till och fran fastigheterna De gamlas hem 2 samt
del av Stureby 1:1.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Den foreslagna bebyggelsen ska arkitektoniskt och
gestaltningsmadssigt ta hdnsyn, samt anpassas, till Stureby sjukhem
och dess omgivande miljé. Den nya bebyggelsen ska vara ett
vdardeskapande komplement och bidra till hela institutionsmiljon.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planarbetet ska ge upphov till ytterligare rekreation genom att
tillgéangliggora planomradet for fler medborgare i samband med ett
genomforande av bostdder, forskola och gruppboende i anslutning
till natur- och parkmark. Kontoret &r medveten om att foérslaget
aven tar befintlig naturmiljo i ansprak samt rekreativa varden, men
bedomer att tillgdngliggorandet av platsen som helhet mojliggor for
en okning av det rekreativa anvandandet bland fler medborgare.

En klimatsmart och talig stad

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Remissinstansen Storstockholms brandférsvar (SSBF) hanvisar till
Lénsstyrelsens rekommendation om en bebyggelsefri zon om 25
meter fran jarnvag. Utifrdn planforslaget bedomer SSBF att
risknivan vid ursparning sannolikt inte &r forhojd inom
planomradet. Hastigheten pa passerande tdg kommer troligen att
vara lag utifran tunnelbanestationens placering invid fastigheten.

Miljoforvaltningen bedomer att buller, naturmark och rekreation
utgor de viktigaste miljo- och hélsofragorna att beakta i kommande
planarbete. Planomradets naturomrade utgor en del av ett ekologiskt
sarskilt betydelsefullt omrade (ESBO) som livsmiljo for
skyddsvarda arter och ingar i ett ekologiskt samband mellan
Hemskogen och Majrosskogen. Miljoforvaltningen hanvisar till att
barrskogsvegetationen &r betydelsefull for habitatnatverket, dess
nyckelarter och for rekreation. Bullerinverkan pa planomradet fran
Tussmotesvdgen och tunnelbanan bor ytterligare utredas. Dessa
aspekter beaktas vidare i planprocessen.

Process

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Utifran att erforderligt
underlag for detaljplanens framtagande levereras enligt uppsatt
projekttidplan samt att det under planprocessen inte kommer till
eller blir kdnda nya omstandigheter, som inte kunnat forutses,
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forvantas nedan tidplan. Detta drende foreslas beslutas i
stadsbyggnadsnamnden for ett stillningstagande infor plansamrad.

Tidplan

Beslut att paborja planarbetet, december 2018
Beslut infoér plansamrad, oktober 2019
Samrad, februari 2020

Granskning, september 2020

Antagande, december 2020

Planavtal
Planavtal ska tecknas med Besqab for att ticka kontorets kostnader i
samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positiv till att utreda projektet
vidare och prova dess forutsattningar i ett samrad. Planforslaget
innebér fler bostdder som genererar ett storre underlag till att starka
Stureby som lokalt centrum med utdkad service, vilket &r positivt.
Stureby sjukhems hoga kulturhistoriska varden och det narliggande
gronomradet ger mojlighet att skapa en unik boendemiljo i ett
kollektivtrafikndra lage. I planprocessen behdver bland annat
typologi, placering, vaningsantal och fotavtryck studeras vidare
med sdrskild hansyn till befintlig natur- och kulturmiljo.
Bedomningen &r att omradet ar svart att komplettera med en
regelratt kvartersstruktur med hansyn till befintlig struktur, topologi
och bevarandevidrda naturvdrden. Kopplingen mellan tunnelbana
och angransande villaomrade behover forstarkas och kan komma att
paverka bebyggelsens placering. Det &r viktigt att naturomradet
mellan bostdderna och gruppboendet fortsattningsvis kan vara en
rekreationsplats for allménheten.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT
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