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Handlaggare Till

Namo Marouf Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-50827571

Startpromemoria for planlaggning av
Vaxthusvagen, del av fastigheterna Hasselby
villastad 28:1, 40:21 och 29:9, i stadsdelen
Hasselby villastad (ca 240 bostader inom
projektet for Stockholmhusen)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Thomas Stoll Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ca 240 nya hyresrétter
fordelat pa 4 lamellhus i ca 4-5 vaningar, inom projektet for
Stockholmshusen. De nya bostdderna kompletterar befintlig
bebyggelse och ger en mer blandad karaktar till omradet. Kontoret
ser positivt pa projektet som ger ett valbehovligt tillskott av
hyresbostdder i stadsdelen.

Planomradet ar belédget i stadsdelen Hasselby villastad vid
Viaxthusvagen intill kommungransen mot Jarfilla. Kringliggande
bebyggelse domineras av privatigda smahus med Lindblomsgrand-
Grantorpsgrand samt Smedshagens flerbostadshus som undantag.
Projektet stammer 6verens med Oversiktsplanens intentioner om att
Viaxthusvagen kan fa storre betydelse som sammanldnkande strak.
Den nya bebyggelsen kan bidra till detta genom att tillféra omradet
med nya bostdder. Forslaget bidrar dven till stérre mangfald av
hustyper och upplatelseformer till 6verkomliga hyror och kan
ddrmed skapa en mer socialt sammanhallen stadsdel. De
tillkommande bostaderna é&r ett bidrag till stadens bostadsmal.
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Samtliga fastigheter dgs av Stockholms kommun genom dess
exploateringsnamnd. Del av fastigheterna Hésselby villastad 28:1,
40:21 och 29:9 markanvisades till AB Svenska Bostdder 2018-09-
27. Marken avses upplatas med tomtritt.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ca 240 nya hyresrétter i
flerbostadshus langst med Vaxthusvagen i stadsdelsdelen Hésselby
villastad. Flerbostadshusen kompletterar befintlig bebyggelse och ar
av Stockholmshustyp. Fyra lamellhus &r féreslagna att uppféras vid
kommungransen mot Jarfalla.

Stockholmshusen syftar till att effektivisera bostadsbyggandet med
héllbara, vélritade och vélbyggda hyresréatter och bidrar till stadens
bostadsmal. Projektet kan darmed tillféra bade kvantitet och kvalitet
i Hasselby villastad.

Bakg rud

Visionsbild av Stockholmhus.

Stockholmshusen

Bristen pa bostadder &r en av Stockholmsregionens storsta
utmaningar. I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa
bostadsbyggandet ska 6ka. Kommunfullmédktige har gett de
kommunaldgda bostadsbolagen, stadsbyggnadsnamnden,
exploateringsndmnden och trafikndmnden i uppdrag att ta fram en
process och ett koncept som ska bidra till sdnkta byggkostnader.
Resultatet av detta arbete dr Stockholmshusen. Ett Stockholmshus
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ska vara ett bra exempel pa hur en hustyp kan byggas med hog
kvalitet avseende god arkitektur och bra material, och maste kunna
forhalla sig till olika typer av befintlig bebyggelse. Till och med ar
2020 ska 3500-5000 bostdder av stockholmshustyp vara
byggstartade. Planforslaget ar ett led i att uppna malet.

Plandata
3 d
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Karta som visar planomrddets ungefdrliga avgrdnsning.

Planomradets lage och omfattning
Planomradet utgors av del av fastigheterna Hésselby villastad 28:1,
40:21 och 29:9.

Omradet ar ca 1,8 ha och bestar av en ca 400 meter lang remsa
naturmark pa en bredd om ca 45 meter mellan Vaxthusvédgen och
kommungransen mot Jarfélla. I séder stracker sig omradet till
Skalbyvadgen och i norr till rondellen vid Vixthusvédgen-
Blomsterkungsvédgen. Sodra delen dr relativt plan medan den norra
ar latt kuperad.
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" Ortofoto
/1 Planomrade
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Ortofoto 6ver ungefirligt planomrade.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan (dnr 2001-17301) medger natur som
anvandning. Viss del av omradet langst soderut angransande mot
Skélbyvégen dr inte detaljplanelagt.

e

_ Géllande planer
[ Planomréde

Gdllande detaljplan (naturmark). Den sédrd delen dr fnte detaljplanelagd.

Pagaende detaljplaner i omradet

I Smedshagen, soder om omradet pagar detaljplanearbete (dnr
2016-15666) for bostdder samt en forskola. I Riddersvik pagar ett
planarbete (dnr 2013-11692) for bostdder (smahus samt
flerbostadshus). Intill Riddersvik i Lovsta pagar dven planarbete
(dnr 2017-09500) for Lovstaverket.
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Markagoférhallanden

Samtliga fastigheter dgs av Stockholms kommun genom dess
exploateringsnamnd. Del av fastigheterna markanvisades till AB
Svenska Bostdder 2018-09-27.

Markédgofdrhdllanden

] Planomrade
Privat tomtrattshavare
Stockholms stad
Ovriga ytor dr privata dgare

Markdgoférhdllanden.
Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholms stad (antagen av
kommunfullméktige den 19 februari 2018) identifieras
stadsutvecklingsomraden dar dagens befintliga stadsdelar kan
fortdtas med bl.a. bostdder. Stadsdelen Hasselby-Villingby har
vissa mojligheter till stadsutveckling enligt 6versiktsplanen.
Oversiktsplanen pekar ut villastadsdelar med potential for
utvecklingsmojligheter dér tatheten kan uttkas i kollektivtrafikndra
lagen. Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanens intentioner att
skapa béttre underlag for lokal service och utbyggnad av
kollektivtrafik. Vaxthusvagen kan fa en storre betydelse som
sammanldnkande strak nar Jarféllas stadsutvecklingsomraden
fardigstalls. Har ar séarskilt narheten till Barkarby station viktig, som
forlangningen av Viaxthusvdagen mojliggjort.

Vision 2040

Vision 2040 — Ett Stockholm for alla, beskriver att Stockholm ska
utvecklas mot att bli en socialt, ekonomiskt, ekologiskt och
demokratiskt hallbar stad. Stockholmshusen ér ett bidrag till
visionens mal om att skapa en levande stad dar alla kan bo, med
attraktiva stadsmilj6er och ett brett utbud av bostéder.
Stockholmshusen ar ocksa en konkretisering av visionens
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beskrivning av satsningar pa att effektivisera byggprocesser och
bygga fler hyresrdtter med rimliga hyror.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Stadsdelen Hasselby villastad kan generellt beskrivas som en
utpraglad smahusstadsdel. En storre inflyttning och exploatering av
stadsdelen borjade framforallt pa 1960- och 70-talet. Omradet kring
aktuellt planomrade karaktériseras av grupper av radhus avskilda
fran varandra med generost sparad naturmark. Vid Vaxthusvagen-
Blomsterkungsvagen norr om planomradet finns 4 flerbostadshus
som nyligen tillkommit. Smedshagen, séder om Skdlbyvagen utgors
av en sammanhallen bebyggelse av flerbostadshus i slutna gardar
med tva till fyra vaningar.

Trafik och kollektivtrafik

Busshallplats finns ca 150 m fran foreslagen bebyggelse utmed
Viaxthusvédgen. Narmaste sparbundna trafik finns i Barkarby
(avstand ca 3,5 km), Spanga (avstand ca 5 km), Héasselby Gard
(avstand ca 3 km) och Villingby (avstdnd ca 5 km).

I och med Viaxthusvédgens utbyggnad och ny vég for bilar, cyklister
och gaende, ar mojligheten till nya busslinjer mellan Jarfalla
kommun och Stockholms stad méjlig.

Miljo

Platsen bestar av tradbevuxen naturmark och ar latt kuperat i norra
delen. Hela omradet ingar i ett kdirnomrade for ekologiskt sarskilt
betydelsefulla omraden (ESBO) med potentiella lokaler och
spridningszoner for groddjur. En tidig salamanderutredning har
utforts. Resultatet visade att inga groddjur patraffats under
inventeringen. Inventeringsresultatet dr inte en slutrapport och
vidare utredning kan behdvas under planskedet.

Vegetationen fungerar bland annat som livsmiljoer for faglar och
insekter samt som en del av omradets dagvattenhantering. Traden
bidrar &ven till skuggning och temperaturreglering av omradet.
Inom planomradet finns dod ved, som inhyser livsmiljoer for
insekter. Naturmarken har rekreativa vdarden och nyttjas fér bland
annat naturlek.

Vattenfragor

Planomradet ingdr i Béllstaans och Goérvélns avrinningsomraden.
Ballstaans ekologiska och kemiska status ar idag otillfredsstallande.
Gorvéln i Malaren har en god ekologisk status, men uppnar inte god
kemisk status.
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Planomréidet angrinsar till den sekundéra skyddszonen i Ostra
Mialarens vattenskyddsomrade. Syftet med vattenskyddsomradet ar
att bevara en god kvalitet pa ravattnet for ytvattentdkterna vid
Lovon, Norsborg, Gérvéln och Skytteholm inom Ostra Mélaren.

D

HASSELBY YILLASTAD

201717157

Bestdmmelser
o 100 200 1 { ] Planomrade
| iemy / 7] Ytvattenskydd

Omrddet ingdr inte i vattenskyddsomrdde.

Riskfragor

Vid ett kraftigt skyfall finns det risk for att det samlas vatten pa
Viaxthusvagen, speciellt vid planomradets sodra del. Med
foreslagen exploatering kommer andelen hardgjorda ytor i
planomradet att 6ka och ddarmed kommer infiltrations- och
avrinningsforhallanden i omradet att férdndras.

Vid byggnation av bostédder pa lermark intill vagar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna.

Trygghet, jAmstélldhet och barnperspektiv

I stadens trygghetsmaétning fran 2017 redovisas en rad olika
fragestéllningar géllande trygghet i bl.a. Hasselby villastad.
Gallande oro for brott av nagot slag i sitt eget bostadsomrade l1ag
vardet i stadsdelsomradet pa 19% 2017 jamfort med hela staden
som ldg pd 17%. Det finns &ven en storre oro for att vistas ute under
kvallstid i forhallande till hela staden.
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I Hasselby villastad bor en hégre andel barn &n genomsnittet fér
staden. Ca 23% av befolkningen &dr mellan 0-16 ar i férhallande till
hela staden dér antalet barn dr 18%. I stadsdelen finns det ett flertal
forskolor samt 4 kommunala grundskolor och tillgang till
Smedshagens lekplats och skateramp. For rekreation och nédrheten
till vattnet finns Riddersvik som enkelt nas med buss.

Byggandet av nya bostdder bedoms inte fa nagra negativa
konsekvenser for barn. Atgérder for att utveckla lekplatser och
gronytor i omradet skulle kunna bidra till att fler barn fran
stadsdelen mots.

Service, idrott och kultur

Akermyntans centrum, séder om Véxthusvégen, har ett
serviceutbud med dagligvaruhandel, vardcentral, bibliotek och
fritidsgard. I narliggande stadsdel Hésselby gard finns
centrumservice och butiker, kulturskola och fritidsgard. Vallingby
centrum har ett storre serviceutbud, sim- och idrottshall.

Planférslaget

Markanvandning

Det foreslagna planforslaget kréaver en dndrad anvandning fran
naturmark till bostadsandamal. Forslaget innehaller ca 240 bostdder
fordelat pa 4 lamellhus om ca 4-5 vaningar. Exploateringens
innehall och utformning kommer att prévas i planprocessen.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-09, Dnr 2017-17157

“%; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2017-17157
Sida 9 (15)

o

- Tl s -

Skiss dver planforslaget i tidigt skede (Vera arkitekter).

Natur och gronstruktur

Da naturmarken bestar av tradbevuxen barr- och blandskog ar det
positivt att bevara somliga delar, dér det ar mojligt, i forhallande till
husen placering. En begréansning av hardgjordyta kan leda till att
uppna detta.

Parkering och trafik

Kontoret har bedomt att bilparkering ska 16sas inom kvartersmarken
i underjordsgarage. Ur trafiksynpunkt ar det betydande att tidigt i
processen utreda mojligheter for garageutfarter som samspelar med
gatusektionen som idag bestar av bilvédg, gang- och cykelbana.
Maojliga kopplingar till gransen mot Jarfdlla kommun i dster kraver
vidare utredning.

Gestaltning
Husens gestaltning foljer det gestaltningsprogram som finns
framtaget for Stockholmshusen. En avvédgning gédllande placering av
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uteplatser och balkonger, i forhallande till buller fran gatan kréavs.
Med fordel kan uteplatser pa bottenvaningarna placeras mot
kommungransen da forgardsmark &r viktig ut mot gata.

Néarmare innehall och utformning kommer att prévas i
planprocessen.

Planférslagets konsekvenser
En viaxande stad

Bostadsforsorjning

Under manga ar framoéver kommer Stockholm ha ett stort fokus pa
bostadsbyggande. Stadens ambition &r att fortdta stadsmiljon genom
att komplettera med nya bostdder pa lampliga platser i alla delar av
Stockholm. Planférslaget &r ett direkt bidrag till detta samt till
stadens bostadsmal (140 000 nya bostader till 2030). Hasselby
villastad domineras av smahus och en 6kning av hyresrétter till
rimliga priser ses som ett positivt tillskott och bidrar till att koppla
samman och integrera stadsdelar och skapa socialt blandade
stadsdelar.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Enligt Stadsmuseets bedémning &r de foreslagna byggnaderna
mojliga att addera utan att nagra kulturhistoriska véarden paverkas i
stor omfattning. Lamellhus pa aktuellt markomrade innebér inte en
sadan betydande miljopaverkan ur kulturhistorisk synvinkel att en
MKB behover tas fram.

Stadsmuseet bedomer att forslaget ar mojligt da det planeras i
stadsdelens utkant, tydligt avskilt fran befintlig bebyggelse. Detta
trots att forslaget skiljer sig fran 6vrig bebyggelse och
bebyggelsemonster i ndaromradet och i stadsdelen.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad

Stockholm har en blandad befolkning men &ar samtidigt en socialt
delad stad. Bostadsbristen drabbar manga, inte minst grupper med
svag ekonomi, unga, studenter och nyanldnda. I Stockholm é&r bl.a.
villaomraden och bostadshus ibland lokaliserade for sig som
enklaver. Att efterstrdva olika bostadstyper och upplatelseformer i
alla stadsdelar &r ett viktigt sdtt att motverka geografisk segregation
och né en socioekonomiskt mer blandad stad. Hésselby villastad
domineras av smahus (77%, 2014) och en 6kning av hyresritter till
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rimliga hyror ér ett behovligt tillskott och kan ddarmed vara ett steg i
ratt riktning till att bidra till en mer socialt sammanhallen stadsdel.

I stadsdelen finns det en tydlig segregation i forhallande till
flerbostadshusomradet Smedshagen. For att potentiellt koppla
samman Smedshagen med resten av Hésselby villastad kan det vara
betydande med vissa atgérder t.ex. genom att sammankoppla med
ny bebyggelse och tydligare strak.

Planomradet gransar till Jarfalla kommun. Smahus ar beldgna precis
intill naturmarken. Viss intressekonflikt kan komma att uppsta nér
naturmarken tas i ansprak. Forskolan som &r beldgen intill
kommungransen anvander idag viss del av skogen for lek.

Stadsmiljon ska upplevas som trygg for alla. Upplevelsen av
trygghet varierar patagligt mellan olika stadsdelar. Planf6rslaget kan
skapa en mer blandad och jamstélld stadsdel nar hyresratter
upprattas. Avsaknaden av bebyggelse jamte strackan pa
Vixthusvagen kan uppfattas som otrygg, sarskilt under morka
perioder. En bebyggelse jamte gatan kan leda till viss kdnsla av
oppenhet. Ddaremot bidrar bebyggelsen inte till 6kad trygghet i hela
stadsdelsomradet.

Trafik och mobilitet

Kollektivtrafiken é&r ett viktigt verktyg for att skapa en mer
sammanhdngande stad. I och med foérldngningen av Vaxthusvégen
till Jarfalla kommun sa har dven angoring av gang- och cykeltrafik
forbattrats intill planomradet. Hér finns det mojligheter att koppla
samman planforslagets entréer med gang- och cykelstraken.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

Att manniskor med olika livsstil moter varandra i vardagen bidrar
till en levande stadsmilj6. En blandning av bostadstyper,
lagenhetsstorlekar och upplatelseformer efterstrévas i hela staden.

En mer sammanhédngande bebyggelse langs Vaxthusvdgen bedéms
medfoéra positiva konsekvenser, som ett led till att uppna ett mer
sammanhdngande stadslandskap och ett varierat bostadsbestand.

Den langsiktiga ambitionen fér Vaxthusvégen ar att skapa ett urbant
strak. Det smala planomradet lampar sig for Lamellhus.
Lamellhusen kompletterar kringliggande bebyggelse och starker
kopplingen mellan gata och smahusbebyggelse, vilket skapar ett
sammanhdngande landskap. Lamellerna ldngst med gatan bidrar till
den langsiktiga forvandlingen av Viaxthusvédgen som ett urbant
strak.
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Stockholmshusen har ett tydligt gestaltningsprogram. De tdankta
lamellhusen kan i sin tydliga gestaltning skapa kontraster gentemot
de omkringliggande smahusen och dven inkorporeras med
naturmarken.

Rekreation

Planforslaget innebér att naturmark tas i ansprak. Naturmarken har
vissa rekreativa varden och nyttjas bl.a. fér naturlek av férskolebarn
fran Jarfalla kommun. Under planarbetet ska anvdndandet av
planomradet undersokas och tas i akt.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Naturvérden, ekosystemtjanster samt dagvattenhantering ar fragor
som behover vidare utredning under planarbetet. Med féreslagen
exploatering kommer andelen hardgjorda ytor i planomradet att 6ka
och darmed kommer infiltrations- och avrinningsférhallanden i
omradet att fordndras. En dagvattenutredning bor darfor utféras for
att bland annat kunna redovisa hur dagvatten fran omradet ska
omhéndertas och vad kapaciteten i det befintliga ledningsnétet ar.

Enligt stadens miljoprogram ska ekosystemtjéanster framjas vid
stadsutveckling. En naturmiljoutredning bor darfér goras under
fortsatt planarbete. Gronytefaktor (GYF) ska anvdndas vid
planering av kvartersmark pa stadens mark. Resultatet fran
naturmiljoutredningen och hur GYF har anvénts i planen bor sedan
redovisas i planhandlingarna.

En bedomning av hur naturvarden och biologisk mangfald paverkas
och hur ménniskor far tillgang till naturmiljoer behéver beaktar i
planskedet. Planomradet ligger inom ett habitatnatverk fér groddjur.
En tidig utredning har utforts dér resultatet pavisade att inga
groddjur hittats under inventeringen. Da undersokningen inte &r en
slutgiltig rapport kan en uppdaterad utredning behdvas.
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Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

2

Buller

1 Planomrade
<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA

Il 45-70 dBA

Il 7075 dBA

Il >75 dBA

Buller ldngs med Vixthusvdgen.

Hela omradet utsétts for buller fran Vaxthusvdgen. Narmast gatan
overstiger bullret 60 dB(A). Da planomradet gransar till Jarfalla
kommun, ddr det idag finns smdhus, sa kan detta eventuellt medfora
en viss paverkan betraffande buller om den befintliga tradbevuxna
naturmarken delvis férsvinner. Om husen uppfors kan de dock ge
positiv effekt som bullerddmpande atgard gentemot
kommungransen. En positiv framtida konsekvens avseende buller ar
att vagen planeras for att minska hastigheten fran 60 till 40 km/h.

Vid byggnation av bostédder pa lermark intill vagar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna. Detta kan ge
upphov till oldgenhet for manniskors hélsa. Det bor darfor
sakerstdllas att byggnaderna grundldggs och konstrueras pa sadant
satt att markvibrationer inte sprids till byggnaderna.

Stockholms stad har antagit malet att vara fossilbranslefritt ar 2040
och i stadens miljoprogram finns malet om en héllbar
energianvandning (mal 1). En forutséttning for att nd dit ar att
energianvandningen i byggnader blir effektivare och att alternativa
energikallor utnyttjas i hogre grad. I miljoprogrammet finns ocksa
delmal 1.4 ”For nyproducerad byggnad, pa av staden markanvisad
fastighet, ska energianviandningen vara hogst 55 kWh/m?och ar”. En
redovisning av hur planen bidrar till att na malet om hallbar
energianvandning bor finnas med i planarbetet.

Ljudkvalitet, vibrationer, vattenfragor, markféroreningar samt
energianvandning i byggnader kommer att beaktas i planarbetet.
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Teknisk forsorjning
Konsekvenser avseende den tekniska férsorjningen kraver vidare
utredning i planarbetet.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardférfarande. Om inriktningen av
planarbetet forandras, eller om det paverkas av nya foérutsattningar
av betydelse, ska drendet dock redovisas for namnden for nytt
stallningstagande redan efter plansamradet.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som asyftas
i plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap 11 § att en
miljobedémning behover goras. Underlag till behovsbeddmningen
har inhdmtats fran Stadsmuseet, miljoforvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kdnda nya omsténdigheter,
som inte kunnat forutses, forvantas foljande tidplan:

Start-PM 22 november 2018
Samrad september 2019
Granskning juni 2020
Antagande juni 2020
Planavtal

Planavtal har tecknats med AB Svenska Bostdder for att tdcka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa utvecklingen som bidrar till
ett valbehovligt tillskott av hyresbostdder i stadsdelen. Bebyggelsen
bidrar till positiva effekter genom att tillféra omradet med storre
mangfald av hustyper och upplatelseformer till rimliga hyror och
darmed dven bidra till en mer socialt sammanhallen stad.
Utvecklingen innebér dven ett mervérde for 6vriga boenden i
stadsdelen da en tryggare gata skapas. Bada sidorna av
Viaxthusvagen inom planomradet ar idag obebyggda.
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Kollektivtrafiken ér ett viktigt verktyg for att skapa en mer
sammanhédngande stad. I och med férlangningen av Vaxthusvagen
till Jarfalla kommun sa har angoring av gang- och cykeltrafik
forbattrats intill planomradet som kan utnyttjas av boende pa
Viaxthusvdgen. En 16sning med underbyggd parkering inom
kvartersmarken majliggor ett storre bevarande av den befintliga
gronskan.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planarbete pabdorjas.
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