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Startpromemoria for planlaggning av
Jordbruksministern 3 i stadsdelen Bagarmossen
(60 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Petter Lindencrona

Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora uppforandet av ny
flerbostadsbebyggelse inom fastigheten Jordbruksministern 3.
Fastigheten dgs av Rikshem Specialboende AB.

Rikshem Specialboende AB har inkommit med anskan om
planldggning for fastigheten Jordbruksministern 3. Befintlig
bebyggelse inom fastigheten avses rivas till f6ljd av en omfattande
vattenskada. Idag bedrivs daglig verksamhet i byggnaden som
strider mot anvédndningen i1 gillande detaljplan. Detta innebér att
den befintliga byggnaden inte kan utvecklas och foréndras da
anpassning till badde ny verksamhet och annan utformning star 1 strid
med detaljplanens intentioner.

Forslaget omfattar uppforande av flerbostadsbebyggelse om cirka
60 lagenheter. Rikshem har for avsikt att utreda mojligheten att
uppfora bostadsriétter i kombination med bostéder for dldre.
Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmél och for att dstadkomma goda boendemiljder.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Oversiktskarta med planomrddet markerat med rod streckad linje.

Utlatande

Syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggéra byggnation av ny
flerbostadsbebyggelse om cirka 60 ldgenheter inom fastigheten
Jordbruksministern 3 i stadsdelen Bagarmossen.

Bakgrund

Rikshem Specialboende AB har inkommit med ansdkan om
planldggning for fastigheten Jordbruksministern 3. Befintlig
bebyggelse inom fastigheten avses rivas till f6ljd av en omfattande
vattenskada. Idag bedrivs daglig verksamhet i byggnaden som
strider mot anvédndningen i gillande detaljplan. Detta innebér att
den befintliga byggnaden inte kan utvecklas och forédndras da
anpassning till bade ny verksamhet och annan utformning star i strid
med detaljplanens intentioner.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger i den nordvistra delen av Bagarmossens
stadsdel och ar cirka 3800 kvm. Omrédet angrénsar till
Nackareservatet i norr och vister. I sdder och sydost ligger
lamellhusbebyggelse som ér byggd kring 1970. I sydvést ligger en
forskolebyggnad. Bagarmossens tunnelbanestation ligger inom
cirka 800 meter.

Markéagofdérhallanden
Planomradet omfattas av fastigheten Jordbruksministern 3 som &ags
av Rikshem Specialboende AB.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I den gillande Gversiktsplanen beskrivs Bagarmossen-Skarpnéack
som ett stadsutvecklingsomridde som kan kompletteras med nya
bostider, verksamheter, service, skolor och idrottsytor samtidigt
som stadsmiljon berikas med béttre parker och nya offentliga rum.

Program f6r Bagarmossen och Skarpnéck

Omrédet ingar i programmet for Bagarmossen och Skarpnick
(godkint 1 stadsbyggnadsndmnden 2016-10-27) och planomridet ar
utpekat for nya bostiader

5
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. Fortitningar

Ny bebyggelse, dvriga delomraden

e £ %&}\ SRR F Il R
Karta frdan planprogrammet som visar pd foreslagna ﬁ)rtatmngar inom
Bagarmossen. Planomrddet dr markerat med en réd cirkel.

-_J Pagaende projekt

Naturreservat
Planomradet avgriansas av Nackanaturreservat i norr och véster.

Géllande detaljplan
Planomradet omfattas idag av detaljplanen PL 7962 som medger
garage for niarboende.

Planmosaik med planomrddet markerat med réd streckad linje.
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Pagéaende projekt i ndromradet

Vister om planomradet pagér just nu detaljplanearbete for omradet
vid Karrtorps IP (Dnr 2015-13402 - del av fastigheterna Kérrtorp
1:1, Hammarbyhdjden 1:1 och Skarpnicks gérd 1:1 i stadsdelen
Kaérrtorp). Forslaget omfattar uppforande av flerbostadsbebyggelse
om cirka 600 ldgenheter plus en ny forskola.
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Oversiktskarta med planomrddet markerat med rod streckad linje och

planomraddet vid Kdrrtorps IP ungefirligt markerat med bld streckad linje.

Flygbild éver planomrddet. Planomrddet dit ungefirligt markerat med en rod

cirkel.
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Nuvarande forhallanden

Mark och natur

Planomradet utgors till storsta del av en hardgjord yta och en lagre
byggnad dir det idag bedrivs daglig verksamhet for
utvecklingsstorda. I anslutning till byggnaden finns naturmark.
Fastigheten angrénsar till Nackareservatet 1 norr och véster.

Naturvirden inom omradet dr framst kopplade till omradets nirhet
till Nackareservatet och att omradet utgor delar av habitatnitverken
for groddjur och barrskogsfaglar. Inom omradet &r naturvirden
framst kopplade till enskilda trdd med hdgre naturvérden.

Stads- och landskapsbild

Stadsdelen Bagarmossen ér byggd pa mark som tillhorde
Skarpnicks Gérd. Stadsplanen for utbyggnaden av Bagarmossen var
klar 1950 och bebyggelsen véxte fram under nigra ar. Stadsplanen
karakteriseras av anpassning till naturmarken och bebyggelsen dr en
blandning av lameller, punkthus och enstaka hogre byggnader. Pa
1960-talet utokades Bagarmossen mot norr med ett stort omrade vid
Byilvsvégen dér aktuellt planomrade ligger.

Kulturhistorisk klassificering

Fastigheten dr gulmarkerad pa stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Det betyder att fastigheten med bebyggelsen ér
av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.

Trafik och tillganglighet

Planomradet ligger inom cirka 800 meter gangavsténd fran
Bagarmossens tunnelbanestation och den nirmaste busshéllplatsen
ligger inom cirka 200 meter. Bilangéring till planomrédet sker via
kvartersmark som tillhor intilliggande fastighet (Jordbruksministern

1.

Buller

Ljudmiljén inom planomrddet dr god p.g.a. ett avstdnd om cirka 120
meter fran ndrmaste trafikerade vig som ar Byilvsvigen. Ljudnivan
vid planerade bostdderna dr enligt stadens bullerkarta 40-45 dBA
ekvivalent ljudniva.

Luftkvalitet
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.
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Planforslaget

Beskrivning

Rikshem har inkommit med ett forslag som redovisar tre punkthus
med parkering i markplan. Foreslagen bostadsbebyggelse innehéller
cirka 60 lagenheter och har en hojd pa fyra till sex véningar.

Foreslagen bebyggelse innebir att den befintliga bebyggelsen pa
platsen rivs och ersétts av nya byggnader. Forslaget kommer att
bearbetas och byggnadernas antal, placering och volymer ska
studeras vidare i fortsatt planarbete.

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer 1 nuléget att en miljobedomning
och didrmed en miljokonsekvensbeddmning enligt bestimmelserna i
miljobalken 6 kap 11§ inte behdver goras da planens genomforande
inte forvintas medfora betydande miljopaverkan. Bedomningen
baseras pa det underlag till behovsbeddmning som inkommit fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen samt brandforsvaret.

Natur

Marken inom planomradet &r ianspraktagen och i huvudsak redan
exploaterad. Fastigheten utgors idag till storsta del av en hardgjord
yta och en lagre byggnad. I anslutning till byggnaden finns
naturmark.

Inom omréadet dr naturvdrden framst kopplade till enskilda trid med
hogre naturvirden. En traddinventering med beskrivning av bade
vitalitet och ekologiska vdrden samt en utredning av
ekosystemtjanster foreslds att genomforas. Genom att bevara vissa
befintliga trdd och skapa en gronskande gard finns goda
forutsattningar till att attrahera delar av exempelvis
Nackareservatets fagelfauna, vilket skulle vara ett positivt tillskott
till de boende, boendemiljon och biologisk méngfald.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsmuseet tillstyrker forslaget och bedomer att det ar mojligt att
ersétta den befintliga byggnaden med flerbostadsbebyggelse om
fyra till sex vaningar ur kulturhistorisk synvinkel.

Trafik

Bilangoring till planomradet sker via kvartersmark som tillhor
intilliggande fastighet (Jordbruksministern 1). Bilparkering bor ske 1
underjordiska garage och angoringen till bebyggelsen ska ske pa
samma sétt som idag och intrnget i natur- och gardsmiljon ska
minimeras. Frdgan ska studeras vidare 1 fortsatt planarbete.
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Jamstalldhet

Nytt tillskott av bostadsbebyggelse i1 kollektivtrafiknéra lage ger
forutséttning att skapa en mer jamstilld stadsmiljoé da kvinnor i
storre utstrackning 4n mén anvénder sig av kollektivtrafik. Det
tillhandhaller storre flexibilitet, ndrmare koppling till andra delar av
staden och stdrka mojligheten att kombinera arbets- och vardagsliv.
Ur trygghetsperspektiv bedoms det vara positivt med ny bebyggelse
och fler som ror sig i omradet for att bidra till en 6kad kénsla av
trygghet.

Buller
Riktvirde for trafikbuller klaras. Ekvivalentnivderna understiger
riktvardena med cirka 10 dBA.

Dagvatten

Omradet dr idag redan bebyggt och kommer erséttas med ny
bebyggelse vilken innebér att dagvattenméngderna inte
avseendevirt kommer att 6ka frdn omradet. Daremot visar
skyfallsmodellering for Stockholms stad att det idag finns risk att
det samlas vatten 1 planomradets vid ett kraftigt skyfall. En
dagvattenutredning som redovisar hur dagvattnet fran omradet ska
omhéndertas bor utforas.

Riskfragor

Markféroreningar

Enligt miljobedomningen finns det ingen kdnnedom om
markfororeningar pa platsen. En oversiktlig provtagning av
markfororeningar bor goras.

Planprocess

Planarbetet foreslds genomforas med standardforfarande och nésta
tillfalle som drendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden foreslas bli
efter samradet.

Tidplan for planarbetet
Planen hanteras med standardforfarande, enligt foljande preliminéra

tidplan:

Start-PM Kvartal 2 2018
Plansamrad Kvartal 1 2019
Granskning Kwvartal 3 2019
Antagande Kvartal 4 2019

Planavtal kommer att uppréttas med Rikshem.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den aktuella platsen &dr lamplig
att prova for bostadsbebyggelse. Forslaget foljer intentionerna i
oversiktsplanen samt programmet for Bagarmossen och Skarpnéck
och dr ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal.
Platsen har goda forutséttningar for att kunna skapa attraktiva
bostdder med tillging till service och kollektivtrafik samt direkt
anknytning till grénomrade.

Foreslagen bebyggelse bor ta hiansyn till platsens forutsattningar
gillande terrdngforhéllanden och kulturhistoriska varden. Métet
mellan bebyggelse och Nackareservatet samt entréer och kopplingar
till rekreationsomradet for gdende och cyklister bor beaktas.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden fattar

beslut i enlighet med kontorets tjdnsteutlatande att planarbetet ska
paborjas.

SLUT
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