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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Karin Norlander

Sammanfattning

Syftet med detaljplanearbetet &r att prova mojligheten att uppfora en
ny drivmedelsstation invid korsningen Béllstaviagen/Ulvsundavig-
en. Planen ska mdgjliggora nybyggnation av en servicestation, med
pumpar och tillhdrande servicebyggnader sdsom butiksbyggnad och
tvitthall.

Planomradet omfattar ca 6900 kvm i den norra delen av fastigheten
Riksby 1:3. Fastigheten dgs av Stockholms stad och den aktuella
delen ar idag upplaten med arrende till Swedavia AB.

Drivmedelsstationen ingick tidigare som en del 1 planeringen av
Solvallastaden, pé andra sidan Billstavdgen. Ett omrdde norr om
Billstavdagen markanvisades den 12 november 2015 till OK-Q8 AB,
som ett led i en evakuering av bolagets verksamhet i Katarina-
garaget vid Slussen. Lokaliseringen av skola och bostdder 1 néra
anslutning till servicestationen visade sig dock problematisk, frimst
med tanke pa riskaspekterna. En omlokalisering av servicestationen
till flygplatsomradet har bedomts underlétta den fortsatta planering-
en vid Solvalla. Som en del i en omforhandling av arrendeavtalet
med Swedavia ska staden dterta det aktuella markomradet.
Exploateringsndmnden markanvisade omradet till OK-Q8 AB den
21 september 2017.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Aktuellt planomrdde dr markerat med rott och ligger i direkt anslutning till
Bromma flygplats, invid Bdllstavigen och Ulvsundavigen. Norr om omrddet
ligger Solvalla travbana och i oster, pa andra sidan Ulvsundaviigen ligger
bostadsomrddena Annedal och Mariehdill.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanearbetet dr att prova mojligheten att uppfora en
ny drivmedelsstation invid korsningen Béllstavdagen/Ulvsundavig-
en. Planen ska mojliggdra nybyggnation av en servicestation, med
pumpar och tillhérande servicebyggnader sdsom butiksbyggnad och
tvitthall.

Bakgrund

Drivmedelsstationen ingick tidigare som en del 1 planeringen av
Solvallastaden, pa andra sidan Béllstavigen. Ett omrade norr om
Billstavigen markanvisades den 12 november 2015 till OK-QS8 AB,
som ett led 1 en evakuering av bolagets verksamhet 1 Katarina-
garaget vid Slussen. Sedan markanvisningen gjordes har planering-
en av Solvallastaden framskridit och behovet av en skola 1 omradet
har bekréftats. Lokaliseringen av skola och bostider i néra anslut-
ning till servicestationen har visat sig problematisk, fraimst med
tanke pa riskaspekterna. En omlokalisering av servicestationen till
flygplatsomridet har bedomts underlétta den fortsatta planeringen
vid Solvalla.
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Som en del i en omforhandling av arrendeavtalet med Swedavia ska
staden éterta det aktuella markomrédet. Exploateringsndmnden tog
ett inriktningsbeslut i drendet och markanvisade omradet till OK-Q8
AB den 21 september 2017.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger strax sdder om Béllstavdgen, 1 nira anslutning
till den del dir vdgen, pa bro, gar 6ver Ulvsundavigen. I anslutning
till Béllstaviagen och planomradet finns dven en géng- och cykelvig
som kopplar till Ulvsundavigen. Planomradet omfattar ca 6900
kvm i1 den norra delen av fastigheten Riksby 1:3.

Markagofoérhallanden

Fastigheten Riksby 1:3 dgs av Stockholms stad och den aktuella
delen ar upplaten med arrende till Swedavia AB. Som del i det
omforhandlade arrendeavtalet mellan parterna ska staden aterta
marken och har markanvisat denna till OK-QS8. Avflyttning ska ha
skett senast den 31 december 2019, under forutsittning att
Swedavia AB erhaller bygglov for grindar, staket, spolhus m.m.
som finns pd omradet idag och behdver ersittas. Parterna ska dock
verka for att avflyttning kan ske tidigare.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt den géllande 6versiktsplanen fran 2010,

pekas omréadet kring Solvalla ut som ett av stadens
utvecklingsomrdden for tit och stadsméssig bebyggelsestruktur.
Négra av de viktigaste framtidsfragorna for stadsdelen ar att minska
barridreffekterna fran Ulvsundaleden och Mélarbanan samt att
Sundbyberg, Annedal och Billsta kopplas till stadsdelen.

I den nya oversiktsplanen, som dr godkind av
stadsbyggnadsndmnden och forvéntas antas av kommunfullméktige
under 2018, ar planomradet markerat som ett omrdde med mycket
stora utvecklingsmdojligheter tillsammans med stora delar av
Ulvsunda, Riksby samt Bromma flygplatsomrade. Det foreslas att
omrddet ska utvecklas till blandad stadsbebyggelse samtidigt som
de grona kvaliteterna ska utvecklas och forslaget till 6versiktsplan
Oppnar for helt eller delvis dndrad markanvindning. Béllstavigen
foreslas dven att pa sikt omvandlas till stadsgata.

Pagéende planer i ndrheten

Kring planomridet pagar idag flera planeringsprojekt, av olika
storlek, som tillsammans bidrar till en storre stadsomvandling av
nidromridet. Totalt sett pdgér idag planering for ny infrastruktur och
ca 4000 nya bostéder, med skolor, verksamheter m.m. inom ca 1500
meters radie frdn planomradet.
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CENTRALABROMMA/RIKSBY
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Oversikt av storre pdagdende planeringsprojekt i niromrddet. Bromma flygplats
pekas ut i den nya oversiktsplanen som ett omrdde med mycket stora
utvecklingsmojligheter efter 2038. Tvirbanans planerade forgrening markeras
med ljusbld streckad linje och stationsldgen markeras med cirklar. Aktuellt
planomraddes ldge markeras med morkbldtt kryss.

Planering pagér direkt norr om planomradet for storre
stadsutveckling av omradet kring Solvalla med ca 1500-2000
bostdder med skola och andra verksamheter (Dnr. 2012-17035).

Planarbete kring Billsta allé, 1 fastigheten Riksby 1:3 (Dnr. 2017-
06421) avser Biillsta IP - ett nytt idrottscentrum for den vistra delen
av Stockholm. Planen foreslas innehalla friidrottshall, dubbel
idrottshall, 11-spelsplan for fotboll med konstgris, ytor for friidrott
samt ishall for ishockey- och konstakningsverksamhet.

Pégaende planarbete for fastigheterna Billsta 1:9 m.fl. (Dnr. 2014-
07599) avser en del av utbyggnaden av Tvérbanan Kistagrenen.
Planen omfattar spar och héllplatsldgen samt sparvigens
anldggningar och ging- och cykelvégar till hallplatserna.

I fastigheterna Betongblandaren 14 och Fullblodet 9 (Dnr. 2011-
03967) planeras pa sikt uppforande av cirka 200 nya bostdder utmed
Tegelbergsviagen. Under en 15-arsperiod kommer en tillféllig
grundskola att uppforas pé platsen.

I nérliggande Betongblandaren 10 m.fl. (Dnr. 2017-11601) finns
ytterligare bostadsbebyggelse om ca 400-500 bostidder samt en ny
skola, som fastighetsdgaren har fétt ett positivt planbesked for.
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Langs med Karlsbodavigen pégar planarbete for nya bostidder inom
fastigheterna Archimedes 1 och Mariehéll 1:10 (Dnr. 2014-17690)
samt Masugnen 5 och 7 (Dnr. 2011-04316). Hér planeras det for ca
750 respektive 300 nya bostader.

Omfattande stadsutveckling av omradet kring Ballsta hamn kommer
nu att paborjas. Hér ridknas det med ca 1000 nya bostédder, skola och
andra verksamheter.

Aven andra, mindre, planarbeten pagar i omradet kring Ulvsunda
industriomrade. Flygplatsomradet kan dessutom bli aktuellt for
stadsutveckling efter 2038 och darfor kopplas vidare till den storre
utveckling som planeras i Centrala Bromma, dér ca 2000 nya
bostider ingar.

Riksintresse

Ulvsundavégen, som ligger Oster om planomradet, samt Bromma
flygplats, som ligger soder om planomradet, r av riksintresse.
Enligt 3 kap. 8§ miljobalken ska omrade som dr av riksintresse for
en kommunikationsanlidggning skyddas mot atgdrder som patagligt
kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen. I
Trafikverkets rapport “Riksintresseprecisering for Bromma
Stockholm Airport” daterad 27 april 2015 redovisas de ansprdk som
foljer med riksintresset for flygplatsen i form av influensomraden.
Det innebér bl.a. begransningar av nybyggnation, pa
byggnadshdjder och belysningsutformning.

Gaéllande detaljplan
Planomradet dr inte detaljplanelagt idag.

Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade den 21 september 2017 mark for
en drivmedelsstation sdder om Billstavigen inom del av fastigheten
Riksby 1:3 i Riksby till OK-Q8 AB.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Planomradet domineras idag av hardgjorda ytor som framst anvédnds
for parkeringsplatser och korytor tillhérande flygplatsomradet.
Taggtradsforsedda stingsel och mindre nivéskillnader skapar ett
slutet forhallande till Béllstaviagen. Mellan Béllstaviagen och
Cumulusvigen kopplar en gdng-och cykelbana ihop strdken ldngs
Billstavdgen och Ulvsundavigen. Dragningen av gang- och
cykelbanan kommer att fordndras ndgot i och med tvédrbanans
planldggning.
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Vy mot planomradet sett fran Bdllstavigen. Gdang-och cykelstraket kopplar
Bdllstavégen till Ulvsundavéigen som skymtas till vinster i bild.

Natur

Grésytor skiljer planomradet frén bade Billstavigen och
Ulvsundavégen. Inom planomradet utgdr nagra fa buskar och
sporadiska grisytor de enda inslagen av vegetation i en annars
framforallt hardgjord mil;o.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Planomradet omfattar inga fornlimningar, bebyggelse eller
bebyggelsemiljo som kan péverkas av den foreslagna atgérden.

Kollektivtrafik

Solvalla busshéllplats, som trafikeras av busslinjerna 112 (Alvik -
Spénga station) och 113 (Blackebergs géard - Solna station) ligger i
direkt anslutning till planomrédet, langs med Béllstavdgen. I och
med planerad utbyggnad av Tvérbanan Kistagrenen tillkommer
framover dven tvé sparvagnshallplatser, Solvalla och Bromma
flygplats, pa ca 400 respektive 550 m avstand fran planomradet.

Jamstalldhet och trygghet

Resultatet fran Stockholms stads Trygghetsmédtning fran 2016 i
stadsdelarna Billsta och Mariehll' visar att bade kvinnor och mén i
stor utstrackning kénner sig trygga i sitt bostadsomrade. Dock finns
det en viss otrygghet bland bade kvinnor och mén i bada stadsdelar-
na for att vistas och g& hem fran den hallplats for kollektivtrafik
som &r ndrmast bostaden under kvills- och nattid.

! Planomradet grénsar till dessa stadsdelar, men &r belédget i stadsdelen Riksby. Dock upptas Riksby
till stor del av flygplatsomradet och stadsdelens invéanare dr koncentrerade soder om flygplatsen, utan
storre koppling till den norra delen. Statistiken som behandlar Riksby bedoms darfor inte aterspegla
den upplevda tryggheten inom planomradet.
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Flygbild fran vdster med planomrddets ungefirliga ldge markerat med réd ring.
Befintlig busshallplats markerad med bldtt kryss. Tvdrbanans planerade
strdckning markeras med bld streckad linje. Omrdde inom lila streckad linje
ingar i stadsutvecklingsomrddet for Solvallastaden.

Storningar och risker

Ulvsundavégen dr primérled for farligt gods vilket stéller krav pa
riskhanteringsprocessen 1 samband med framtagandet av detalj-
planer. Lansstyrelsen rekommenderar en bebyggelsefri zon om
minst 25 meter frdn vigkant med transport av farligt gods, oavsett
riskniva.

Planforslaget

Forslaget innehdller nybyggnation av en servicestation med pumpar
och tillhérande servicestationsbyggnader sisom butiksbyggnad och
tvitthall. Skisserna i forslaget visar ett exempel pa utformning av
servicestationen. Samtidigt behdver hinsyn tas till
framtidsperspektivet i en stadsdel som forvéntas utvecklas och vixa
med bostidder och verksamheter.

Tvérbanan Kistagrenen, som planeras lings med Ulvsundavigen, i
anslutning till planomrédet, 4r en sddan utveckling som redan idag
borjat fa en definierad utbredning. D& servicestationen planeras i
néra anslutning till denna blir det darfor viktigt att studera vidare
hur motet mellan de bada anldggningarna utformas.

Relationen till Béllstavigen ska ocksé beaktas, i syfte att stiarka
kopplingen till gatan samt att inte hindra den nya dversiktsplanens
malsdttning att pa sikt omvandla Béllstavigen till en stadsgata. En
starkare koppling till Béllstavagen kan dven underlitta tillgdngen
och utbudet for andra grupper an framst bilburna besokare till
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servicestationen. Exploateringens innehall, utformning och
gestaltning ska studeras vidare under planprocessen.

Etableringens ndrmare innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Planforslagets konsekvenser
Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som &asyftas
1 PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver
goras.

Stadsbild

Omfattande stadsutveckling kommer gradvis att ske i direkt
anslutning till planomrédet inom 6verskéadlig framtid och
planeringen maste darfor utga ifran att servicestationen dven kan
fungera vil 1 en framtida, mer titbebyggd stadsmiljo.
Servicestationens utformning och gestaltning samt riskhantering
mdste darfor utredas vidare utifrdn denna aspekt.

Natur
Ny bebyggelse tar inte nagon natur eller parkmark i ansprék.
Planomradet bestér redan idag till stérsta del av hardgjorda ytor.

Dagvatten och markféroreningar

I det fortsatta planarbetet behover det utredas kring forekomsten av
markfororeningar samt hur dagvatten ska tas hand om inom
planomrédet.
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Storningar och risker

En drivmedelsstation innebar hantering och transporter av farligt
gods. Enligt Lansstyrelsens riktlinjer behover riskerna som en ny
drivmedelsstation utgor beaktas vid planldggning. De transporter av
farligt gods som bensinstationen ger upphov till behover ocksa
beaktas, i synnerhet om omkringliggande omréde i framtiden ska
exploateras kraftigt. Utbyggnaden av Tvirbanan Kistagrenen skapar
ocksa dmsesidiga risksamband mellan drivmedelstationen och
tvirbaneanldggningen som méste beaktas i vidare arbete.

Med hénsyn till avstandet mellan planomradet och Bromma flyg-
plats samt avstandet till Ulvsundavagen och tvarbaneutbyggnaden
ska en riskbedomning utféras inom ramen for denna detaljplan.
Enligt Storstockholms brandforsvar (SSBF) bor riskbeddmningen
utforas i syfte att dels bedoma vilken risk som drivmedelsstationen
utgdr for omkringliggande infrastruktur, men dven for att bedoma
vilken risk som Ulvsundavigen utgdr for drivmedelsstationen.

Jamstalldhet och trygghet

En ny drivmedelsstation skapar nya rorelsemonster och strukturer i
omradet. Den nya etableringen ldngs Béllstavigen kan bidra till ett
tryggare offentligt rum dér fler ménniskor vistas och ror sig langs
gatan. Genom aktiva fasader med fonster, entréer och siktlinjer mot
gatan skapas en 0vervakning av gatumiljon. I det fortsatta arbetet
ska hédnsyn tas till aspekter som kan paverka upplevelsen av
trygghet och bidra till jimstélldhet. Da trygghetsmétningen bland
annat visade att bade kvinnor och mén kénner en oro att vistas och
gé hem fran narmsta kollektivtrafik pa kvills- och nattid bor extra
hinsyn i den vidare planeringen tas till utformning av bebyggelsen
mot gatan for att stdrka tryggheten fran bland annat busshéllplatsen
till bostdderna. Mer konkret vilka metoder och aspekter kring
jamstilldhet och trygghet som &r aktuella att anvénda i detta
planarbete kommer att studeras vidare.

Barnkonsekvenser

Bebyggelsen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan ur ett
barnperspektiv. Planomradet ingar idag 1 flygplatsomradet och &r
inte tillgéngligt eller 1ampligt for barn att vistas inom. En ny
etablering pa platsen 6ppnar dock upp for en storre rorlighet pa
platsen och det fortsatta arbetet behdver darfor ta fortsatt hénsyn till
barnperspektivet 1 hur, framforallt, grinsomradena mellan
verksamhetens omrade och allmén plats utformas.

Fortsatta studier och utredningar
Nedanstaende frigor ér identifierade som viktiga att utreda inom
ramen for det kommande planarbetet:

- Bebyggelsens struktur, innehill och gestaltning
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- Relationen till Billstavigen

- En samordning av infarten fran Ballstavdgen ska ske mellan
Swedavias verksamheter och servicestationen.

- Motet med Tvirbanan Kistagrenen

- Risker kring drivmedelsstationens framtida paverkan pa
omgivande bebyggelse och infrastruktur samt leden for
farligt gods (Ulvsundavégen) paverkan pa verksamheten.

- Dagvatten

- Forekomsten av markfororeningar

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Kontoret bedomer
att drendet dr okomplicerat och att nésta tillfille som drendet ska
redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid antagandet. Om
inriktningen av planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya
forutsittningar av betydelse, ska drendet dock redovisas for
ndmnden for nytt stidllningstagande redan efter plansamrédet.

Preliminar tidplan

Start-PM 31januari 2018
Samrad 3:e kv. 2018
Granskning l:akv. 2019
Antagande i SBN 2:a kv. 2019
Ekonomi

Kostnader for planarbetet regleras genom planavtal som har
tecknats med byggaktoren.

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontorets bedomning ér att platsen ar lamplig att
prova for en ny drivmedelsstation och att planarbete kan pébdrjas.
Nuvarande forslag behdver bearbetas for att bittre svara mot
platsens forutséttningar.

Omfattande stadsutveckling kommer gradvis att ske i direkt
anslutning till omradet inom 6verskddlig framtid och planeringen
mdste darfor utgd ifrén att servicestationen dven kan fungera vél i
en framtida, mer titbebyggd stadsmiljo. Servicestationens
utformning och gestaltning samt riskhantering maste utredas utifrdn
denna aspekt.

I en vixande stad behover flera olika verksamheter samsas och en
drivmedelsforsorjning ér ett viktigt led 1 en fungerande
infrastruktur. En servicestation kan ocksa bidra med service och
innehall dven for andra grupper @n endast bilburna besokare. En ny
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etablering ldngs Béllstavigen bedoms kunna bli ett positivt tilligg
och bidra till att skapa en malpunkt, utveckla och befolka
gaturummet. Det &r i linje med intentionerna i §versiktsplanen att pd
sikt omvandla Billstavégen till en stadsgata med en blandad
stadsbebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnidmnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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