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Handlaggare Till

William Stepp Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 275 08

Startpromemoria for planlaggning av Rattikan 1
och del av Enskede gard 1:1 i stadsdelen
Enskedefiltet (90 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Anna Lina Axelsson

Sammanfattning

Planforslaget géller fastigheten Réttikan 1 och del av Enskede gard
1:1 och innebér uppforande av ny byggnad for bostadsandamal
innehallande cirka 90 ldgenheter samt lokaler for bland annat
restaurangdndamal. Lagenheterna &r tankta att upplatas som
bostadsratter. En forutsdttning for planarbetet &r att den byggnad
som idag anvands som restaurang rivs till forman fér den nya
bebyggelsen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att bebyggelse inom kvarteret kan
provas i en planprocess. Kontorets malsattning ar att byggnaden ska
gestaltas med utgangspunkt i Enskedeféltets kvaliteter och samtidigt
bli en vardefull del av den pagaende fortatningen langs
Sockenvdgen. En kombination av restaurangverksamhet och flera
nya bostédder &r i linje med intentionerna i 6versiktsplanen att skapa
levande stadsmiljoer i stadens alla delar.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal samt ligger inom tunnelbanans influensomrade.

Exploateringsndmnden har 2017-06-08 anvisat mark for bostdder
inom fastigheten Rittikan 1 och del av fastigheten Enskede Gard
1:1 till Enskede Véardshus Projekt AB.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas i enlighet med utlatandet.
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Karta med planomradet markerat i rétt
Utlatande

Syfte

Planens syfte dr att mojliggora bostdder och lokaler i
bottenvaningen pa fastigheten Réttikan 1 samt del av fastigheten
Enskede gard 1:1.

Bakgrund

Exploateringsndmnden har 2017-06-08 anvisat mark for bostdader
inom fastigheten Réttikan 1 och del av fastigheten Enskede Gard
1:1 till Enskede Vardshus Projekt AB.

Byggaktoren onskar riva befintlig restaurang for att istédllet uppféra
ett flerbostadshus innehdllande bostdder och verksamhetslokaler pa
platsen.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger i korsningen Sockenvédgen-Bagersta Byvag i
stadsdelen Enskedefdltet. Omradet utgors av fastigheten Réttikan 1
och del av Enskede gard 1:1 och omfattar ca 2000 m>.

Markagoforhallanden

Omradet utgors av Réttikan 1 och del av Enskede gard 1:1 som
bada &gs av Stockholm stad. Réttikan 1 upplats med tomtratt till
Enskede Viardshus Projekt AB.

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt géillande 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige 15
mars 2010, ligger omradet i direkt anslutning till Arstafaltet och



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-29, Dnr 2017-16414

i‘%; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2017-16414
Sida 3 (10)

Enskede gard som ingdr i den centrala stadens utvidgning.
Arstafiltet &r dven ett utpekat stadsutvecklingsomréde i
oversiktsplanen. I 6versiktsplanen framhalls sarskilt betydelsen av
att den nya stadsdelen ldnkas samma med omkringliggande
omraden.

Enligt forslaget till Stockholms nya 6versiktsplan (godkéand i
Stadsbyggnadsnamnden 2017-11-23) kommer Slakthusomradet och
Gullmarsplan att genomga en omvandling till mer blandade
stadsmiljoer de ndarmaste aren. Det kommer att ge positiva effekter
for hela Enskede vad géller utbud av service, kollektivtrafik och
bostider. Sockenvigen, fran det att den korsar Alvkillevigen
soderut, d4r markerat som ett sa kallat urbant strak som ska
omvandlas till levande stadsmiljo samtidigt som trafikfunktionen
vdrnas.

Jamstélldhetsperspektiv

I Stockholms stads budget 2017 framhalls arbetet med att integrera
ett jamstdlldhetsperspektiv i stadsplaneringen. Att arbeta med
jamstalld stadsplanering innebar att man har en forstaelse for att
kvinnor och mén har olika erfarenheter av boendets och
vardagslivets organisering och planera goda livsmilj6er utifran
detta.

Riksintresse
Omradet paverkas inte av riksintressen.

Géllande detaljplan — 92025
Gallande detaljplan, 92025, tillater byggnad for restaurangdndamal i

o .

en vaning samt allmén plats, park.
% PN

i

Gallande detaljplan med planomradet markerat i rétt.
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Karta med planomradet markerat i rétt

Pagaende projekt i niromradet

P& Arstafiltet planeras en ny stadsdel och park med ca 6 000
bostdder. Projektet dr uppdelat i flera etapper med byggstart 2017.
Programmet for slakthusomradet godkandes 2017-02-02 ska
mojliggora en utveckling av slakhusomradet. Syftet ar att skapa en
blandad stadsdel med cirka 4000 nya bostéder, arbetsplatser,
forskolor med mera. Programmet for Ostberga har som syfte att
redovisa ett helhetsgrepp kring stadsutvecklingen i Ostberga.
Forslaget, som varit pa samrad under sommaren 2017, ska bidra till
okade stadskvaliteter och skapa en mer sammanhallen stad med
tryggare och mer tillgdngliga offentliga miljéer som ér létta att
orientera sig i. De cirka 2500 nya bostdderna ger underlag for lokal
handel och service och bidrar till trygga miljoer.
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Bagersta Byvag

Intill fastigheten Réttikan 1 pagar planarbete for Bagersta Byvag.
Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférandet av ca 600
lagenheter i flerbostadshus, 35 stadsradhus samt férskolor och
service i omradet mellan Enskedefiltet och Arsta

verksamhetsomrade. Detaljplanen ska ocksa mojliggora delar av
planerad kollektivtrafikférbindelse genom stomlinje M i ett strak
mellan Kungens Kurva/Skédrholmen och Gullmarsplan.

T ANRE 5 £ \
Planomréade for Bagersta Byvég redovisat i start-PM fér 2015-15660 med
aktuellt omrade markerat genom bla cirkel.

Nuvarande forhallanden

Pa fastigheten Rattikan 1 bedrivs idag restaurangverksamhet i en
byggnad i ett plan med sadeltak uppférd under 1990-talet.
Omgivande parkmark karakteriseras av en boulebana och en
volleybollplan i en svag skalform omgérdad av uppvuxna alar. En
solitar, karaktdrgivande pil aterfinns i korsningen Sockenvégen -
Bégersta Byvag. I naromradet finns en mangd verksamheter och
malpunkter ddribland Enskede rackethall och Enskede ridskola.

Verksamheter

Inom verksamhetsomrédet Arsta park véister om planomradet finns
bland annat en hamburgerrestaurang och bensinstation utdver parti-
och detaljhandeln. I ndromradet finns en méangd verksamheter och
malpunkter daribland Enskede rackethall och Enskede ridskola.
Hastar och godsels upphov till allergener och lukt behdver beaktas i
planarbetet.

Landskapsbild
Omradet ligger inom det for Stockholm karakteristiska
sprickdalslandskapet med omvéxlande bergsryggar och dalgangar. I
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lage for Enskedeféltet dr det fortfarande mojligt att uppleva den
bergsrygg som foljer dalstrakets sydvastra sida i form av
Hemskogen. Aven dalstrdkets norddstra avgransning dr mojlig att
kanna av i form av den tradbevuxna Enskede Gard och
Enskedeberget.

Naturvarden

Raden av éldre alar i kanten pa parkmiljon har bedomts ha ett
patagligt naturvarde. Flera ar tvastammiga och har inslag av dod
ved i grenverket samt haligheter. Omradet ligger i utkanten av
habitatndtverken for ek- och barrskogslevande arter och kan ha ett
visst vdrde for dessa.

Kulturhistoriska varden

Befintlig byggnad fran 1990-talets borjan bedoms inte ha nagot
sarskilt kulturhistoriskt varde. Enskedefaltet som helhet bestar av
smastugor uppfort genom sjalvbyggeri i en ratlinjig stadsplan och
byggdes ut under 30-talet. Stadsplanen karaktériseras av strikt
rutnatsindelning av gatunétet och ett genomgdaende parkstrak,
Varflodsparken. Fastigheten i fraga var i ursprunglig stadsplan tankt
att bebyggas likt 6vriga smahus i omradet. Hela omradet &r utpekat
som kulturhistoriskt viardefullt av Stadsmuseet och beskrivs, trots
att enskilda stugor forandrats, som enhetligt.

Jamstalldhetsperspektiv

Enligt gdllande statistik finns férhallandevis manga barn i
aldersspannet 6-15ar. Ur ett jamstélldhetsperspektiv bor
forhallandena for pojkar och flickor dérfor ges sarskild
uppmarksambhet i detaljplaneprocessen. I Stockholm stads
trygghetsmatning framgar det att kvinnor i storre utstrackning an
mén upplever stadsdelen som mork med dalig belysning.

Skola och forskola

Enskedefiltets skola (F-6) ligger inom 700 meter och ndrmsta
forskola ligger cirka 300 meter norr om planomradet. Tva forskolor
planeras i ndrheten inom det pagaende projektet, Bagersta Byvag.

Gang- och cykeltrafik

Omradet har idag god tillgédnglighet for fotgangare och cyklister
med ett val utbyggt gang- och cykelnét, dock med laga
upplevelsevarden pa grund av de omgivande trafiklederna, den
tunga trafiken och verksamhetsomradet intill. Platsen &r omgérdad
av gangstrak i norr och soder, men har idag relativt svaga
kopplingar mot Arstafiltet. En géng- och cykelbro éver
Huddingevégen planeras, vilken kommer forbattra tillgdngligheten
till den planerade parken p& Arstafiltet.
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Kollektivtrafik

Omradet ligger cirka 1 km fran ndrmaste tunnelbanestation och
tvarbanans station Linde ligger ca 600 meters gangvag fran
planomradet. Omradet ar valforsorjt med bussforbindelser. Planerad
kollektivtrafikférbindelse genom stomlinje M mellan Kungens
Kurva /Skédrholmen och Gullmarsplan kommer férbéattra
kollektivtrafiksituationen avsevart.

Biltrafik

Aktuellt avsnitt av Sockenvégen trafikeras av cirka 8000 fordon per
dygn. Omradet har genom nérheten till Huddingevagen god
tillganglighet for motorburen trafik. Parkering sker idag pa
intilliggande gator och parkeringsplatsen pa andra sidan Béagersta

Byvag.

Buller och vibrationer

Det aktuella planomradet ar exponerat for buller fran vagtrafik pa
Sockenvagen. Da planomradet bestar av lermark finns risk for
vibrationer fran trafik. Det giller framforallt tung trafik, vilken &r
tillaten 6ver hela dygnet pa Sockenvagen.

Geoteknik och dagvatten

Lermark med osédker grundvattenniva forutsatter att de geotekniska
forhallandena ges sérskild uppmarksamhet i den kommande
processen. Lera har vanligtvis daliga egenskaper for infiltration och
lokala hojdfoérhallanden gor att omradet bedéms som kénsligt for
oversvamningar till f6ljd av kraftiga regn.

Planfoérslaget

Planforslaget innebér ett tillskott av bostdder samt mojligheter till
service. Parkmark kommer behdva tas i ansprak for att mojliggora
ny bebyggelse. I omradet finns ett antal bankar, en boulebana och
en volleybollplan.

Bebyggelse

Forslaget innebdr att befintliga byggnader rivs och ersétts av en ny
byggnad i fem vaningar innehallande bostédder. I entréplan foreslas
restaurangverksamhet med uteservering i syd och lokaler med
entréer i nordvéast. Den nya byggnaden ar i forslaget placerad i en L-
form i korsningen Sockenvégen, Bagersta Byvag.
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Kolonigmride

& Ensiode
o 2% Rackethall
o

Ny byggnads fotavtryck, ungeférlig placering enlig férslaget (Glommen
Lindberg)

Parkering
Parkering foreslas i garage under byggnaden. Parkeringslosningar
for besokare behover beaktas.

Planférslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

En behovsbedomning har genomforts. Kontoret anser att ett
genomforande av planen inte kan antas innebdra sadan betydande
miljopaverkan som avses i PBL 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
MKB behéver upprittas.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Enskedefiltet &r en kulturhistoriskt vardefull milj6 enligt
Stadsmuseets klassificering. Byggnadens placering och utférande
behover noga studeras for att undvika att byggnaden upplevs som
dominant i férhallande till kringliggande kulturhistorisk vardefull
smahusbebyggelse och blamarkerad byggnad pa andra sidan
Sockenvdgen tillhorande Enskede ridskola.

Buller och vibrationer

Forslaget har forutsattningar att skapa goda boendemiljéer med
hjélp av bullerskyddad sida. Risken for vibrationer 6ver gillande
riktvdrden studeras som en del av detaljplanearbetet.

Jamstalldhet och konsekvenser for barn

Ianspraktagandet av parkmark kan lokalt férsamra lekmojligheterna
for barn. Programmering av parkmarken bor beakta skillnader
mellan pojkar och flickors behov av idrotts-, motions- och
rekreationsanldggningar. Resultatet av stadens trygghetsmétning
visar att ljusférhdllanden &ven bor beaktas. I det fortsatta arbetet ska
hansyn tas till aspekter som kan paverka upplevelsen av trygghet
och bidra till 6kad jamstdlldhet.
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Samlokalisering

Spridning av allergener och lukt fran nérliggande ridskola har
studerats och de berdknade haltnivaerna av héstallergen runt
ridskolan &r generellt 1dga. Likasa ar berdknade halter av
ammoniak, som anvénts som markor for lukt, 1dga. Nérheten gor
dock att fragan fortsatt ska ges hansyn i det kommande
detaljplanearbetet.

Service

Planforslaget ger utkade mojligheter for service och eventuell
handel och ger forutsattningar att starka korsningen Bédgersta
Byvdg—Sockenvédgen som en nod i omradet.

Trafik

Mindre ldgenheter tillsammans med ett aktivt arbete med
mobilitetslosningar och grona parkeringstal ger projektet
forutsattningar att tillampa ett forhallandevis lagt parkeringstal. Den
okade belastningen pa kringliggande gatuavsnitt férvéntas bli liten.

Geoteknik
Geotekniska forhallanden behover ges sarskild uppmérksambhet i
detaljplaneprocessen.

Planprocess

Planarbetet ar tdnkt att genomforas med standardférfarande. Nasta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir
vid antagandet. Om inriktningen av planarbetet férdndras, eller om
det paverkas av nya forutsattningar av betydelse, ska drendet dock
redovisasfor namnden for nytt stdllningstagande redan efter
plansamradet. Planarbetet finansieras genom planavtal med

byggaktdren.

Tidplan

Beslut att pdborja planarbetet Q4 2017
Samrad Q3 2018
Granskning Q2 2019
Antagande Q32019

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att ny bebyggelse har
potential att tillféra kvaliteter till ett stadsrum som pa sikt kommer
fa en mycket god kollektivtrafiktillgang och pa det viset bli en
viktig nod. Omradet har idag en mangd kvaliteter i form av
befintliga verksamheter och malpunkter sa som Enskede ridskola,
Enskede rackethall med mera. Detaljplaneprocessen bor strdva efter
att starka dessa och skapa forutsattningar for utveckling. Projektet
ar i linje med stadens ambition om att fortdta i sa kallade urbana
strak och ska ses som en del av en storre utveckling av soderort.
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Stadsbyggnadskontoret ar i huvudsak positivt till att paborja ett
detaljplanearbete, men forslaget behdver bearbetas. Stadens
malsattning ar att byggnaden ska gestaltas med utgangspunkt i
Enskedeféltets kvaliteter och bli en vérdefull del av den pagaende
fortatningen langs Sockenvéagen. En kombination av
restaurangverksamhet och flera nya bostdder f6ljer intentionerna i
oversiktsplanen att skapa levande stadsmiljoer i stadens alla delar
och att stirka kopplingarna mellan stadsutvecklingsomradet
Arstafiltet och omgivande stadsdelar.

Det i forslaget redovisade antalet lagenheter forutsatter sma
lagenhetsstorlekar och ett forhallandevis hogt vaningsantal varfor
detta antal kan komma att justeras under arbetets gang. Platsen &r en
del av ett kulturhistoriskt sarskilt vardefullt omrade och nybyggnad
behover av den anledningen anpassas i hojd, lage och skala till
omgivande bebyggelse. Eventuell paverkan pa omradets
kulturhistoriska vdrden behver utredas narmare i fortsatt process.

En viktig fraga kommer att vara att anpassa byggnadens utférande
for att den allmédnna parkmarken inte upplevs privat. Gransen
mellan det privata och det allmédnna bor vara tydligt avldsbar.

For att fa ett samlat grepp finns det manga vinster med att det
aktuella drendet samordnas med det pagaende detaljplanearbetet,
Bégersta Byvag.

Foljande fragor behover utredas i det fortsatta planarbetet:

- Byggnadens gestaltning, skala och relation till omgivande
kulturhistorisk vardefull miljo

- Placering med hédnsyn till uppvuxna trad

- Entré till och upplevelse av den allménna platsen

- Buller och vibrationer

- Narheten till ridskolan

- Geoteknik, grundvatten

- Dagvattenhantering och dversvamningsrisk

- Jamstdlldhetsperspektiv kring de allmédnna platsernas
utformning och funktion

- Samordning med intilliggande projekt

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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