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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schroder

Sammanfattning

Planomradet dr beldgen 1 Vistra City, soder om
Klarabergsviadukten och ovan Klarastrandsleden. Omradet har ett
unikt centralt 14ge med utsikt 6ver stadshuset och i1 nédra anslutning
till bl.a. Stockholms centralstation.

Staden édger fastigheten Norrmalm 4:41. En minde del av
planomrddet innefattar del av Blekholmen 1:1 vilken dgs av M&G
Real Estate.

Detaljplanearbetet avser prova en utveckling av detta strategiska
lage pa griansen mellan City och Kungsholmen med ett innehall av
bostider, kontor, centrumanvéindning och handel. De tillkommande
funktionerna utgér en sjélvklar och naturlig utvidgning av
Cityomradet visterut mot Kungsholmen. En blandad anvindning
ligger 1 linje med Cityprogrammet som varit pa samrad under
sommaren 2017, samt att avstdndet mellan City och Kungsholmen
kortas fysiskt och mentalt. Ddrmed kan en sammanhéngande och
upplevelserik stadsbygd skapas.
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Idag bestar planomradet av védgar for fordonstrafik i tva plan.

Med tanke pa omradets mycket exponerade lage kommer krav att
stéllas pa en byggnad av mycket hog arkitektonisk kvalitet.

Staden dger fastigheten Norrmalm 4:41 och planerar att forsilja, i
samarbete med exploateringskontoret, densamma genom en
markanvisningstivling. Efter forsiljning drivs planprocessen vidare
med koparen av fastigheten. Den del av planomradet som dgs av
M&G Real Estate, Blekholmen 1:1, har densamma som
planbestillare fran start.

I planarbetet ingar dven att samverkan med ovriga pagédende
planarbeten i Cityomradet, ddr Norrmalm 4:41 en av tre planer.
Ovriga planarbeten 4r Centralstationen, som startades upp i
december 2016, samt Orgelpipan 7 som foreslas for beslut 1
stadsbyggnadsndmnden parallellt med detta start-PM.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att starta upp planarbetet och
ser goda mojligheter till en utveckling av ett kvarter som ligger i
linje med den av kommunfullméktige under 2012 antagna visionen
for City samt det program for Cityomradet som varit pa samrad
under sommaren 2017.

Stadsbyggnadskontoret anser det lampligt med ett stéllningstagande
i stadsbyggnadsnamnden innan samrad.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att starta planarbetet 1 enlighet med detta tjansteutlatande.
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Planomrddet markerat med bld linje.
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Utlatande
Syfte

Planens syfte &r att mojliggora for tillkommande
kontorsarbetsplatser, bostdder, centrumanvéndning och handel i en
mycket central del av Stockholms innerstad. Vidare syften &r att 6ka
vistelsevirden, tillgdnglighet och trygghet utmed Klarabergsgatan
och Klarabergsviadukten samt vid strandpromenaden ldngs med
Klarastrand.

Bakgrund

I ”Vision for City”, som antogs av kommunfullméktige 2012,
betonas vikten av att ldka staden och att gora City till en 4n mer
attraktiv och funktionell del av den. City ska enligt visionen
innehélla arbetsplatser, bostider, kultur och service. Program for
City har tagits fram under dret och har varit pd samrad under
sommaren.

Det finns intresse fran flera fastighetsdgare att starta upp
planarbeten utmed Klarabergsgatan. Start-PM for Norrmalm 4:41
avses hanteras samtidigt med start-PM for Orgelpipan 7 och
kontoret har for avsikt att driva planerna parallellt i syfte att {4 en sa
samordnad och god helhetsbild som mojligt. Dessa planarbeten
bedrivs dven i samverkan med det av stadsbyggnadsndmnden
startade planarbetet for Centralstationsplanarbetet sa att den
samlade bilden av framtidens utveckling kring véstra delen av
Klarabergsgatan och mojligheter i niromraden som Tegelbacken
och Vistra City fortsatt kan tas till vara och vidareutvecklas.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet begréinsas av Klarabergsviadukten i norr, Klara sjo 1
vister och Klarastrandsledens ramper 1 sder och Oster.
Planomradet har en total yta av cirka 20 000 m”.

Agoférhallanden

Planomradet innefattar tva fastigheter dér staden &r innehavare av
fastigheten Norrmalm 4:41 samt en mindre del av fastigheten
Blekholmen 1:1 vilken dgs av M&G Real Estate.
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Flygbild med planomradet markerat med réd linje.
Befintliga forhallanden

Stadsbild och bebyggelse

Norrmalm 4:41 ér idag planlagd for trafikindamal och &r 1 princip
fullstdndigt ianspréktagen av en ytkrdvande trafikanldggning med
av- och péfartsramper till Klarastrandsleden samt angoring till flera
fastigheter under gatuplan. Den del av Blekholmen 1:1 som ingar i
planomrddet dr idag planlagd for kontor och handel.

Omréadet runt Centralstationen och Klara Sjo utgor en central del av
City och innerstaden. Platsen har manga viktiga forutsattningar
sdsom det exponerade ldget i anslutning till Riddarfjarden och
Stadshuset, 1870-talets (jirnvédgen) och 1960-talets (bilismen)
infrastruktur for kommunikationer, samt de floden mellan olika
stadsdelar som mots hér.

Nordost om planomradet, pa andra sidan av Klarabergsviadukten, &r
Klarabergshuset beldget, en byggnad med bevarad funkisstil som
med tiden har moderniserats och byggts pa. Norr om planomradet
finns kontorsbebyggelse fran 1990-talet i tidstypisk stil och som
utgors av tva kvarter med sammantaget atta kontorslameller
symmetriskt placerade med gavlar mot Blekholmsterrassen i véster.
Under kontorsbebyggelsen ligger Klarastrandsleden med en pafart
fran Blekholmsterrassen 1 kontorsbebyggelsens sodra del.
Bostadshus finns mellan Blekholmsterrassen och Klara Sj6, vilka ar
samtida med kontorsbebyggelsen dster om Blekholmsterrassen.

Oster om planomradet #r Stockholm Waterfront beléget. Stockholm
Waterfront bestér av tre byggnader for kongressverksamhet, hotell
och kontor. Pé platsen stod tidigare Klara postterminal.
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Kulturmiljé

Planomradet uttrycker flera av riksintresset Stockholms stad med
Djurgédrdens komponenter. Det rent visuella uttrycket handlar om
fronten mot vattenrummet, stadens siluett, mirkesbyggnader, vyer
och blickfang. Till Stockholms egenart hor ocksa topografin och
den enhetliga byggnadsskalan.

Fotografi fran mot norr med planomrddet i bildens mitt, med Stockholm
Waterfront till héger i bild.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens dversiktsplan ska centrala Stockholm fortsétta
starkas. Utveckling och fortitning ska huvudsakligen ske inom
ramen for den befintliga strukturen. Det 4r mojligt att géra moderna
tillagg bade 1 samspel med och i medveten kontrast till omgivande
bebyggelse. Inriktningen &r att skapa goda forutséttningar for
blandade och levande omraden med savil bostdder och arbetsplatser
som lokaler for kommersiell och offentlig service. I enlighet med
stadens Oversiktsplan ska battre samband och kopplingar skapas
bade mellan olika stadsdelar och lokalt. En 6kad kontakt med
vattnet och 6kad promenadvinlighet betonas ocksa.

I forslag till ny dversiktsplan, vilken varit pa granskning under
sommaren 2017, fortydligas vikten av en sammanhéngande stad,
god offentlig miljo och en klimatsmart och talig miljo. Specifikt for
Cityomradet sdgs att den centrala stadens attraktionskraft ska
anvéndas, att stdrka sambanden mellan stadsdelarna och mojliggdra
for vardeskapande kompletteringar.

Riksintressen
Omradet ligger inom Riksintresset for kulturmiljévarden
Stockholms stad med Djurgérden. Utifran de kulturmiljovarden som
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definieras inom riksintresset dr for nu aktuellt planarbete eventuell
paverkan pé stadens siluett och avldsbarhet fragor som ska studeras
vidare. Det intilliggande Centralstationsomradet utgors av
riksintresse jarnvig. Klarastrandsleden ar av riksintresse for
kommunikationer.

Program for Vastra City

Under 2009 uppréttades ett program for Vistra City. Programmet
aktualiserade bland annat frdgor om eventuell 6verdickning av
befintligt spdromrade for ny blandad bebyggelse, en modernisering
av Centralstationen samt hur utvecklingen 6vergripande kan stirka
cityomradets utveckling pa lang sikt genom att stirka och
utvecklade strék och samband. Samrad kring programmet skedde
hosten 2009 och redovisades 1 Stadsbyggnadsndmnden under
augusti 2010. Programmet beskriver bland annat mélen att 1ika och
lanka ihop staden och att skapa en attraktiv, intensiv och rekreativ
stad.

Program for City

Programmet har sitt ursprung i Vision for City 2030 vilken ar 2012
antogs av kommunfullméktige. I visionen anges att staden i
samverkan med andra aktorer ska verka for bland annat attraktiva
offentliga miljoer och en blandad bebyggelse med fler bostader.
Under ar 2017 har Program for City fardigstallts och varit pa
samrad under sommaren. Programmet ar ett viktigt dokument i
syftet att samordna och redovisa framtida mdjligheter for utveckling
av olika delar av Cityomréadet samt redovisa viktiga kvalitéer och
positiva egenskaper vilka redan inryms i den befintliga stadsmiljon,
sdsom ett starkt vilfungerande néringslivscentra , hdga
kulturmiljovirden och det vattenndra ldget. Vidare redovisas 1 olika
riktlinjer mer utforligt for vad och vilken utveckling som
efterstrdvas som exempelvis forbéttrade offentliga rum for
stockholmarna, utveckla och stirka stadens olika funktioner och
fortydliga och stédrka stradk som leder till vattnet.

Gallande plan

Gillande detaljplan 8354A édr frdn 1989, genomforandetiden har
gétt ut. Planen anger 1 delen for aktuellt planomrade kontor, handel
och trafikomrade.

Planforslag

Mal for planarbetet dr att mdjliggora ny bebyggelse, att forbéttra
vistelseviardena 1 ndromradet samt att mojliggora for béttre
kopplingar mellan Tegelbacken, Klarabergsviadukten och
strandpromenaden. I planarbetet ingar dven att utveckla det
offentliga rummet ldngs med Klarabergsviadukten. Planomréadet ar
av stor strategisk vikt for mojligheten att kunna sammanlénka
Kungsholmen med Cityomrédet och de olika nivaerna
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Klarabergsviadukten och strandpromenaden langs med Klara sjo pa
ett positivt och tydligt sitt. Har ar d&ven den foreslagna
funktionsblandningen inom planomrédet viktig, for 6kad trygghet
och trevnad samt mojligheten till en mer positiv stadsmiljo vilken
bittre tar vara pa det vattennira och kulturmiljérika ndromradet.
Bebyggelsen ska dven bidra till en starkt koppling mellan City och
Kungsholmen och till att ldka och ldnka fronten mot vattnet.
Forslaget mojliggor en bittre miljo ldngs med Klara sjo, och pa sikt
en forldngning av gang- och cykelvigar frdn Tegelbacken och
norrut.

P4 fastigheten Norrmalm 4:4 foreslas ny bebyggelse 1 form av
bostédder, kontor, hotell och handel. Tillkommande total bruttoarea
pé platsen som foreslas provas ér cirka 20 000 m?.

Bostédder i omfattningen av, i detta tidiga skede, uppskattningsvis
cirka 30 stycken ska provas pa platsen. De placeras lampligen mot
Klarabergsviadukten med koppling till de befintliga bostdderna norr
om planomradet. Upplatelseformen for bostdderna ar i dagsliget ej
faststillt. Bostdderna kan fylla en viktig funktion i denna del av City
och bidrar till mélet om en mer funktionsblandad stad. Bostddernas
placering i direkt anknytning till befintliga bostadshus &r positivt for
den sammantagna boendemiljon.

Den foreslagna bebyggelsen har dversiktligt studerats utifran
volymer i varierande storlek som trappas ned mot vattnet och mot
Klarabergsviadukten. Syftet r att skapa en 6vergdng mellan
omgivande hogre byggnader som Stockholm Waterfront och
befintlig bostadsbebyggelse pa Blekholmsterrassen. Volymsstudien
ar 1 ett tidigt skede och ska ses som ett forsta forslag av vad som
kan inrymmas pé platsen, och kommer att studeras vidare.

Generosa trappkopplingar ldnkar planomradets tva "marknivéer",
Klarabergsviadukten respektive Klara strand och bidrar till att 6ka
tillgéngligheten till straket langs vattnet. Inom planarbetet bor aven
utredas om det dr mdjligt att sammankoppla Klara strand med
Centralstationen via gdngtunnel.

Planf6rslaget innebér arbeten 1 den befintliga vigsstrukturen som &r
kopplad till Centralbron och dess vagnit. I korthet sé flyttas
pafarten till Centralbron fran Klarabergsviadukten osterut parallellt
med Stockholm Waterfront, men &ven underliggande justeringar
och anpassningar av végtrafiknitet dr nddvéindiga.

Med den foreslagna bebyggelsen kommer Blekholmstunneln, som
ar en del av det nord-sydliga trafikbandet, att forléingas.
Tunnelforlangningen kriaver sdkerhetsutredningar med eventuella
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efterfoljande atgérder for att kunna genomforas. Den ramp som
leder sodergdende trafik upp till Klarabergsviadukten anser
exploateringskontoret efter samrdd med trafikkontoret bor kunna
rivas eftersom den utnyttjas mycket lite. Detta ska studeras vidare
under planprocessen. En rivning skulle innebéra att
grundldggningen underléttas och mer byggvolym kan dstadkommas.

Négon egen parkering inom tomten dr knappast mgjlig. Det mycket
centrala ldget med néra tillgang till kollektivtrafik bedoms minska
behovet av parkering inom fastigheten. Parkeringsmojligheter 1
nérliggande garage ska undersokas i det fortsatta planarbetet.

I nedanstidende bildredovisning har inga volymer angéende
planarbetet med Centralstationen redovisats, dd arbetet &r 1 ett skede
dér volymer dnnu inte kan presenteras.
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Kartan redovisar behov av forbdttrade kopplingar med gréna pilar, pdgdende
och just avslutade planarbeten ljusrosa, befintliga kopplingar markerat med gron
streckad linje och rdda pilar markerar vad planarbetet Norrmalm 4:41 mdjliggor

att forbdttra och stédja.
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I bilderna nedan redovisas foreslagen byggnation inom planomréadet
som rosa volymer. Dessa ska studeras vidare och ska i detta ldage
endast indikera en ungefarlig omfattning och utbredning.

Flygperspektiv osterut dir foreslagna byggnadsvolymer dr rosamarkerade.

Féreslagen pabyggnaden pa Orgelpipan 7, som hanteras i ett parallellt start-PM

till detta drende dr redovisad rosa, hégst upp i bild.

Perspektiv norrut foreslagna byggnadsvolymer dr rosamarkerade. Foreslagen
pdbyggnaden pad Orgelpipan 7, som hanteras i ett parallellt start-PM till detta
drende dr redovisad svagt rosa, hoger i bild. Framtida méjliga gdang- och

cykelstrak genom planomrddet, markerat med rott.
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Perspektiv mot nordost frdan Stadshusbron, foreslagna byggnadsvolymer dr

rosamarkerade.

Perspektiv dsterut mot Sergels torg fran Klarabergsgatan, foreslagna

byggnadsvolymer dr rosamarkerade. Hir syns Stadshuset, Klara kyrka,
Riddarholmskyrkan och Gamla stan.

Konsekvenser

Utifrn nuvarande kunskapsunderlag kan ett genomforande av
detaljplanen antas innebéra betydande miljopaverkan som avses i
plan- och bygglagen och miljobalken da bl.a. miljokvalitetsnormen
for kvavedioxid overskrids i planomradet samt att tillkommande
byggnader riskerar att paverka riksintresset for kultmiljévarden med
Stockholms innerstad med Djurgérden.

Luftkvalitet

Halten av kvivedioxid &r mellan 36 och 6ver 60 pg/m?
(dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormens gransvarde om
60 pg/m?. Miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids darmed for
kvévedioxid i delar av planomridet. Halten av partiklar PM10 &r
mellan 30-50 ug/m? (dygnsvirde) inom omradet att jamfora med
miljokvalitetsnormens gransviarde om 50 pg/m?. Milj6forvaltningen
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bedomer att foreslagen byggnation pa platsen riskerar att medfora
att miljokvalitetsnormerna 6verskrids inom planomrédet.

Buller

Planomradet dr utsatt for hoga bullernivaer fran framforallt
fordonstrafik. Akustiska avskdrmningar i form av skirmar,
balkonger eller dylikt kommer troligtvis behovas for att klara
riktvardena for trafikbuller. I planarbetet behover djupare studier
och analyser goras for att bedoma platsens lamplighet for bostader.

Kulturmiljo

Forandringar 1 aktuellt planomrade kan komma att paverka
kringliggande byggnader och miljoer. Omradet &r beldget pa en
plats som utrycker flera av riksintressets virden. Viktigt att bearbeta
i det fortsatta planarbetet &r utblickar till nirliggande stadsdelar,
byggnader och vattenspeglar, stadens front mot vattnet samt dess
siluett och paverkan pa denna. Flera planarbeten pagar eller
planeras inom omradet. Det dr av stor vikt att dessa samordnas.

Jamstalldhet

Ett genomforande av planen beddms ha positiv inverkan pé
jamstélldheten i omradet genom okad trygghet i det offentliga
rummet, fler och forbattrade géng- och cykelstrak, béttre
forutsattningar for lokal handel och service.

Framkomlighet/Trafik

Trafikmétningar har visat att antalet fordon som anvénder avfarten
for sodergéende trafik pd Klarastrandsleden upp till
Klarabergsviadukten endast ar ett fital, vilket skapar mdojligheter att
ta bort rampen utan att behdva ersétta den nagon annanstans.
Alternativa avfarter mot City finns upp mot
Kungsgatan/Kungsbroplan och mot Tegelbacken. Norrgaende avfart
kommer att besta i samma ldge som i dagsldget. Pafarten sdderut pa
Centralbron kommer finnas kvar men flyttas. Klarastrandsledens
tunnel kommer forldngas for att ge storre yta som dr mojlig for
bebyggelse.

I och med att péfarter/avfarter mot Klarabergsviadukten kommer fa
nya ldgen sa har staden gjort prelimindra berdkningar kring hur
trafiken paverkas. Dessa visade att mindre dtgirder som
kantstensflyttar och korfaltsjutering kunde vara aktuellt for att klara
trafiken. Dock gjordes dessa berdkningar utan forutsittningen att
Klarabergsgatan skulle stingas av for genomfartstrafik eller att
ménga fler bostidder och aktiviteter skulle tillkomma 1
stationsomrddet. Trafikflodena utreds vidare 1 det fortsatta
planarbetet.
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Planprocess
Planarbetet bedrivs med utokat forfarande.

Tidplan

Start-PM Q42017
Stillningstagande innan samrad. Q22018
Plansamrad Q32018
Granskning Q12019
Antagande Q22019

Anledningen till den relativt ldnga perioden mellan start-PM och
plansamrad hérror till att omradet ska markanvisas till byggaktor
genom beslut i exploateringsndmnden och att direfter genomfora
parallella uppdrag och fardigstilla planhandlingar infor plansamrad.

Planavtal
Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal med de byggaktorer
som medverkar i arbetet.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till nu aktuellt planforslag
och menar att ett planarbete kan startas. Projektet har goda
forutsittningar att utgoéra ett modernt tilldgg bade i samspel med och
1 medveten kontrast till omgivande bebyggelse samt innebér att
ytterligare kontorsarbetsplatser och bostdder kan tillforas 1 stadens
mest centrala och mycket goda kollektivtrafiknira lage. Projektet
kan ocksé bidra positivt till den pdgaende omdaningen av
Klarabergsgatan dir gatan stirks savil funktionellt som
upplevelseméssigt.

En grundldggande kvalitet 1 innerstaden 4r blandningen mellan
bostéder, arbetsplatser och dvriga samhéllsfunktioner.
Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till foreslagen utveckling
och anser att fordndringarna inom fastigheten ska ta tillvara dess
topografiska ldge mellan olika nivaer i stadslandskapet, samordnas
vél med befintliga mdjligheter till utblickar och den nira
vattenkontakten ska stéirkas.

Under planarbetet &dr det viktigt att byggnadernas volym och
utformning studeras noggrant sa att de tillkommande byggnaderna
blir ett gott bidrag till Stockholms innerstad bade stadsmassigt,
funktionellt och gestaltningsméssigt. Detta ska studeras vidare
under planprocessen forst 1 volym sedan som byggnader med
fasader och materialitet.

Slutligen vill kontoret lyfta det positiva i hur detta planférslag med
sin foreslagna funktionsblandning pa ett attraktivt sétt kan tillskapa
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ett vitalt och levande City och ett ndrmande till de kvaliteter som
vattnet utgér som en béarande del i stadens landskap — helt 1 enlighet
med det program kontoret tagit fram och som varit pd samrad under
sommaren.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att nimnden beslutar att planarbete
paborjas 1 enlighet med detta utlatande.

SLUT
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