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Antagande av forslag till detaljplan for
Sandbacken Mindre 38, 39, s: 44 i stadsdelen
Sodermalm (132 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Karin Norlander

Sammanfattning

Planomradet omfattar tva fastigheter Sandbacken Mindre 38 och
Sandbacken Mindre 39. I planomradet ingar dven samfélligheten
Sandbacken Mindre s:44 fordelad pa Sandbacken Mindre 38 och
39. SKL Fastigheter och Service AB ér nuvarande dgare for bada
fastigheterna. Planomradet ligger i korsningen mellan
Tjarhovsgatan och Renstiernas Gata i stadsdelen Sodermalm. Syftet
med planéndringen &r att skapa mdjlighet for tillkommande
bostéder, kontor och verksamhetslokaler genom att dndra
foreskriven anviandning (sméindustriindamal) i1 gdllande detaljplan.
Planen syftar ocksa till att mdjliggora en pabyggnad med en
respektive tva vaningar pa fastigheten Sandbacken Mindre 38 samt
en nybyggnad for bostider alternativ for kontor med butikslokaler i
gatuplan pa samfilligheten Sandbacken Mindre s:44. Sammanlagt
kan upp till 132 nya ldgenheter rymmas inom planomradet och pa
sé satt bidra till ett 6kat bostadsutbud i Stockholms innerstad. I ett
storre perspektiv dr syftet att ansluta den aktuella delen av kvarteret
Sandbacken Mindre pé ett tydligare satt till den rddande
kulturhistoriska strukturen for att ytterligare stirka omradets
urbanitet. Kontoret bedomer att konsekvenser for boende och
foreningen Kapsylen, en narliggande fastighet pd andra sidan gatan,
1 form av minskat himmelsljus dr i nivd med vad som anses vara
normalt forekommande i Stockholms innerstad och beddms inte
utgora en betydande oldgenhet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslag till detaljplan.

Bilagor: plankarta, planbeskrivning, gransknings- och samrédsutlatande,

illustrationsbilaga, solstudie samt bullerutredning.
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Planomradet markerat med réd rektangel

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for tillkommande
bostéder, kontor och verksamhetslokaler genom att dndra
foreskriven anvindning (sméindustriindamal) i gdllande detaljplan
for fastigheterna, Sandbacken Mindre 38 och 39. Planen syftar
ocksa till att mdjliggora pabyggnad med en respektive tva
vaningsplan pa fastigheten Sandbacken Mindre 38 samt en
nybyggnad for bostéder alternativ kontor med lokaler i
bottenvaningen pa samfilligheten Sandbacken Mindre s:44. Det
aktuella planforslaget innebdr en mdjlighet att anldgga sammanlagt
upp till 132 nya ldgenheter inom planomréadet. De foreslagna
fordndringarna har noggrant utretts med intentionen att i sd stor
utstrdckning som mdojligt ta hdnsyn till komplexiteten som &terfinns
langs Tjarhovsgatan och omradena kring Tjarhovsplan samt till
bebyggelsens egna modernistiska arkitektur. Planen forutsétter att
de tre fastigheterna Sandbacken Mindre 38, 39 och s:44 bebyggs
och gestaltas olika bade i samspel med och 1 medveten kontrast till
omgivande stadsmilj6 men kommer att bilda en arkitektonisk helhet
1 linje med omradets befintliga karaktr.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr beldget i korsningen mellan Renstiernas Gata och
Tjdrhovsgatan. Planomridet omfattar cirka 3600 m? och utgors av
fastigheterna, Sandbacken Mindre 38, 39 och samfilligheten
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Sandbacken Mindre s:44. Samfilligheten Sandbacken Mindre s:44
ar med delaktighet fordelad pd Sandbacken Mindre 38 och 39.
SKL Fastigheter och Service AB dger fastigheterna.

De aktuella fastigheterna markerade med rott.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt stadens Oversiktsplan frdn 2010 berors det aktuella omradet
av strategi 1 som innebdr att centrala Stockholm fortsétter att
stirkas. Inriktningen ar att skapa goda forutsittningar for en tit och
levande stad med sévil bostider och arbetsplatser som lokaler for
kommersiell och offentlig service. Planen foljer intentionerna i
oversiktsplanen och bidrar till utvecklingsmalet med flera bostéder,
arbetsplatser 1 goda kollektivtrafikldgen.

Forslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplanen.

Gallande stadsplan

Planomrédet omfattas av stadsplan PL. 7224, faststalld 1972.
Stadsplanen avser reglering av byggnadskvarter for sméindustri. I
ovrigt, inom kvartersmark, medger planen 6verbyggda gérdar med
byggnadshdjd motsvarande en vaning. Mot Tjdrhovsgatan, inom
omréde betecknat med z pé plankartan, anger planen reserverad
plats for allmén gatutrafik

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljévarden,
Stockholms innerstad med Djurgérden och regleras enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. I 3 kap. 4 § plan och bygglagen (2010:900) framgar att
kommunen ska redovisa hur riksintressena tillgodoses i den
kommunala planeringen.
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Planomradet markerat med rott

Stadsbild och befintlig bebyggelse

Planomradet dr en del av kvarteret Sandbacken. Platsen har varit
bebyggd fran 1600-talet. Tjdrhovsgatan var lange S6dermalms
viktigaste led frin Oster till véster och édr kdnd med samma namn
sedan 1600-talets mitt. Renstiernas Gata stricker sig fran
Katarinavdgen i norr till Ringvagen i soder

Sandbacken Mindre 38

Byggnaden pa fastigheten Sandbacken Mindre 38 ar uppford 1949-
1955, byggherre Stockholms stads hantverksforening. Efter att Carl
Malmstens Verkstadsskola, som tidigare haft mycket lokaler i huset,
har flyttat ut har kontoren dominerat. Byggnaden som dven kallas
hantverkshuset har en typisk industriell karaktér och i sin placering i
korsningen mellan Renstiernas Gata och Tjarhovsgatan utgor ett
tydligt fondmotiv bade mot Tjérhovsplan och i gaturummets bada
Ost-vistliga riktningar.

Sandbacken Mindre 39

Byggnaden pa fastigheten Sandbacken Mindre 39 ar uppford 1980.
Huset byggdes som ett kontorshus trots att foreskriven anvindning i
géllande detaljplan ér for smaindustrier. Huset anvinds idag for
kontorsverksamhet. Byggnadens fasader &r tidstypiska med
undantag av ett hdgt entreparti av glas pd hornet. Byggnadens
hérnmotiv mitt i kvarteret kéinns som ett avvikande och fraimmande
inslag och byggnadens relation till gaturummet uppfattas som
otydligt.

Sandbacken Mindre s:44
Samfallighet s:44 utgors idag av en asfalterad yta for parkering och

inlastning for de verkstidder som fortfarande finns kvar i huset pa
Sandbaken Mindre 38.
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Planforslaget

Fastighetsdgaren genom Reflex Arkitekter, Arkitekter Svanstrom
Scherrer och Ripellino Arkitekter har inkommit med ett férslag som
innebar majlighet till att etablera bostéder i de befintliga delarna av
Sandbacken Mindre 38 och 39 och anldgga ytterligare nya bostdder
alternativ kontor i foreslagen nybyggnad langs Tjarhovsgatan.
Totalt kan upp till 132 nya ldgenheter rymmas inom planomradet.

Ombyggd wind pd zvanmarpahm_nad
Sandfbacken Mandre 39 pa Sandbacken Mindre 38
1 vaning pdbyggnad
pd Sandbacken Mindre 38

-
-

Nybyggnad pé )
Sarmadmn Mindre 5.44

Bilden redovisar foreslagna fordndringar markerade med grdtt

Sandbacken Mindre 38

Byggnaden pa fastigheten Sandbacken Mindre 38 bestar av tva
sammanbyggda delar, en huvudbyggnadsdel och en
gardsbyggnadsdel. Trots att foreskriven anvéndning i géllande
detaljplan dr for smaindustrier anvédnds huset idag med nagra fa
undantag for kontorsverksamhet. Den befintliga
kontorsverksamheten bekriftas i planforslaget. Bostadsanvindning
infors 1 de befintliga delarna av fastigheten och ytterligare i de
foreslagna pdbyggnaderna. Planen redovisar mojlighet att skapa
totalt 65 lagenheter inom fastigheten. Planen medger dven lokaler
for centrumé@ndamal i gatuplan under hela fastigheten.

Andringar gillande fastigheten i enlighet med plan och bygglagen 8
kap. 17 § ska utforas varsamt med hinsyn till byggnadens
karaktdrsdrag.

Huvudbyggnadsdelen som har en uttrycklig solitér position inom
omradet foreslds byggas pd med en vaning. Planen medger att det
nya taket ska uppforas i form och material som verensstimmer
med takets ursprungliga utforande sé att den karaktéristiska gaveln
mot Tjérhovsgatan aterskapas. Balkonger forsedda med
bullerskyddande skidrmar far endast finnas pé gavel i norr, mot
grannfastigheten Sandbacken Mindre 42.

Den andra delen av byggnaden, gardsbyggnadsdelen foreslas
byggas pd med tva indragna vaningar mot planerad girdsmiljo
nedanfor i séder. Genom sitt tillbakadragna lage och med
takterrasser som huvudtema utformas véningarna som en del av
taklandskapet. Balkonger mot norr far uppforas och forsedds med
bullerskyddande skédrmar dér ar det behovs.
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Modellvy till vinster visar Sandbacken Mindre 38 som befintligt. Modellvy till hoger visar
Sandbacken Mindre 38 med foreslagna fordndringar.

Genom sitt tillbakadragna lage och med takterrasser som
huvudtema utformas véningarna som en del av taklandskapet.
Balkonger mot norr far uppforas och forsedds med bullerskyddande
skdrmar ddr dr det behovs.

Sandbacken Mindre 39

Byggnaden pa fastigheten Sandbacken Mindre 39 dr L-formad med
overbyggd gird mot norr. Huset anvénds idag for
kontorsverksamhet. Den befintliga kontorsverksamheten foreslas bli
bekriftad samtidigt innebir den aktuella planen i huvudsak
konvertering till bostidder. Planen redovisar en mojlighet att skapa
totalt 45 lagenheter. Planen medger dven lokaler med
centrumindamal i gatuplan. Den befintliga entrén anpassas mot
anslutningen till det nya bostadshuset pd Sandbacken Mindre s:44
och placeras mot Tjarhovsgatan. Balkonger tilldts inte mot gatan.
Mot innergard, som har en tyst sida, medges terrasser och balkonger
vilket ger alla ligenheter mdjlighet till en skyddad uteplats.

Sandbacken Mindre s:44

Den aktuella planen medger ett nytt hus med sex vaningar och en
takvaning pa Sandbacken Mindre s:44 i direkt anslutning till den
befintliga byggnaden pa Sandbacken Mindre 39 och pé avstind mot
grannfastigheten Sandbacken Mindre 38, i 6st. Nybyggnaden
planeras med sérskild hansyn till angrédnsande byggnaders
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karaktdrsdrag. I bottenvaningen som sammankopplar det nya huset
med de befintliga byggnaderna pd Sandbacken Mindre 39 och 38
medger planen stora butikslokaler. Totalt kan skapas ca 22
lagenheter i det nya huset.
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Elevation lings Tjdrhovsgatan med foreslagna fordndringar

Modellvy till vinster visar Sandbacken Mindre 38,39,s:44 som befintligt. Modellvy till hoger

visar kvarteret med foreslagna fordndringar.
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Bilden redovisar tvirsektion med foreslagna fordndringar. Sektionen har tagits genom
Sandbacken Mindre och kv. Rudan Stérre 2 tvdrs Tjdrhovsgatan
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Bilden redovisar tvirsektion med foreslagna fordndringar. Sektionen har tagits genom
kv. Sandbacken Mindre och kv. Rudan Storre 3 pa andra sidan av Tjdrhovsgatan.

Planens konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras.

Planen dverensstimmer med géllande dversiktplan. Planen bedoms
inte strida mot négra andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Planen berdr inte omrade av nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade
verksamheten beddms inte medfora visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen bedoms inte paverka mojligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Strommen. (SE 591920-180800)
Fordrojning och utjdmning av dagvatten bedoms som mycket
begrdansad med hinsyn till omridets bebyggda ytor och
infiltrationsmdjlighetet efter utbyggnad ér liten.

Dagvatten

Planomradet bestar idag till stor del av redan bebyggd mark.
Dagvatten fran planomrédet avleds till det kombinerade
avloppnitet. Mojligheten att fordrdja och utjimna det dagvatten
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som uppstar pa kvartersmarken &r begransad inom det aktuella
kvarteret. Den aktuella detaljplanen medger ny bebyggelse pa
Sandbaken Mindre s:44 som idag utgors av en asfalterad
parkeringsyta. Den nya bebyggelsen bestar av en sexvaningars
huskropp och en 6verbyggd gard med en vaning. Den nya upplyfta
garden ska uppforas med grona ytor som kan bidra till att férdroja
regnvatten och forbéttra den nuvarande situationen. Byggherren far
inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé/stadsbild

Stadsbyggnadskontorets beddmning ér att utveckling inom
planomradet och den nya strukturen som skapas inte paverkar den
kulturhistoriska miljon pa S6dermalm negativt.
Gestaltningsprinciper foljer ombyggnadsstrategin dér de foreslagna
mindre pdbyggnaderna inordnar sig till den radande byggnaders
karaktdrsdrag och tar skérskild hdnsyn till kulturhistoriska varden
enligt 2 kap. 6 § plan och bygglagen (2010:900).

De tillkommande pa- och tillbyggnaderna kommer bilda en
sammanhallen enhet i linje med omradets existerande karaktar.
Kvarteret i sin helhet ingdr idag i den téta stenstadens struktur fran
1800-talet. Byggnaderna langs Tjarhovsgatan representerar olika
tidsperioder och har varierande antal vaningar och arkitektoniska
kvalitéer. I korsningen vid Renstiernas Gata och Tjarhovsgatan
utgor den berdrda fastighetens huvudbyggnad ett tydligt fondmotiv
bade mot Tjarhovsplan och langs Tjarhovsgatans Ost-vastliga
riktningar.

Byggnadens industriella karaktdr bedoms vara talig for
pabyggnaderna som har foreslagits och byggnadens betydelse for
stadsrummets karaktdr bedoms forstarkas. Den nya byggnaden mot
Tjarhovsgatan medfér en tydlig forandring av den existerande
bebyggelsemiljon. Det nya huset foreslas i direkt anslutning till den
befintliga byggnaden pa Sandbacken Mindre 39. Byggnadens
tvavanings hoga hornentré omformas till position i linje med
fasadliv, mot gatan. Genom denna dndring bedéms den befintliga
byggnadens relation till Tjarhovsgatan blir tydligare. Det nya husets
placering och arkitektur bedéms passa in, forstarker och utvecklar
den existerande bebyggelsemiljon. Gatubilden far ett positivt
tillskott genom att det nya bostadshuset sluter det som idag kan
upplevas som ett ofullstandigt gaturum med parkeringsplats, mitt i
kvarteret. Avstandet mot Sandbacken Mindre 38 framhéaver
industrihusets karakteristiska gavel. Det nya husets volym trader
fram med gavelmotiv, som kan upplevas fran Renstiernas Gata och
far en sarskild betydelse i stadsrummet.
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Vy fran ostra delen av Tjdrhovsgatan med foreslagna fordndringar

Forslaget forutsitter en omsorgsfull gestaltning av den nya gaveln.
Den nya bottenvéningens fasad utformas med stora skyltfonster och
ett framtrddande fasadmaterial och bedoms skapa trygghet och
tydlighet i gaturummet. De foreslagna ombyggnationerna av
kvarteret Sandbacken Mindre beddms inte innebdra ndgon
betydande péverkan pa det miljoskapande virdet i stadsbilden.
Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att utveckla den berdrda delen
av kvarteret och bidra till ett 6kat bostadsutbud i Stockholms
innerstad.
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Vy fran Tjdrhovsgatan mot Sandbacken Mindre med foreslagna fordndringar.

Storningar och risker

Buller

Berdknade bullervirden for bostadsbebyggelsen redovisas i en
bullerutredning (ACAD-international AB, reviderad 2016-07-08).
Dir redovisas berdknade vdrden med avseende pa trafikbuller for
ekvivalenta ljudnivder och maximala ljudnivaer vid bebyggelsens
samtliga fasader och pé olika hojd 6ver marken (se sérskilt
kartdiagram med berdknade vérden sid 21-28 i bullerutredningen).
Av diagrammen kan dven utldsas berdknade ljudnivéer for de
uteplatser som planeras. I utredningen redovisas dven bedomda
vérden for industribuller och vibrationer.



%; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2014-08069
Sida 12 (17)

o

De nya och ombyggda bostddernas planerade utformning redovisas
i en illustrationsbilaga, reviderad 2016-07-05, inklusive tdnkta
lagenhetslosningar for samtliga lagenheter (se sarskilt sid 8-11 och
sid 13-14). I bullerutredningen redovisas sarskilt att bostdderna har
utformats med utgangspunkt fran mojligheterna att innehalla
trafikbullerforordingens (SFS 2015:216) riktvérden.

Slutsatsen dr att samtliga planerade bostdder klarar de riktvarden
som anges i 3-4 §8§ trafikbullerférordningen (SFS 2015:216), saval
vid fasad som vid planerade uteplatser, genom den valda
utformningen, som tydligt redovisas i plandrendet. Ddrmed anser
staden att det ar visat att detaljplanen kan genomforas sa att
bebyggelsen blir lamplig ur ett hdlsoperspektiv. Det ingar i forsta
hand i byggherrens ansvar att se till att gidllande regler f6ljs och att
byggnaden far en lamplig utformning nar detaljplanen genomfors.
Enligt bestdmmelserna i 2 kap 9 § PBL, som dven ska tillampas vid
bygglov, ska ett byggnadsverk utformas sa att det inte innebar
ndgon fara for manniskors hédlsa och sdkerhet. I 8 kap 4 § PBL
betonas ytterligare att ett byggnadsverk ska ha de tekniska
egenskaper som &r vasentliga i fraga om bland annat skydd mot
buller. Dessutom finns i 8 kap 1 § PBL ett grundlaggande krav, att
en byggnads ska vara lamplig for sitt andamal. Det hindrar, enligt
stadens uppfattning, att en byggherre kan utforma bostdder pa nagot
annat sétt, sa att trafikbullerférordningens riktvarden inte klaras,
eftersom riktvardena anger vilka ljudnivder som inte bor
overskridas for att undvika oldgenhet for manniskors hélsa.

Konsekvenser for boende

Sol - och ljusforhallande

Solstudie (rev. 2016-07-08) som har tagits fram visar hur féreslagna
forandringarna paverkar kringliggande fastigheter. Valda
tidspunkter ar host/vardagjamning och midsommar. Solstudien visar
att pabyggnaderna och den nya byggnaden har mycket liten eller
ingen paverkan alls pa grannfastigheterna avseende
solljusforhallandena. Grannfastigheterna pa sodra sidan om
Tjarhovsgatan, i kvarteret Rudan Storre paverkas valdigt lite.
Grannfastigheten i norr, Sandbacken Mindre 42 och uteserveringen
pa Tjarhovsplan paverkas inte i nagon storre utstrackning.
Detaljredovisningen av skolgarden pa Sandbacken Mindre 42 visar
vidare att gardsytan redan idag ligger i skugga storre delen av dagen
under den tid pa aret da skolverksamheten pagar (se sekvensen fran
vardagjamningen i solstudien). Den foreslagna tillkommande
bebyggelsen kan ddrmed inte férsdamra solljusférhallandena pa
skolgarden. Nybyggnationen pa Sanbacken Mindre s:44 kommer
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dock att paverka upplevelse av norrljus och rymd fran husen i
kavarteret Rudan Storre pa andra sidan av Tjarhovsgatan.

Planerad gardsmiljo inom planomradet

Det aktuella omradet ar beldget i Stockholms innerstad som &r
tatbebyggt. Det ar oundvikligt att den planerade garden mellan
nybyggnaden pa Sandbacken Mindre s:44 och befintligt hus pa
Sandbacken Mindre 38 blir relativt trang och ligger i skugga under
stora delar av aret. Solstudien visar att under sommartid ndr solen in
pa Sandbacken Mindre 38:s gardsfasad ca kl. 9.00 pa morgonen och
en bit in pa eftermiddagen. For att forbattra dagsljusforhallandena
har f6ljande atgéarder vidtagits i planeringen. Den nya
byggnadskroppen har planerats sa smal som det varit majligt med
hénsyn till allméanna krav pa boendemilj6. Samtliga ldgenheter har
mojlighet till stora fonsteréppningar med fénsterdorrar. En 6ppning
i soderlage har lamnats mellan det befintliga huset pa Sandbacken
Mindre 38 och det nya huset sa att den planerade gardsmiljon blir
mindre instdangd. Gardsplanen hojs upp da den bebyggs med lokaler
i markplan. Det befintliga husets gardsbyggnadsdel tillats att byggas
pa med indragna vaningar och takterrasser for att upplevelse av den
planerade gardsmiljén nedanfor blir rymligare. Den nya byggnadens
fasader har planerats i en ljus kulor for att reflektera sa mycket
dagsljus som mojligt, bade pa gards- och gatusida. Lagenheternas
dagsljusforhallanden och mdjligheter till utevistelse pa garden
bedoms bli tillfredsstédllande och normalt férekommande vid ett
fortatningsprojekt i Stockholms innerstad.

Avvagning mellan motstaende intressen

Avvigningen mellan motstaende enskilda intressen handlar a ena
sidan om en fastighetsdgarens dnskan att utveckla sina fastigheter
och skapa mojlighet for tillkommande bostdder i den radande
bostadsbristen & andra sidan végs detta intresse mot planens
konsekvenser for de berérda grannarna. Placeringen och
utformningen av de tillkommande byggnadsvolymerna har valts
noggrant for att minimera paverkan pa omkringliggande fastigheter.
Det nya huset sluter det som idag kan upplevas som ett ofullstandigt
gaturum med parkeringsplats, mitt i kvarteret. Nybyggnadens hojd
begrdnsas med hédnsyn till den omgivande bebyggelsens totalhdjder
och regleras pa plankartan. Det nya huset ar inte hogre dn
intilliggande bebyggelsen pa Sandbacken Mindre 39 och stimmer
vadl med stenstadens radande hojder. Tjarhovsgatan ar ca 10,5 meter
bredd. Nybyggnationen pa Sandbacken Mindre s:44 kommer dock
att paverka upplevelse av himmelsljus och rymd fran husen tvars
gatan i kavarteret Rudan Storre. Genom den ljusa fasadkulér som
rekommenderats foér det nya husets fasader kommer ett indirekt,
reflekterat ljus att i viss man kompensera for detta. Det aktuella
omradet dr beldget i Stockholms innerstad som har en tatbebyggd
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stenstadsstruktur vilket innebar att vissa oldgenheter far talas.
Stadsbyggnadskontorets samlade beddmning éar att de negativa
konsekvenserna &r i nivd med vad som kan anses vara normalt
forekommande i Stockholms innerstad samt acceptabla och
generellt rddande i en tdt och vaxande storstadsregion. Den
oldgenhet som kan uppsta for narboende bedéms ddrmed inte utgéra
en betydande oldgenhet.

Planprocess
Planarbetet genomfors med standardférfarande.

Startpromemoria

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2015-09-24 att planarbete
for Sandbacken Mindre 38,39 Och s:44 i stadsdelen S6dermalm
skall paborjas.

Samrad

Planforslaget har varit pa samrad 2016-05-10 — 2016-06-20. Under
samradet har 22 yttrande varav 4 fran sakagare enligt
fastighetsforteckningen och 1 fran 6vriga (ej sakdgare) inkommit.
Information om samradet skickades ut enligt sandlista till
remissinstanser och berérda sakdgare enligt fastighetsférteckningen.
Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrad och samradsmote publicerades i lokaltidningen.
Samradsmote i form av 6ppet hus holls den 2016-05-24 i
FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset.

Lansstyrelsen bedomer att forslaget, under nu kédnda férhallanden,
inte strider mot de intressen som Lénsstyrelsen har att bevaka enligt
11 kap 10 § plan och bygglagen. Léansstyrelsens samlade
bedémning bygger pa att synpunkter gédllande kulturmilj6 av
riksintresse, redovisning av skyddsatgarder for buller tas i
beaktande. Lansstyrelsen anser dock inte att forslaget innebér
pataglig skada pa riksintresset. Lansstyrelsen gor ingen annan
beddmning &n Stadsbyggnadskontoret att genomférandet av
detaljplanen inte antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i 4 kap. 34 § PBL eller 6 kap. 11§ miljobalken att en
miljobeddmning behdver goras.

Stadsdelsforvaltningen anser att pabyggnaderna paverkar
ljusforhallandena for uteservering och torgplats vid Tjarhovsplan
och dven ljusforhallandena for skolan norr om planomradet.
Flertalet remissinstanser tillstyrker eller har inga invdndningar mot
planférslaget. Den storsta kritiken har kommit fran féreningen
Kapsylen i kvarteret Rudan Storre 3 pa andra sidan av
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Tjarhovsgatan samt fran boende i BRF Rudan Stérre 2. Man anser
att olagenheterna gaillande ljusférhallandena &r patagliga och
planférslaget bor underga en ytterligare revidering och att det nya
huset pa Sandbacken Mindre s:44 inte byggs. Foreningen Kapsylen
tycker att forslaget till &ndring fran smaindustriandamal till kontor,
bostdder och centrumdndamal innebér att stadsdelen S6dermalm
fortsatter att tommas pa hantverkare. Vidare papekar foreningen
Kapsylen att deras verksambheter i huset &r ofta bullrande dérfor
finns risk att foreningen far lagga ned stora delar av sina
verksamheter. Vidare framférs oro att genomférande av den nya
byggnaden kan medféra att omkringliggande fastigheter skulle
drabbas av skador pa grund av de svara existerande
grundlaggningsforhallandena.

Revidering efter samrad
Efter plansamradet har forslaget kompletterats for att ytterligare
klargora och sdkerstélla intentionerna med projektet.

Planbestéammelserna pa plankartan kompletterades med anvandning
for kontor for den nya byggnaden pa Sandbacken Mindre s:44.

Trafik/industribullerutredningen kompletterades. Planbeskrivningen
har ytterligare kompletteras i fraga om bullerskyddsatgérder.
Plankartan har kompletterats med en planbestimmelse géllande en
gemensam skyddade takterrass pa Sandbacken Mindre 38.

Planforslaget har ytterligare utkats med en solstudie. Den visar att
forslaget innebar en marginell férandring pa ljusforhallandena pa
uteservering och torgplats vid Tjarhovsplan och ingen férdndring
alls i form av 6kad skuggning eller minskat ljusinslapp for skolan
norr om planomradet.

Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med sektioner som
redovisar hojdrelationer mellan forslagets gatuhus och befintliga
hus pé andra sidan av Tjarhovsgatan.

Granskning

Aktuell detaljplan stélldes ut for granskning under perioden

den 2016-09-14 — 2016-10-20. Under granskningen har 5 yttrande
inkommit. Lansstyrelsen har lamnat en synpunkt, att det behévs
planbestammelser om ldgenhetsutformning med avseende pa buller,
for att sdkerstélla att bebyggelsen blir lamplig ur ett
hélsoperspektiv. AB Fortum Vdrme hade inga invdandningar mot
planférslaget. Stockholm Vatten 6nskar en dagvattenutredning som
redovisar dagvattenfléden och foéroreningar innan och efter
exploateringar bor tas fram. I 6vrigt inget att erinra.

Fréan foreningen Kapsylen har ett yttrande inkommit. Foreningen
kréver att detaljplanen inte godkénns i sitt nuvarande utférande.
Foreningen har skickat ytterligare information om att en
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detaljplaneandring paverkar foreningens verksamhet och &ven
kulturlivet i stadsdelen i sin helhet negativt. Ett yttrande har
inkommit fran BRF Rudan Storre 7 (ej sakédgare). BRF &r orolig att
tillkommande dndringar pa kvarteret Sandbacken Mindre kan
paverka grundlaggningsforhdllandena pa deras fastighet.

Revidering efter granskning

Planbeskrivningen har kompletterats med en inlednings text till
avsnittet om buller. Vidare har planbeskrivningen kompletterats
med en tydligare text i avsnittet om davattenhantering.

Inkomna synpunkter foranleder inga andra dndringar av forslaget.
Forslaget ska inte granskas pa nytt.

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till att bostdder och verksamheter
kan tillkomma i ett mycket centralt och kollektivtrafiknara lage
vilket &r i linje med stadens oversiktsplan och stadens mal om att
bygga 40 000 bostader till ar 2020. Kontoret har i framtagande av
planférslaget gjort en anpassning till omradets forutsattningar
samtidigt som man har beaktat stadens bostadsforsorjningsmal.
Placeringen och utformningen av de tillkommande
byggnadsvolymerna har valts noggrant med intention att i sa stor
utstrackning som mojligt ta hansyn till komplexiteten som aterfinns
langs Tjarhovsgatan och omradena kring Tjarhovsplan samt till
bebyggelsens egna modernistiska arkitektur.
Stadsbyggnadskontorets beddmning dr att utveckling inom
planomradet och den nya strukturen som skapas inte paverkar den
kulturhistoriska miljon pa S6dermalm negativt. De tillkommande
pa- och tillbyggnaderna kommer bilda en sammanhallen enhet i
linje med omradets existerande karaktar.

I korsningen vid Renstiernas Gata och Tjarhovsgatan utgor
huvudbyggnaden pa Sandbacken Mindre 38 ett tydligt fondmotiv
bade mot Tjarhovsplan och i langs Tjarhovsgatans ost-vastliga
riktningar. Byggnadens industriella karaktdr bedoms vara talig for
pabyggnaderna som har foreslagits och byggnadens betydelse for
stadsrummets karaktdr anses forstarkas. Nybyggnationen pa
Sandbacken Mindre s:44 sluter det som idag kan upplevas som ett
ofullstdndigt gaturum med parkeringsplats, mitt i kvarteret.
Nybyggnadens hojd begrdnsas med hdnsyn till de omgivande
bebyggelsernas totalhdjder. Det nya huset kommer dock att paverka
himmelsljuset for verksamheter pa andra sidan av gatan i
foreningen Kapsylen samt for boende i bostadsrattsforeningen
Rudan Storre 2 i korsningen vid Tjdrhovsgatan och Renstiernas
Gata. Stadsbyggnadskontorets samlade bedémning dr att de
negativa konsekvenserna ar i niva med vad som kan anses vara
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normalt forekommande i Stockholms innerstad samt acceptabla och
generellt radande i en tit och vdxande storstadsregion. Den
oldgenhet som kan uppsta for narboende och verksamheterna i
foreningen Kapsylen bedéms ddrmed inte utgéra en betydande
oldgenhet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar
forslaget till detaljplan.

SLUT
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