Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-08-23, Dnr 2016-06499

-4 Stockholms
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen Dnr 2016-06499
Sida 1 (13)
2016-08-15

Handlaggare Till

Hedda Nilsson Orviste Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 133

Startpromemoria for planlaggning av Horisonten
3, Fallskarmen 2 samt Flygledaren 3 i stadsdelen
Skarpnacks Gard (ca 215 lagenheter, LSS-
boende)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnidmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Jonas Claeson

Sammanfattning

Forslaget innebaér att tre parkeringshus inom fastigheterna
Horisonten 3, Fallskdrmen 2 samt Flygledaren 3 i Skarpnacks gérd
byggs pad med ca 215 mindre ldgenheter i flerbostadshus.
Fastigheterna ligger i ett kollektivtrafikndra lige inom 250 meter
fran Skarpnicks tunnelbanestation. Forslaget ingar som ett
fortitningsprojekt i programmet for Bagarmossen och Skarpnick,
vilket kommer att tas upp for godkédnnande under hosten 2016.

Fastigheterna uppléats med tomtrétt for parkeringsdndamal till Green
Park AB. Den 4 februari 2016 markanvisade exploateringsnimnden
for bostadsritter till Green Park AB inom fastigheterna.

P4 det tidigare Skarpnécksfiltet mellan Tyresovégen, Gamla
Tyresovégen, Skarpnécks sportfalt, och Skarpnicksvigen finns
bostadsbebyggelsen som ofta bendmns som Skarpnick, eller
Skarpnécks gard. Omréddet planlades och uppfordes mellan 1979-
1990. Bostadsbebyggelsen bedéms av Stadsmuseet' ha
kulturhistoriska virden men &r ej dnnu klassificerad enligt museets
byggnadsklassificeringskarta.

1. Enligt remiss inkommen 2015-12-15 under samrad for Program for Bagarmossen och Skarpnick.
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Aktuella fastigheter ligger i Skarpnécks sydostra del, dér strukturen
ar framtagen av BGB (Byggmaistares 1 Stockholm Gemensamma
Byggnads AB) med Arken Arkitekter, som dven innehéller det
arkitektioniskt prisade Kv. Varmfronten. I en kulturhistorisk analys
framtagen 1 samband med utarbetande av aktuellt projektkoncept
2015 beskrivs bebyggelsens, och de berdrda kvarterens
kulturhistoriska virden, vilka ska beaktas 1 det fortsatta arbetet.
Stadsmuseet kommer under planarbetet att ta stéillning till om en
kulturhistorisk klassificering ska utforas.

Planforslaget ér en viktig del i planeringen av goda boendemiljoer i
kollektivtrafikndra ldgen. Forslaget bidrar till att nd mélet om

40 000 bostader till ar 2020 och ligger inom influensomréadet for
utbyggd tunnelbana. Forslaget foljer Stockholms 6versiktsplan samt
programmet for Bagarmossen och Skarpnéck.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete ska pabdrjas.
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. Skarpnacksvigen

Ortofoto over Skarpndicksbebyggelsen uppford mellan 1979-1990. Delen i
nordost ("radhusen” och “jubileumshusen’) dr tillkommen senare.
Befintliga parkeringshus ligger inom delen Pl. 8095av BGB i Stockholm AB
+Arken Arkitekter.
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Utsnitt som visar aktuella fastigheter for pabyggnad. De tva nedersta ringarna

visar Kv. Horisonten 3, vilken dr uppdelad av en portik 6ver Pilotgatan.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa byggrétt for ca 215
sméaldgenheter och tvd LSS-boenden i ett kollektivtrafikndra lage 1
Skarpnécks gard. Planforslaget medger att tre parkeringshus byggs
pa med flerbostadshus om 1 genomsnitt tre vdningar. Tilliggen
foreslds utformas som samtida tilligg med tydliga och
underordnade material, mot den annars sa omfattande
tegelarkitekturen inom stadsdelen. Planens ambition ir att tillfora
nya estetiska och funktionsmaéssiga virden till Skarpnéck, vilken ér
en vil sammanhallen orérd” stadsdel. Lagenheterna foreslas som
bostadsritter. I ett av parkeringshusen planeras for lokaler i
bottenvaningar langs Horisontvégen.

Planomradets lage och omfattning

Kv. Horisonten 3, Kv. Fallskidrmen 2 samt Kv. Flygledaren 3 utgor
tre av Skarpnécks totalt 18 parkeringshus. De dr placerade 1 syddst
vid Pilotgatan/Horisontvégen, ldngre norrut langs
Pilotgatan/Luftskeppsvigen samt nadgot vésterut vid
Horisontvigen/Segelflygsgatan. Fastigheternas fotavtryck omfattar
tillsammans ca 4500 kvm. Samtliga fastigheter utgor del av
bostadskvarter med infarter frdn mindre gator. Ungefarligt avstdnd
till tunnelbana 4r 200-250 meter.

Markagofoérhallanden
Stockholm stad dr markégare och upplater marken till Green Park
AB med tomtritt for parkeringsdndamal.
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Bakgrund

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Med undantag for de tyngdpunkter, utvecklingsomraden och
samband som pekas ut 1 6versiktsplanen ska utveckling och
fortidtning huvudsakligen ske inom ramen for den befintliga
strukturen. Ny bebyggelse infogas med omsorg om stadslandskapets
helhetsverkan. Karaktirsskapande bebyggelse bevaras och fornyas
varsamt. Fordndringar prioriteras som innebdir att marken i goda
kollektivtrafikldgen utnyttjas sé effektivt som mojligt.

Malséttningen vid om- och tillbyggnad &r att hantera den befintliga
bebyggelsen ur ett kunskapsmaéssigt helhetsperspektiv. Byggnaden
ska som helhet paverka omgivande stadsmiljo pa ett positivt sitt.

Program f6r Bagarmossen Skarpnéck

Program for Bagarmossen och Skarpnéick var pa samrdd hosten
2015 och planeras att antas under hosten 2016. Skarpnacks struktur
med gator och kvarter, dir det mesta &r byggt under en kort tid och
med en tydlig karaktdr, innebér att det kan vara svart att komplettera
inne 1 stadsbebyggelsen. Inga fortitningar r gjorda inom
stadsdelen. Aktuellt detaljplaneforslag ingér i programmet som ett
fortitningsprojekt 1 Skarpnéck.

Gaéllande detaljplan
For omréadet giller detaljplan P1. 8095 fran 1982 vilken medger
byggnadskvarter; parkering for aktuella fastigheter.

Markanvisning
Exploateringskontoret anvisade den 4 februari 2016 mark for
bostadsritter inom aktuella fastigheter.

Pagaende planering i narheten

I enlighet med pagdende Program for Bagarmossen och Skarpnéck
planeras for ca 500 ligenheter 1 Bergholmsbacken, ca 600
lagenheter 1 Skadrgardsskogen, ca 500 lagenheter lings Gamla
Tyresovagen, ca 300 ldgenheter pd Skarpnécks sportfilt samt ca 600
lagenheter 1 Skarpa By.

Kulturhistoriska varden

Skarpnéck raknas som den senast tillkommande tunnelbanestaden
och ér uppford genom fyra stadsplaner som rutnitsstad med tydliga
granser. Inom bebyggelsen har dnnu inga tilldgg gjorts.
Bebyggelsen dr inte kulturhistoriskt klassificerad av Stadsmuseet
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men beskrivs i remiss inkommen 2015-12-15 under samrad for
Bagarmossen och Skarpnick-programmet, ha planhistoriska och
arkitektoniska varden som vid en framtida klassificering kommer att
tillskrivas sdrskilda kulturhistoriska viarden. Omréidet ér ej av
riksintresse for kulturmiljovarden. Stockholms byggnadsordning
karekteriserar bebyggelsen enligt f6ljande: sammanhédngande
utformning, konsekvent genomford gestaltning, tathet.

Planomradet ingér i den sydostra delen av Skarpnick, uppford av
BGB (Byggmaistares 1 Stockholm Gemensamma Byggnads AB)
ritad av Arken Arkitekter. Delen beskrivs 1 ”Utkast till
kulturhistoriskt underlag” samt 1 ”Skarpnick — den sista
tunnelbanestaden” framtagna av Tyréns (2015) som rikt varierad
bade sett till stadsplan och till byggnadsvolymer. Byggnaderna &r
skulpturala, och rymmer en taktilitet med omsorgsfulla materialval.
Tegel, trd, lackerad plat, aluminium och stal aterfinns bland
byggnadsmaterialen.
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Etapp II, den sydostra delen uppford av BGB i Stockholm AB. Medurs frdn vinster:
ortofoto visar parkeringshusen med svarta tak, detaljfotografi materialsammansdttningar,
skulpturala former. Fotografier frdn ~Kulturhistoriskt underlag - utkast” (Tyréns, 2015)
Aktuella fastigheter - parkeringshusen
De tre parkeringshusen dr uppforda i 3-4 vaningar och ar
inplacerade 1 horn i bostadskvarteren med infarter fran de mindre
gatorna. Parkeringshusen har samma tegel som bostadshusen samt

varierade takformer likt dessa. De tva mindre husen; kv.
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Flygledaren och kv. Fallskidrmen ar vél integrerade i bebyggelsen
och upplevs inte monotona fran gardarna. Det storre
parkeringshuset, kv. Horisonten, har monotona fasader mot
Horisontvigen och mot garden och har rakt takavslut. Aktuella
parkeringshus for pabyggnad har inte samma grad av elaborerat
utforande som intilliggande bostadshus, vilket dterfinns 1
Skarpnécks ovriga delar. Exempelvis dr inte taken integrerade i
fasaden, likt hos Ovriga delars parkeringshus, utan utgdrs av en
friliggande stilkonstruktion.

Bilder som visar parkeringshuset i kv. Flygledaren. T.v. mot Pilotgatan och

Luftskeppsgatan. och t.h. mot bostadsgard.

# Bilder visar medurs frdn

vdnster:

Kv. Fallskdrmen mot gard,
Kv. Horisonten mot gard,
Kv. Horisonten mot

Horisontvdigen.

Bilder fran: “Skarpndck,
bakgrund” (Tyréns, 2015)

Stads- och landskapsbild

Aktuella fastigheter (Horisonten 3 samt Fallskdrmen 2) utgor del av
den tydliga bebyggelsefront som ses fran Horisontvégen.
Horisonten 3 utgor emellertid dess mest monotona del.
Parkeringshusen utgor vl infogade horndelar pa bostadskvarteren



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-08-23, Dnr 2016-06499

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
o stad Dnr 2016-06499
Sida 7 (13)

som en del av planmdnstret. Material och takformer aterfinns hos
bostadsbebyggelsen, men detaljeringen av parkeringshusen ér lagre
an hos bostadshusen. Flygledaren samt Fallskarmen upplevs som
varierade och integrerade dven fran bostadsgardarna medan
Horisonten upplevs med liten variation frén bade gérd och gata.

Trafik
Angoring till parkeringshusen sker fran Segelflygsgatan,
Luftskeppsgatan och Pilotgatan.

Parkering sker i Skarpnick i ndgot av stadsdelens 18 parkeringshus.
Planens tre aktuella parkeringshus rymmer 426 platser med en
nuvarande daglig beldggningsgrad pa 80%.

Planforslaget

Planforslaget innehdller ca 215 bostadsritter samt tvd LSS-boenden
i flerbostadshus. Lagenheterna foreslas som pabyggnader om tva-tre
vaningar ovanpa befintliga parkeringshus och kommer saledes att
ingd integrerade i ett bostadskvarter och ha tillgang till en
bostadsgard.

Lagenheterna foreslds som ungdomslidgenheter och behovet av
parkering antas dérfor bli 1agt. Daremot &r det viktigt att
cykelparkering tillkommer. Utover ldgenheterna foreslis en mindre
tillkommande verksamhetslokal ingé i Horisontens bottenvaning
mot Horisontvigen.

Foreslagen bebyggelse foreslds som ldtta” tilldgg 1 avvikande
material fran Skarpnéckstadens tegelbyggnader. Volymerna som
skapas dr med till att understryka befintlig arkitekturs skulpturala
former och foreslds med ett litet indrag — exempelvis i materialen
trd (ljust) eller morkare plét.

Forslaget anpassar sig efter takformer pa existerande parkeringshus
och kontrasterar mot de delar dér taket "hoppar” respektive dér
taket dr mer rakt. Varianter kommer att provas av fasader for att
finna ett uttryck som lampar sig 1 forhallande till
bostadsbebyggelsens uttryck med motiv i form av balkonger,
fargband etc. och parkeringshusens mer upprepade ”lugna” fasader.

Foreslagna fasadmaterial dr avvikande sétillvida att de inte &r tegel,
vilket utgdr huvudmaterial 1 befintliga fasader. Materialen finns
ddremot att hitta 1 arkitekturen — 1 form av komplementmaterial 1
detaljer.
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For att bygga pé parkeringshusen krévs att man river den dversta
parkeringsvaningen. Parkeringshusens fasader berdrs inte da
rivningen omfattar endast den friliggande takkonstruktionen.
Ingrepp blir nddvindiga for att ta upp eventuellt nya entréer.
Ingreppet for att tillskapa de nya bostdderna bedoms dérav bli
mycket begrénsat.
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Situationsplan som visar aktuella fastigheter for pabyggnad.

Ljusbrun firg = den sydostra delen i Skarpndick
Morkbrun firg = aktuella fastigheter
Grd firg = parkeringshus i Skarpndck
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Forslag av tillbyggnad for kv.Horisonten 3. Fasad mot Horisontvigen.
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Léngdfasad mot Horisontvéigen som visar forslag till tillbyggnad i sammanhang.




Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-08-23, Dnr 2016-06499

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2016-06499
Sida 9 (13)

Foreslagen tillbyggnad till Horisonten 3 med fasadmaterial trd.
Bilder: Axelloth Arkitekter

Foreslagen tillbyggnad till Flygledaren 3. Fasad mot Luftskeppsgatan.
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Skiss material plat

Skise material tré

Foreslagen tillbyggnad till Fallskirmen 2. Fasad mot Segelflygsgatan.
Bilder: Axelloth Arkitekter

Planforslagets konsekvenser

Stadsbild

Planforslaget innebdr att ny bebyggelse tillkommer till
’stadsfronten” utmed Horisontvigen. Bebyggelsen blir hogre och
maélséttningen dr att det moderna tillagget framstér som en del av
denna "front”. Materialverkan, fasaduttryck, volymer och takform
spelar in i resultatet. Tilliggen bedoms kunna berika Horisontvigen
dé kv. Horisontens lidngre fasad genom foreslagen bebyggelse far en
storre detaljrikedom. I den man nya lokaler tillkommer och fonster
tas upp 1 kv. Horisontens langre fasad mot gata, beddms ingreppet
f4 mycket positiv paverkan pé stadsbilden. Pabyggnader till kv.
Flygledaren beddms ha mindre paverkan pa stadsbild utifran ett
helhetsperspektiv, men bedoms utifran helhet och samverkan med
’sitt” bostadskvarter och omkringliggande bebyggelse bli vil
fungerande. For samtliga tilldgg giller att de blir nya tydliga tilldgg
1 Skarpnick, varfor bebyggelsens kvalitet dr mycket viktig.

Sociala varden

Fler smaldgenheter kan innebdra paverkan pa demografin i
stadsdelen. Lagenheterna i stadsdelen utgdrs idag till storsta delen
av storre lagenheter. Ett tillskott med sma ldgenheter bedoms ha en
positiv inverkan i detta hinseende.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

I den prelimindra beddmning av paverkan pa kulturvarden (Tyréns,
2015) som tagits fram i samband med planforslaget beskrivs
foljande. ”De fysiska ingrepp som krévs for pabyggnaderna ar
begrinsade. Ett antal parkeringsplatser pa de dversta planen
forsvinner och de stalkonstruktioner som bér befintliga yttertak
rivs.”

Bedomningen framhéller att tegelmurarna pa de plan som berdrs
inte paverkas, utan bevaras i ursprungsskick dé de ldmnas ororda.
Detta mojliggors da nya viggar stills innanfor dessa. Vidare;
”Byggnadens betongkonstruktion och befintliga viggar behover
sannorlikt inte forstirkas, och om det behdvs sé kan det goras pé
yttervaggens insida.”

”Eventuella ingrepp i bottenvéningen lings Horisontvdgen skulle
innebira ingrepp i ursprungliga tegelfasader. Atgirden beddms
dock pa ett Overgripande sitt stimma overens med de ursprungliga
intentionerna for stadsdelen dér staden ville se ett stort inslag av
lokaler och arbetsplatser i omradet. Kontor och butikslokaler ar pa
flera stéllen integrerade i parkeringshusen. Sa ir fallet i kv.
Luftskeppet.”

Den prelimindra kulturhistoriska analysens (Tyréns, 2015)
sammantagna bedomning &r att projektet innebér en fortdtning som
inte paverkar omradets kulturvirden i grunden. Det paverkar inte
det intressanta planmdnstret och ingreppen gors inte i
betydelsebirande delar av parkeringshusen.

Eventuella ingrepp for entréer samt ingrepp for tillkommande
hisstorn behover studeras vidare.

Foreslagna tillbyggnader medger begrinsade ingrepp och nya
tillbyggnader bedoms kunna tillféra variation till Skarpnick vilket
anses som positivt. Det dr viktigt att aktuella byggnaders arkitektur
inte pd nagot sétt grumlas”, att hiansyn tas till bostadskvarterens
utformning som helhet och att parkeringshusens enskilda virden
sadsom dess skulpturala virden forblir intakta. Tilldggen bor ddrmed
goras tydliga och underordna sig radande arkitektur och struktur.

Ljusférhallanden for grannar

Planf6rslaget innebér att solforhdllanden for aktuella bostadsgardar
kommer att paverkas negativt. Sol/skuggstudier ska tas fram under
planprocessen for att avgora lamplig omfattning av ny bebyggelse.
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Trafik

Vid en rivning av de dversta vaningsplanen bedoms att ca 23
procent (ca 80 platser) utifrdn nuvarande beldggningsgrad kommer
att behdva sdgas upp. Hur och om befintligt parkeringsbehov kan
16sas kommer att provas inom planprocessen. Forslag fran
byggherren pa ett mer resurseffektivt nyttjande av kvarvarande
parkering finns. Parkeringstal for tillbyggnaderna antas bli lagt da
dessa bestar av smaldgenheter beldgna inom 200 m fran tunnelbana.
Parkering for cyklar behdver studeras. Forslaget paverkar inte
befintlig angoring till p-husen.

Tillganglighet

Forslaget redovisar bostadsentréer fran Horisontvigen samt
Pilotgatan som kommer att vara tillgidngliga. Tillgéngliga entréers
utformning till bostdderna behover studeras vidare i planforslaget.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§, att en miljobeddmning
behover goras.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nésta tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet. Om inriktningen av planarbetet fordndras, eller om det
paverkas av nya forutséttningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for ndimnden for nytt stillningstagande redan efter
plansamradet.

Tidplan

Start-PM 8 september 2016
Samrad april 2017
Granskning december 2017
Antagande mars 2018

Ekonomi
Planavtal kommer att upprittas med Green Park S27 AB.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Aktuellt planforslag ar det forsta exemplet pa tilligg inom
Skarpnécksstadens “’stadsgrins”, vilket innebdr att frdgan om
forvanskning och padbyggnad av den helhet som stadsdelen utgor
madste avhandlas under planprocessen. Med detta foljer att det ar
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viktigt att ett forslag till tilligg springer ur en vil genomford analys
av befintliga véarden i Skarpnécks struktur och arkitektur.

Foreslagna tilldgg bedoms vél genomarbetade och foljer intentioner
om ett arkitektoniskt grepp som bade tillfor ny, samt understryker
existerande arkitektur. Framtaget utkast till kulturhistorisk analys
framhaller att tilligget ska vara tydligt med egen materialverkan,
nagot som ska tas fasta pa under planprocessen.

Hénsyn ska tas till omkringliggande bostadsgardars tillgang till
solljus genom att bebyggelsen studeras for skuggning. Lokaler
foreslas langs med Horisontvédgen. Detta saknas i stadsbilden idag
och bedoms utgora ett positivt inslag.

Det bedoms @ven som positivt att tillfora sméalédgenheter i ligen néra
Skarpnécks tunnelbanestation. Att tillfora pdbyggnader till
befintliga parkeringshus bedoms som mojligt och dr en strategisk
fortdtning som dven foreslas 1 pdgaende programarbete for
Bagarmossen och Skarpnéck.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete péborjas.
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