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SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte &r att mojliggéra en omvandling av Enskede
foretagspark, Kristinedal i Gamla Enskede fran ett
verksamhetsomrade till en blandad stadsmilj6. Planforslaget syftar
till att mojliggora for cirka 330 bostidder och 7 000 kvadratmeter
kontor samt forskola, vard och centruméndamal. Planomradet ligger
mellan Nynédsvagen och Skogskyrkogarden. Pa andra sidan
Nynisvagen ligger Gamla Enskede. Skogskyrkogarden och Gamla
Enskede ar riksintresse for kulturmiljovard och Nynédsvagen
riksintresset for kommunikation. Det innebér att avvéigningar
kommer att goras for att hantera paverkan pa riksintressena for
kulturmiljovard och kommunikation, samt fran risk, buller och
skyfall. For att méjliggora bostadsbebyggelse inom omradet
behover delar av befintlig bebyggelse ersittas med ny bebyggelse.

Storre delen av planomradet dgs av Stockholms stad och upplats till
privata tomtrattsinnehavare. Fastigheten Kristinedal 15 4dgs av ett
privat bolag, Stockholmsaktiebolaget Autopunkten. Delar av
traktfastigheterna Tallkrogen 1:1 och Enskede gard 1:1 utgors av
allmén plats och ingér i planomradet. Exploateringsnamnden
beslutade den 16 december 2021 om markanvisning for
fastigheterna Kristinedal 8, 11-14, 16, Buxbomshécken 1-4, Gamla
Enskede 6:1 och 6:2 for bostiader, kontor, vard och férskola.
Bostiderna #r avsedda att upplatas med hyresritt. Aven fastigheten
Kristinedal 1 ingar i planomradet da den bedoms vara en viktig del
for helheten.
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Planomradet dr en del av det omrade som omfattas av
Stockholmsoverenskommelsen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggéra en omvandling av Enskede
foretagspark i Gamla Enskede fran ett verksamhetsomrade till en
varierad och trygg stadsmilj6. Planforslaget syftar till att mojliggora
for cirka 330 bostader och 7 000 kvadratmeter kontor samt forskola,
vard och centrumidndamal inom stadsdelen Gamla Enskede.
Forslaget forutsatter att delar av befintlig bebyggelse rivs och
ersitts med ny bebyggelse.

Planforslaget ska genom en vil avvagd utformning och
exploateringsgrad samspela val med omgivande stadsrum och
stadsbild. Sarskild hansyn ska tas till Skogskyrkogarden med dess
hoga kulturhistoriska varden och Nynésvagen som ar av betydelse
for regionala och interregionala transporter.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar beldget i stadsdelen Gamla Enskede och avgrinsas
av Sockenviégen i norr, Nyndsvégen i vast och tunnelbanespar for
grona linjen 1 6st. Planomradet dr ungefar fyra hektar och omfattar
samtliga fastigheter 1 kvarteren Kristinedal och Buxbomshacken.
Norr och vidst om planomradet ligger bostadsomraden och 1 6st
gransar omradet till Skogskyrkogarden.
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Karta som visar planomradets Idige och prelimindra avgrdnsning.

Tdbragum

Pagaende detaljplaner i omradet
Inga detaljplaner pagar i naromradet.

Géllande detaljplaner

For omradet galler planerna P1 2816 Kristinedal fran 1943, P1 6527
Buxbomshicken m.m. fran 1973 och PI 93098 Kristinedal m.m.
fran 1994. Alla detaljplaner reglerar kvartersmarkens anvéndning
till industri och hantverk.

Markagoforhallanden

Storre delen av fastigheterna dgs av Stockholms stad och upplats
med tomtrétt. En av fastigheterna, Kristinedal 15, &r 1 privat 4go av
Stockholmsaktiebolaget Autopunkten.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet ar belaget i anslutning till riksintressena for
kulturmiljovard géallande Skogskyrkogarden och Gamla Enskede
samt riksintresset for kommunikation géllande Nynésvégen.

Skogskyrkogarden &r forutom ett riksintresse dven upptagen pa
Unescos virldsarvslista. Hansyn ska tas till Skogskyrkogardens
visuella upplevelse. Bebyggelse i1 den absoluta ndrmiljon till
Skogskyrkogarden ska ha hog arkitektonisk kvalitet. Vissa siktlinjer
fran kyrkogarden &r sarskilt viktiga att beakta.
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Gamla Enskede borjade byggas 1908 som Stockholms forsta
tradgardsstad. Stadsplanen &r terranganpassad med gator i mjuka
kurvor och parker pa hojderna.

Nynésvégen, vig 73, ar ett riksintresse for kommunikation med
séarskild betydelse for regional eller interregional trafik.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ar omradet utpekat som ett omrade dar
komplettering kan provas. Nyndsvagen véster om omradet ar
utpekat som framtida urbant strak.

Oversiktsplanen pekar ut fyra mél for stadsbyggandet: en vixande
stad, en sammanhéingande stad, god offentlig miljo och en
klimatsmart och talig stad. For planering och genomforande anges
en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur staden
prioriterar sina insatser for att mota bostadsbehov och styra
stadsutvecklingen mot stadens vision.

Planforslaget bidrar genom en utveckling av stadsmiljo 1 ett
kollektivtrafiknéra lage till vardeskapande kompletteringar.
Detaljplanen innebér ocksa att de initiativ som véckts fran
verksamhetsomradets aktorer tillvaratas.

Stockholms byggnadsordning

Omradet kan idag klassificerat som ett verksamhetsomrade enligt
byggnadsordningens definitioner. Vid omvandling av omradet ska
stod tas 1 de omkringliggande omradenas vardebérande
karaktarsdrag och potentialen i karaktarsskapande byggnader och
miljoer ska beaktas.

Kommunala beslut i dvrigt

Exploateringsndmnden beslutade den 16 december 2021 om
markanvisning for bostader, kontor, vard och férskola inom
fastigheterna Kristinedal 8, 11-14, 16, Buxbomshécken 1-4, Gamla
Enskede 6:1 och 6:2 1 till Iris Forvaltning AB,
Stockholmsaktiebolaget Autopunkten, Pajed Kontorsfastigheter AB
och Fonus Ekonomisk Férening. Fastigheten Kristinedal 1
markanvisades inte, men ingar i planomradet da den bedoms vara
en viktig del for helheten.

Stockholmséverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling gallande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostader. Av dessa ska 40 000
uppforas 1 soderort.
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Nuvarande férhallanden

Markanvandning

Omradet har idag for en variation av verksamheter. Inom omradet
ligger Synskadades riksférbunds huvudkontor samt ett antal
motesplatser och verksamheter kopplade till organisationen. I 6vrigt
finns verksamheter som bilhandel, begravningsentreprenor,
metallatervinning, konstgjuteri med mera.

Stadsbild och karaktar

Kristinedal ligger i ett exponerat lage intill Nynasvagen. Omradet
har en brokig karaktdr med en blandning av byggnader som byggts
om och till sedan omradet etablerades pa 1940-talet. Omradets
sodra delar ligger hogre dn de norra delarna. Soder om det
foreslagna planomradet ligger en skogbekladd kulle. Omradet ar
isolerat fran omgivningen och angors fran Sockenvagen norrifran.
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Ompradesbild soderut fran sodra delen av omrddet.

Kulturmiljé

Bebyggelsen inom planomradet ar gulklassad enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering. Det innebar att bebyggelsen bedéms
vara av positiv betydelse for stadsbilden eller ha ett visst
kulturhistoriskt varde. Inom omradet finns ett fornminne som ar en
del av samlingarna pa Synskadades museum.

For kringliggande bebyggelse och dess paverkan pa planomradet, se
rubriken “Riksintressen” ovan.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet angrinsas av tunnelbanespar och Nynasvigen.
Angoring sker fran Sockenvégen i norr. S6derut ar omradet
avskuret och svartillgangligt. Parkering sker idag bade pa
fastighetsmark och langs allmanna gator. Utbyggnaden av
tunnelbanans gula linje innebdr att turtitheten pa befintliga spar
kommer att kunna 6ka. Langs Sockenvagen och Nynésvégen finns
regionala cykelstrak.

Miljé

Inom delar av omradet finns lagpunkter dar vatten riskerar att bli
staende vid ett skyfall. Den skogbekladda kullen s6der om
planomradet 4r en del av en ekologisk spridningszon och utpekat
som ett utvecklingsomrade for ekologiska samband.
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Stérningar och risker
Pa grund av tidigare verksamheter inom omradet har férorenade
omraden identifierats.

Omradet ar utsatt for buller fran omgivande vég- och spartrafik,
framforallt fran Nynédsvagen. Hogsta bullernivaerna finns i den
sOdra delen av omradet. I 6vriga delar av planomradet ar
bullernivaerna dverlag under riktvardena.

Nynésviagen &r utpekad som rekommenderad vag for farligt gods.
Oversiktsplanen foreslar att transporterna av farligt gods ska
upphora nir Tvirforbindelse Sodertdrn dr firdigstilld. Aven risk for
ursparning fran tunnelbanan finns.

Halterna av luftfororeningar ér pa grund av narheten till
Nynidsvégen forhojda i omradet.

Teknisk férsérjning
Teknisk forsorjning finns framdraget till omradet.

Planforslaget

Foérslag som ligger till grund foér detaljplanen

Den nya bebyggelsen ska utformas i kvarter i fyra till sex vaningar
med blandade funktioner och tydliga gaturum. Under planprocessen
ska lagen for kontor, centruméndamal och forskola utredas.
Bebyggelsens skala och utformning ska ta hansyn till
omkringliggande riksintressen for kulturmiljovard.
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Arkitektonisk idé

Granser mellan privata kvarter och allménna platser ska vara tydlig
och strukturen ska mojliggora nya gang- och cykelkopplingar mot
Nynidsvéagen och Sockenvégen. Utvecklingen av omradet ska
forhalla sig till malsattningen att omvandla Nynésvégen till urbant
strak utan att minska kapaciteten pa Nynédsvagen eller ta bort
klassningen for transport av farligt gods. Den nya bebyggelsen
behover hantera buller- och risknivaer. Lokaler 1 bottenplan ska
mojliggoras i naromradet till tunnelbanans entré och i strategiska
hornlégen.

Planforslaget ska sakerstilla utrymme for parkmark och forskola.
Gatusektioner utformas med multifunktionella ytor som kan rymma
hantering av dagvatten, ekosystemtjanster och ovrig gronska.

Exploateringsndmnden ansvarar for utformning, projektering och
genomforande av allmén plats. Utformning av allmén plats regleras
inte 1 plankartan.
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Kopplingar
gang och cykel

Tidig skiss med foreslagen bebyggelse i bldtt.

Planférslagets konsekvenser

Bostadsforsoérjning

Planforslaget bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal genom ett
tillskott av cirka 330 nya bostdder inom tunnelbanans
influensomrade fo6r Stockholmsf6érhandlingen.

Trygghet
Den tillkommande bebyggelsen ska genom en blandning av

funktioner samt en val avvédgd placering och utformning bidra till
mer befolkade och trygga offentliga rum.

Jamstalldhet

Bostddernas och verksamheternas féreslagna placering 1 nérhet till
tunnelbana med goda mojligheter att rora sig till fots och med cykel
ger forutsittningar for ett jamstallt vardagsliv. Genom att placera en
forskola i néra anslutning till de nya bostdderna 6kar mojligheten
for foraldrar och barn att fa barnomsorg i narheten av hemmet.

Naringsliv och kompetensforsérjning

Utvecklingen av verksamheter kan bidra till att ett starkt ndringsliv
och fler arbetsplatser 1 soderort. Vissa av de befintliga
verksamheterna kan komma att finnas kvar nar omradet omvandlas.
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Kulturmiljé i en véxande stad

Omvandlingen av omradet medfor en forandrad stadsbild i ett
exponerat lage. Det ar av sarskild vikt att planforslaget utformas
med hénsyn till omkringliggande kulturmiljévérden, framforallt
riksintresseomradena for kulturmiljovard. Forutsattningarna att
bevara delar av befintlig bebyggelse ska utredas under
planprocessen.

Arkitektur och gestaltning

Arkitekturen ska ta hansyn till intilliggande kulturhistoriska miljoer
och till Nyndsvégen som pa sikt ar tankt att omvandlas till urbant
strak. Laget intill Skogskyrkogarden stiller hoga krav pa
arkitektonisk kvalitet.

Trafik och mobilitet

Omvandling av omradet mojliggor for utvecklade kopplingar for
gang och cykel. Omradet kommer fortsatt angoras med bil fran
Sockenvégen. Parkering ska 16sas med garage under mark eller med
fristaende parkeringshus.

Groén och vattennéra stad

Eventuell paverkan pa och anpassning till rekreativa och ekologiska
varden ska studeras. Det mindre skogsparti som finns soder om
planomradet kan fortsatt fungera som en viktig del i ett ekologiskt
spridningssamband. Genom att ersatta hardgjorda ytor med
multifunktionella ytor kan gronska och dagvattenhantering
forbattras.

Kulturliv, idrott och rekreation

De verksamheter med centrumiandamal som planeras i omradet kan
aven innehalla kulturverksamhet. De rekreativa varden som finns i
omgivande parkmark ska beaktas.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget behover utformas sa att riskerna och paverkan vid ett
skyfall minimeras. Buller fran omgivande trafik ska hanteras for att
skapa goda boendemiljoer i omradet. Riskkallorna fran farligt gods
pa Nyndsvagen och ursparning av tunnelbanan ska hanteras 1
planarbetet. Eventuellt fororenad mark ska saneras innan ny
bebyggelse kan uppforas.
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Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nasta tillfalle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir vid
redovisning av plansamrad och stillningstagande infor granskning.

Undersoékning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedémning behover goras.
Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhamtats fran kulturfoérvaltningen, miljéférvaltningen och
Storstockholms brandf6rsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omstédndigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM maj 2022
Samrad maj 2024
Granskning februari 2025
Godkannande SBN  augusti 2025
Antagande KF oktober 2025
Planavtal

Planavtal kommer att tecknas med byggaktoren for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa att préva en omvandling av Kristinedal fran
verksamhetsomrade till en blandad stadsmiljo. Platsen har ett bra
kollektivtrafiknéra lage for bostader och verksamheter med narhet
till service och natur.

For att mojliggora en god bostadsmiljo med hoga vistelsekvaliteter
behover delar av befintlig bebyggelse rivas och erséttas med ny
bebyggelse. Vilken bebyggelse som ar lamplig att riva eller bevara
utreds under planprocessen.

Forslaget ska ta hiansyn till de intilliggande kulturhistoriskt
véardefulla miljoerna Skogskyrkogarden och Gamla Enskede samt
till Nynasvégen, som &r viktig for regional eller interregional trafik.
Risker och paverkan av skyfall, buller, farligt gods och ursparning
hanteras under planprocessen.

Planforslaget &r ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och bostdderna &r viktiga for att uppna stadens
ataganden i Stockholmsforhandlingen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT
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