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Handlaggare Till

Louice Persson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 249

Komplettering av startpromemoria for
planlaggning av Enigheten 25 och 26, Mariehall
1:64, 1:65 med flera, i stadsdelen Mariehall (park)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas och
ursprungligt planomrade utdkas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Monika Joelsson ~ Karin Norlander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med planforslaget dr att mojliggdra en komplettering med
park och kvartersmark for brandgata inom fastigheterna Linaberg
25 och 36 samt Mariehll 1:10. Planforslaget innebér en
komplettering av redan pabdrjad plan for 1 huvudsak skola och
bostdder inom Enigheten 25 och 26 samt Mariehéll 1:64, 1:65 med
flera. I stadsbyggnadsndmndens anforande till beslut om start-PM
lyftes omrddets underskott av park- och naturmark.

Fastigheterna Linaberg 25 och 36 foreslas planliggas som park for
att berika den téta stadsdelen med ett nytt offentligt rum. Parken
bidrar dven till 6kad trygghet och véxtlighet.

I dag nyttjas park inom Mariehéll 1:10 som brandvég till fastigheten
Sdmjan 1. Brandutrymning bor ske pa kvartersmark varfor
planldggning ar nddvandig for att mojliggora fastighetsbildning.
Fastighetsdgaren och exploateringskontoret har genom tilldggsavtal
overenskommit att fastighetsdgaren ska ansdka om planéndring i
syfte att mdjliggora fullgod brandutrymning. Planbesked gavs i
mars 2016.
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UTLATANDE

Syfte

Planldggningen syftar till att skapa ny park inom Linaberg 25 och
36 1 Mariehill samt att tillskapa erforderlig brandvég till befintligt
bostadskvarter inom del av Mariehdll 1:10.

Forslaget tillfor en ny park for utevistelse och vixlighet i stadsdelen
Mariehill. Dartill skapar forslaget mojligheter till fullgod
brandutrymning for befintliga bostéder.

Bakgrund

Plandata

Linaberg 25 och 36 som foreslas planliggas som allmén plats/park
ar cirka 1 400 kvadratmeter. Del av Mariehall 1:10 som foreslés
planldggas fran park till kvartersmark ar cirka 90 kvadratmeter.

Planldggningen foreslas ske inom ramen for pagaende detaljplan for
Enigheten 25 och 26, Mariehdll 1:64, 1:65 med flera som omfattar
cirka 350 bostdder och skola for cirka 550 elever (dnr 2020-09402).
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LGaberg 25 och 36 som foreslds planlaggas som park markeras med rod linje.
Del av Mariehdll 1:10 som foreslds planliggas som kvartersmark bostider
markeras med rosa linje. Enigheten 25, 26 med flera som tidigare har ett beslutat
start-PM markeras med svart linje.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan, P1.6552, for Linaberg 25 och 36 fran 1966
anger byggnadskvarter med industri. Géllande detaljplan, dnr 2009-
18636, for del av Mariehdll 1:10 och Sdmjan 1 anger bostdder och
park.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Gillande detaljplan, P1 6552, for Linaberg 25 och 36 fran 1966
anger byggnadskvarter med industri. Géllande detaljplan, dnr 2009-
18636, for del av Mariehéll 1:10 och Sdmjan 1 anger bostéder och
park.

Pagaende detaljplaner i omradet
Planarbete pdgar for flera platser i narheten.

e Sddra Solvallastaden, (dnr 2018-09912). Pagdende
planldggning for bostdder, verksamheter, skola och
entréfunktion till Solvalla arena.

e Billsta IP, (dnr 2017-06421). Idrott. Ar dverklagad till
mark- och miljddomstolen.

e Betongblandaren 10 och 13, (dnr 2017-77601). Pdgaende
planldggning for bostéder och skola.

e Billsta hamn, (dnr 2018-10844). Pagidende planldggning for
bostédder, verksamheter/kontor samt ny grundskola och
forskolor.

e Gjutmistaren 6 och 9 (dnr 2018-06893). Pagéende
planldggning for framfG6r allt idrott, kultur och verksamheter.

e Riksby 1:1 (dnr 2017-16020). Pagéende planldggning for
bostider, skola, forskola, kontor, verksamheter, handel och
idrott.
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Sodra Solvallastaden
Dnr 2017-06420

Enigheten 25 m.fl.
Dnr 2020-09402

Betongblandaren
Dnr 2017-77601

—
™

Billsta hamn
Dnr 2018-10844
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Billsta IP
Dnr 2017-06421

. ! Gjutmastaren 6 och 9
MA KYRKA 4 Dnr 2018-06893

Riksby 1:1
Dnr 201716020

Markagofoérhallanden

Linaberg 25 4gs av staden. Linaberg 36 dgs av Stockholmshem.
Stockholmshem har genom tilldggsavtal med exploateringsndmnden
2015 atagit sig att bidra till att fastigheten planldggs till allmén plats
for park. Mariehill 1:10 dgs av staden.
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen lyfter behov av forbittring och utveckling i
Mariehéll. Stadsdelen har behov av skola, forstérkta kopplingar frén
Annedal till Sundbyberg och mellan Mariehill och Ulvsunda
industriomrade. Det finns ocksa behov av nya motesplatser sdsom
narservice, kultur och idrott. Mariehéll har de senaste 20 aren
genomgatt en omvandling fran industri till bostadsbebyggelse.

En av oversiktsplanens utbyggnadsstrategier dr att mdjliggora
viardeskapande kompletteringar, vilka adr 6nskvérda 1 goda
kollektivtrafikldgen och lédngs centrala strak. Stockholm ska vara en
sammanhéngande stad dér det ar naturligt att rora sig mellan olika
stadsdelar. Genom att utveckla befintliga gaturum med stadsmaéssig
bebyggelse och forbattrade kopplingar kan livfulla stadsrum skapas.
Detta bidrar till att omgivande stadsdelar kan véxa ihop.

Stockholms byggnadsordning

Mariehéll och intilliggande Annedal ér en del av den tdta
blandstaden dir anvdndningar blandas for att skapa en levande
stadsmiljo och god tillgéng till stadskvaliteter. Gator och torg ska
utformas utifran en méansklig skala for att frimja trygghet och
levande stadsliv. Offentliga rum, liksom bebyggelse, ska utformas
pa ett tiligt sdtt som medger flexibilitet. Klimat- och
kretsloppsanpassade 16sningar kan integreras i gestaltning av
offentliga rum for att ge forutséttningar till ekosystemtjénster.

Kommunala beslut i évrigt

Linaberg 25 och 36 undantogs fran detaljplan dnr 2009-18636 med
anledning av domstolsbeslut fran mark- och milj66verdomstolen
augusti 2013. Resterande del av detaljplanen vann laga kraft augusti
2013 och anger 1 huvudsak bostéder.

Detaljplan dnr 2009-18636 medger dven bostdder inom Sédmjan 1.
2014 tecknades tilldggsavtal mellan exploateringsndmnden och
fastighetsdgaren for Simjan 1 med anledning av att detaljplanen
inte fullt ut tillgodosédg bostidernas behov av brandutrymning.
Parterna dr 6verens om att planlédggning kréavs for att skapa fullgoda
forutséttningar for brandutrymning. Positivt planbesked beslutades 1
mars 2016, dnr 2015-01338.
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0verszktsbzld LGaberg 25 och 36 markeras med rott. Del av Marlehall 1:1 0
markeras med rosa. Pagdende planliggning for Enigheten markeras med svart.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Omradet dér park foreslas anvéands i dag som upplagsyta och
parkering med anledning av byggnation och genomforande av
detaljplan dnr 2009-18363. Kring den foéreslagna platsen finns gata
och bostadshus med delvis aktiva entrévaningar som planlagts
under 2000-talet.
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Befintlig situation pad Linaberg 25 och 36 (oktober 2021).

Trafik och kollektivtrafik

Alpviagen gransar till den foreslagna parkens sodra sida. Vagen
byggs om med anledning av genomf6randet av detaljplan dnr 2009-
18636. Trad, angoringsfickor och gangbana pa bada sidor av vagen
planeras. Langs Béllstavdgen, cirka 100 meter soder om parken,
finns pendelstrak for cykel och hallplats for buss.

Brandvig och tillhérande uppstéllningsplats finns ordnat pa allman
plats, park, intill bostdderna inom Sdmjan 1. Brandutrymning ska i
regel 16sas pa kvartersmark eller gatumark.
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Vattenfragor

Planomradet ingar i Malaren-Ulvsundasjons och Billstaans tekniska
avrinningsomraden. Bade Malaren-Ulvsundasjon och Ballstadn
utgor vattenforekomster enligt EU:s vattendirektiv,
miljokvalitetsnormer ska uppfyllas for vattenforekomsterna.

Den ekologiska statusen for Mélaren-Ulvsundasjon ar 1 dag
otillfredsstéllande (VISS, 2021-10-12). Enligt miljokvalitetsnormen
ska god ekologisk status uppnas till &r 2021. Den ekologiska
statusen for Béllstaan ar i dag dalig (VISS, 2021-10-12). Enligt
miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status uppnas till ar 2027.

Trygghet
Platsens nuvarande anvéndning innebér storningar forknippade med

pagaende byggnation i omradet.

Offentliga rum

I forhallande till Mariehills tita befolkning och pagaende
exploatering och planldggning for ytterligare bostdder foreligger
behov av fler parkmiljoer. Belastningen pa befintliga
rekreationsytor ar hog. Och anviandningsfrekvensen bedoms av
stadsdelsforvaltningen vara 6kande.

1 gront markeras parker i orange markeras torg, i rosa markeras forslag tlll ny
park.

Planférslaget

Planforslaget mojliggor utveckling av en ny park 1 bostadsnéra lage.
Tillskott av den foreslagna parken bidrar till en rumsligt integrerad
stad genom att tillgang till en ny métesplats skapas. Parken foreslas
utformas utifran den méanskliga skalan for att framja ett tryggt och
levande offentligt rum.
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Utformning av ny park kommer att studeras mer detaljerat av
exploateringskontoret under kommande planldggning.

Ytan anvinds tillfalligt for upplag och parkering under pagiende
byggnation i omradet. Planldggningen innebér att platsen kan
anvindas for att uppfylla ett allmént intresse 1 Mariehdll. Forslaget
bidrar till vixtlighet och mojlig dagvattenhantering intill befintligt

Ungefdrligt planomrdde for park inom Linaberg 25 och 36.

Planlédggning av foreslagen brandvig inom del av Mariehéll 1:10
bekriftar befintlig anvindning av marken. Brandvagen ligger inom
allmén plats. Genom foreslagen planldggning av brandvig
mojliggors fastighetsbildning sé att fullgod brandutrymning, och
tillhérande vinterunderhall, kan ske pa kvartersmark.
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Del av Mariehdll 1:10 som foreslds planliggas till kvartersmark bostdder for att
regleras till Sdmjan 1 markeras med rosa.
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Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsdrjning

Befintliga bostdder inom Sdmjan 1 dr utvecklade i enlighet med
géllande detaljplan. Genom att del av Mariehdll 1:10 planlidggs till
kvartersmark skapas fullgod brandutrymning for befintliga
bostadshus.

Naringsliv och kompetensforsdrjning
Detaljplanen bidrar till en ny plats for mdnniskor att métas och
interagera.

Kulturmilj6é i en vaxande stad

Foreslagen park gestaltas utifrdn omradets skala och karaktér {or att
vél ansluta till omgivande arkitektur och gaturum. Det nya
offentliga rummet som foreslagen park skapar, kan fungera som en
offentlig arena fOr socialt utbyte och kultur.

En sammanhdngande stad

En socialt sammanhallen stad

Stadsdelen Mariehéll har ett behov av fler allménna platser for
moten och rekreation. Planldggning av park bidrar med plats for
mdten och utevistelse for fler mdnniskor. Parken bidrar till en serie
av stadsrum tillsammans med nérliggande offentliga rum och
gatunit i den tdta blandstaden.

Trygghet
Parken bidrar till att fler manniskor ror sig i omradet och att

gaturummet aktiveras.

Jamstalldhet
Den bostadsnédra parken skapar mojlighet for ménniskor att nd ett
offentligt rum utan att nyttja transportmedel.

Trafik och mobilitet
Parken gor det mojligt att skapa gena strak for fotgingare.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Forslaget innebér att ett luftigt offentligt rum tillfors 1 den tdta
blandstaden. Nérliggande bostidder och gaturum berikas med ett
publikt rum med véxtlighet.
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Kulturliv, idrott och rekreation

Mariehill ér 1 dag en tét stadsdel med hog belastning pa befintliga
sociotopsytor. Forslaget tillskapar en ny bostadsnéra park som Skar
mojligheterna till utevistelse och rekreation.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Forslaget kommer att skapa positiva effekter for rening av
dagvatten med hénsyn till att mer genomslapplig mark skapas.
Forslaget tillfor dven ekosystemtjdnster genom att platsen utvecklas
till park med vegetation som exempelvis kan fungera som habitat
for djur och insekter.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Foreslagen park bidrar till att Mariehéll forses med ett offentligt
rum med vegetativa inslag som bidrar till rening av luft och vatten.
Forslagen brandvég bidrar till att befintliga bostader forses med
fullgoda forutséttningar for brandutrymning.

Planprocess

Process

Foreslagna kompletteringar, park och brandvig, kommer bedrivas
med standardforfarande och ingé i detaljplan f6r Enigheten 25, 26
och Mariehall 1:64, 1:65 med flera, dnr 2020-09402.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Startpromemoria beslutades av stadsbyggnadsndmnden, for
Enigheten 25 med flera den 12 november 2020, samt anforde
foljande:

Med anledning av den hdga exploateringen som generellt pagér i
omrddet, och underskottet av park- och naturmark, ar det viktigt att
naturmark sparas i omradet. Skolans placering i befintlig naturmark
bor dirfor utredas vidare. Aven genomfdrandeaspekter i projektet
behover beaktas. For att minimera sprangningar av bergsryggen
behover det utredas hur den tillkommande bebyggelsen kan
anpassas till topografin pé platsen.

Da det dven rader brist pa forskole- och skollokaler i Mariehill och
Annedal behdver utrymmet {for bostéder utredas 1 relation till
behovet av kommande skolor.

Planarbetet behover dven ta hinsyn till kulturvirden pa den sodra
sidan om Billstavigen.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sidan betydande miljopaverkan som &syftas
1 plan- och bygglagen (2010) enligt kapitel 4, § 34 eller
miljobalken kapitel 6, § 11 att en miljobedomning behdver goras.

Underlag till behovsbedémning inhdmtades fran
kulturforvaltningen, miljoforvaltningen, Storstockholms
brandforsvar och Bromma stadsdelsforvaltning i samband med
redan beslutad startpromemoria.

Tidplan
Planforslaget kommer att folja tidplan for den pagaende
detaljplanen for Enigheten 25, 26 och Mariehéll 1:64, 1:65 med
flera, dnr 2020-09402:

e Samrad: april 2022

e Stdllningstagande infor granskning

e Granskning: april 2023

e Antagande: augusti 2023

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Den foreslagna parken inom Linaberg 25 och 36 tillfor en ny
malpunkt och ett gront offentligt rum 1 Mariehéll som har ett behov
av fler moétesplatser i stadsdelen. Parken blir dérfor ett
vardeskapande tillskott av allmén plats for de boende 1 omrédet.
Den foreslagna parken skapar 4ven sammanhang med omgivande
offentliga platser, ddribland Bubbelparken med sin lekplats.

Under planarbetet kommer behov av markarbete och utformning av
parken att studeras i samarbete med exploateringskontoret.

Den foreslagna brandvégen inom del av Mariehéll 1:10 skapar
forutséttningar till fullgod brandutrymning for befintliga bostéder.
Genom planlidggning av allmén plats till kvartersmark, blir det
mojligt att reglera ytan till Sdmjan 1.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas och ursprungligt planomréade utokas.

SLUT
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