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SAMMANFATTNING

Planforslaget mojliggor for ca 250 nya bostider, varav ca 30 pé
stadens mark. Samtliga bostidder avses upplatas med bostadsritt.
Dartill mojliggérs centrumverksamheter i bottenvaningar och
allmén plats 1 form av ett nytt torg, gata och park. Planen syftar till
att utvidga Aspuddens befintliga centrum och mojliggora
bebyggelse som genom sin gestaltning och volymhantering utgér en
naturlig fortséttning pa befintlig bebyggelse frdn 1900-talets borjan.
Planens genomforande innebér rivning av tio befintliga villor.

Exploateringsndmnden anvisade den 27 augusti 2020 del av
Aspudden 2:1 for bostdder till Sveafastigheter AB. Planforslaget
sandes ut pa granskning 22 juni till 30 augusti 2022. Under
samradet inkom 151 yttranden och under granskningen 42
yttranden. Granskningssynpunkterna berdr framfor allt
byggnadsvolymer, paverkan pa kulturmiljd, arkitektur och intrang i
Varnhemsparken. Intressekonflikterna beror framfor allt
anpassningen till kulturmiljon i fridga om byggnaders fotavtryck och
hdojd.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget da
markutnyttjandet okar 1 ett mycket kollektivtrafiknéra lage och
bidrar till en klimatsmart stad. Rorelsestraken stirks och

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning, samradsredogérelse GDPR samt
granskningsutlatande GDPR
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vistelsevdrdena pd det torg som tillskapas forvéntas bli mycket
hoga. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget hanterat
onskemédl om fortydliganden och kompletteringar samt hanterat
ovanstdende intressekonflikter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkénner forslaget till detaljplan och att forslaget dverldmnas till
kommunfullméktige for antagande.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att i enlighet med 6versiktsplanen utveckla
och stirka Aspudden som lokalt stadsdelscentrum och att utoka det
upplevda centrumomradet fran 1900-talets borjan, savil strukturellt
som gestaltningsmassigt. Ett annat syfte ar att komplettera
Aspudden med bostdder och darmed 6ka markutnyttjandet i ett
mycket kollektivtrafiknira ldge och bidra till en klimatsmart stad.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar ca 12 000 kvm och avgrinsas 1 sdder av Erik
Segersills vag och Schlytersvégen, i vister av trappstrdket som
forbinder Olof Skétkonungs vag med Erik Segersills véig, 1 norr av
bebyggelsen vid kv. Sndskatan och Skrattmasen och i Oster av
fastigheten Sothonan 2.
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Pagaende detaljplaner i omradet

7t |

Pa°nde detaljplaner i ndromrddet med rod inje och siffr. Detaljplan for

Sothénan med gul linje. Bild: SBK

1.2019-05858 Aspudden 2:1 invid Blommenbergsvégen (ca 215
bostider), granskning september-oktober 2023

2.2015-17932 Aspudden 2:1 vid Sigfridsvdgen/Schlytersvigen (ca
120 ungdomsbostéder), laga kraft 2023-07-07

3.2019-05855 Staven 8 m.fl. (ca 70 bostéder), laga kraft 2023-04-
14

Gillande detaljplaner

For omréadet géiller stadsplan Pl 124 A, faststélld 1918, stadsplan Pl
5912A, faststélld 1962 samt stadsplan Pl 3196, faststélld 1946.
Planomradet beror delar som i stadsplan P1 124 A redovisas som
byggritt for bostadskvarter med Oppet eller kopplat byggnadssatt i
hogst tva vaningar och beror delar i stadsplan P1 3196 som
redovisas som park. Stadsplan P1 5912A redovisar en
tilliggsbestimmelse for begridnsning av schaktningsdjupet ovan
tunnelbanan. Genomforandetiden har gétt ut for samtliga planer.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna:
- Sothonan 3,4, 5,7, 8,9, 10 och 15 som dgs av The Other
Group AB och Resona Utveckling AB
- Sothonan 12 och 13 som dgs av Sveafastigheter AB
- Aspudden 6:2 som dgs av Stockholms stad och nyttjas av SL
- Del av Aspudden 2:1 som dgs av Stockholms stad.
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Sveafastigheter AB har genom beslut i exploateringsndmnden 2020-
08-27 markanvisats del av Aspudden 2:1 och é&r tillsammans med
The Other Group AB och Resona Utveckling AB byggaktorer i
projektet.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Aspudden redovisas som ett stadsutvecklingsomrade diar omfattande
komplettering foreslas. Komplettering ska géras med utgangspunkt
1 kunskap om nuvarande karaktdr, kvaliteter, och behov. Inom
omrédet kan det finnas delar dér storre strukturfordndringar
foreslas. Omradet kring Aspuddens tunnelbana redovisas som lokalt
stadsdelscentrum. Centrumen é&r sirskilt viktiga for att uppna malet
om god offentlig milj6 med levande lokala centrum. Erik Segersills
vég redovisas som stadsgata med lokal karaktér.

Stockholms byggnadsordning

Stadsbyggnadskaraktiren i centrala Aspudden klassificeras enligt
byggnadsordningen som dldre forstad. Utveckling ska ske

med utgéngspunkt i det organiskt formade gatumdnstret, husens
placering i gatulivet, de gemensamma bostadsgardarna och de
enhetliga hushdjderna med enstaka hogre byggnadsdelar.
Utformning av byggnader ska ske utifran en samtida tolkning av
platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse, med en
sammanhéllen gestaltningsidé i ett helhetsperspektiv.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Aspudden dr inte karaktériserad som villastad i byggnadsordningen
eller 1 strategin for smahus och villaomriden. Vissa av riktlinjerna
kan dnda vara relevanta, dé inslag av en brokig smahusbebyggelse
ligger 1 anslutning till planomradet. Ett exempel pd relevanta
végledningar i strategin dr att utveckla lokala centrum och centrala
strak genom att komplettera med ny bebyggelse och
verksamhetslokaler ddr sd dr mojligt. Ett annat exempel r att
utveckla omradet med utgangspunkt ur gatornas och husens
anpassning till terrangen och mangfalden av hustyper i varierande
skala och frin olika tidsepoker.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-11-27, Dnr 2016-09481

vk

7]

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2016-09481
Sida 5 (13)

Program

I Program for Midsommarkransen och Aspudden, godkant april
2013, ndmns inte de delar som ingar i planomrédet eftersom de till
stora delar bestér av privatigd mark. Erik Segersélls vig illustreras
som ett lankande stadsstrak och som en gron promenad.
Programmet redovisar tre stadsbyggnadsprinciper som dr viktiga att
forhalla sig till i detaljplaneskedet: Sméskaligt, gront och varierat.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden beslutade 2020-06-14 om att anvisa mark
till Sveafastigheter AB pé del av Aspudden 2:1.

Nuvarande forhallanden

Aspudden vixte fram under 1900-talets borjan i linje med den
tidens radande stadsplaneideal, dér fokus g pa att folja det
naturliga landskapet. Aspudden har karaktar av tét stenstad 1 de
dldsta, mest centrala delarna. Stenstadskaraktiren dr mycket
pataglig och identitetsskapande.

iy

Aldre bebyggelse utmed Hiigerstensviigen med karaktiristiska frontespiser och
branta takfall. Bild: SBK

Bebyggelsen i Aspudden anvinder naturen och forstérker dess
karaktdr genom att variera hushdjder och husens placering. 1940-
talets punkt- och lamellhus placerades pa hdjderna. Bostadshus fran
1990-talet, har fortitat bebyggelsen. En omvandling av del av
villabebyggelsen till mindre flerbostadshus har under senare ar
genomforts, sdvil inom som utanfér planomrddet. Omvandlingen
har skett inom ramen for befintlig stadsplan fran 1946 som i
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praktiken tillater exploatering av mindre stadsvillor i tvd och ett
halvt plan utan sérskilt angivna utformningsbestimmelser.

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering dr kvarteret

Sothénan gulmarkerat, vilket innebér att bebyggelsen har en positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt vérde.

Planforslaget

Planfirslaget frdn soder. Illustratzon DznellJohansson och Belatchew Arkitekter.

Planens innehall

Planforslaget innehaller totalt ca 250 bostédder (ca 19 000 kvm ljus
BTA) uppdelat pa tre delomraden: Centrala delen innefattar tva
halvslutna stadskvarter om cirka 190 bostidder, samt Vistra
respektive Norra delen som innehéller tva flerbostadshus med cirka
30 bostédder vardera. Centrala delen omfattar dven lokaler for
centrumédndamal om cirka 900 kvm BTA. I samtliga delomraden
inryms parkeringsplatser i garage under respektive byggnad.
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e > =T —1 A Hoe—
Hlustratio e, allmdn platsmark och skyddszon for
tunnelbana. Illustration DinellJohansson och Belatchew Arkitekter.

- AEE
Erik Segersdlls vig sedd mot oster. Bild: DinellJohansson och
Belatchew Arkitekter
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Trappstrdket mot torget. Bild: DinellJohansson och
Belatchew Arkitekter

Vy éver det planerade torget, mot éster. Bild: DinellJohansson och
Belatchew Arkitekter

Arkitektonisk idé

Planforslagets stadsbyggnadsmaéssiga idé ar ersitta befintligt
villaomrade med flerbostadshus och ddrmed utdka Aspuddens
centrum genom att tillfoga det torg som idag saknas pa platsen. I
straket mellan de tvd halvslutna kvarteren skapas ett trappstrék till
den 6vre nivan, som ocksd inom ramen for planforslaget forldngs pa
parkmark upp till Sigfridsvidgen pa berget. Kvarteren formas
halvoppna av dagsljusskal, eftersom gardarna annars skulle bli
alltfor sma med slutna kvarter. Ovriga tva hus i planforslaget,
Sothénan Vistra och Norra, forldggs dven dessa i suterrdnglagen
och bidrar till att 6ka stadsméssigheten i centrala Aspudden.
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Diarmed undviks den ndgot oreglerade utbyggnaden pa befintlig
stadsplan frén 1946 av stadsvillor i tvd och ett halvt plan.

Planforslagets arkitektoniska idé tar avstamp i befintlig
jugendbebyggelse i centrala Aspudden. Volymhanteringen
inbegriper valmade tak med takkupor samt markerad sockel och
takfot pa samtliga hus. Fasadernas fargsittning utgdr likaledes fran
niaromradet med fokus pa att varje hus ska ha en avvikande kulor
fran intilliggande hus. For de centrala kvarteren innebir det att
kvarteren delas upp i sektioner, dir varje sektion ges en annan
firgsittning #n intilliggande. Ovriga aspekter med avstamp i
Aspuddens jugendarkitektur och som styrs pa plankartan ar tydligt
markerade entréer, hog entrétithet, balkonger med pinnracken
(>70% genomsikt) samt frontespismotiv mot torget. Dorr- och
fonsteromfattningar samt fasaddekorationer férordas men styrs inte
pa plankartan.

R
1
,

Exempel pa sektionsvis fargsdttning. Bild: DinellJohansson

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget bidrar till att uppna stadens bostadsméal genom att
mdjliggéra omkring 250 bostédder i ett attraktivt, service- och
kollektivtrafiknira lége.

En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget bidrar till en socialt ssmmanhallen och jamstilld stad
genom att nya publika funktioner, service och motesplatser skapas,
samt genom att stadsmiljon byggs ihop genom nya kopplingar
mellan Aspuddens olika delar. Med planforslaget adderas ett nytt
torg som naturlig motesplats dir hela stadsdelens befolkning kan
motas.
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Trygghet
En blandning av verksamheter och bostdder skapar en levande och

trygg stadsdel befolkad under hela dygnet. Baksidor och morka
prang undviks. ”Ogon mot gatan”-principen tillimpas.

Jamstiélldhet

Planforslaget skapar forutsattningar for ett enkelt vardagsliv, med
tillgang till service, kollektivtrafik och arbetsplatser ndra hemmet
for boende i Aspudden. Boende utan innehav av bil underlittas.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planen ger utrymme for omkring 800 kvm lokaler {fo6r
centrumindamal som ger upphov till en mindre méngd
arbetsplatser.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Aspudden dr en av de dldsta ytterstadsdelarna i Stockholms stad och
priglas av en rik och omvéxlande kulturmilj6. Planforslagets
ambition &r att addera ett modernt lager som anpassar sig till
befintlig kulturmiljo.

Arkitektur och gestaltning

De centrala kvarteren anpassas i sin gestaltning till den dldre
bebyggelsen genom b.la. takkupor, kungsvaning, frontespiser,
markerade fonsteromfattningar, forhojda bottenvéningar m.m.
Planforslagets norra och véstra delar anpassas 1 sin gestaltning dels
till den éldre bebyggelsen och dels till den modernistiska
bebyggelsen fran 1940-talet genom sin typologi som friliggande hus
i park.

Trafik och mobilitet

Planforslaget har utformats enligt framkomlighetsstrategin vilket
innebar att resor till fots, med cykel eller kollektivtrafik prioriteras.
Parkeringstalet ar satt till 0,36 vilket dr ndra stadens tillimpade
minimumniva.

Gron och vattennara stad

Planomradet bestar idag huvudsakligen av villatradgérdar.
Planforslaget innebér en viss minskning av méngden gronytap g a
den hogre exploateringsgraden. De naturvdrden som finns pa
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platsen idag behélls 1 stor utstrickning, sd nir som pé tvé ekar,
varav en med skyddsvarde samt en tall med skyddsvérde. Den
planerade gronskan dr framfor allt inriktad pa boende- och
vistelsemiljo.

Kulturliv, idrott och rekreation

Torget avses utsmyckas med konst som integreras 1 dess
utformning. Lokaler for centruméndamal kan inrymma
kulturverksamheter. Rekreationsmojligheterna forbittras nér
Varnhemsparken iordningsstills. Inom gangavstand fran
planomrddet finns Aspuddens idrottsplats och Vintervikshallen
idrottsanlaggning.

Planprocess
Process

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden 31 augusti 2017 vid
beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande. I samband med planstart
uttalade nimnden att det dr positivt att bostdder kan tillskapas 1 ett
kollektivtrafiknéra 14ge och att parkeringstalet bor kunna séttas 14gt.
Det uttalandes ocksa att det ar viktigt att situationen for Sothdnan 9
16ses 1 samforstand med fastighetségaren — en fastighet som vid
tidpunkten, till skillnad frdn grannfastigheterna, inte var inkopt av
byggaktoren

Nista tillfélle drendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var 30
september 2021 vid redovisning av plansamrad. Namnden
godkénde redovisningen och beslutade om revidering av
planforslaget och att det skulle stédllas ut for granskning i enlighet
med stadsbyggnadskontorets utldtande.

Samlade synpunkter

Under samrddet inkom 151 yttranden och under granskningen 42
yttranden. Synpunkterna berdr framfor allt
byggnadsvolymer/kulturmiljé samt arkitektur och intrang i
Varnhemsparken. Nigra remissinstanser samt flera sakégare och
allminheten Onskar att delomrade Sothonan Norra utgér ur
planforslaget. En remissinstans och flera sakégare och allminheten
onskar att delomrade Sothonan Vistra utgar ur planforslaget eller
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kraftigt minskas i skala. Flera sakégare och allminheten Onskar att
delomrade Centrala kvarteren sénks med ett eller flera vaningsplan.
Mellan samradet och granskningen minskades planforslagets totala
exploateringsgrad med ca 10%. Del av Centrala kvarteren sénktes
med ett vaningsplan medan Sothdnan Norra krymptes frén tva
sammanbyggda hus till ett. Det kvarvarande huset blev dock nagot
storre.

Flera remissinstanser, sakégare och allménheten har yttrat sig over
vérdet av den befintliga eken pa Sothonan 7. Ekens fortlevnad
sakerstills 1 planen och i1 exploateringsavtal.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har i samband med plansamrad beslutat att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobedomning behdvde goras. Detta utvecklas ytterligare i
planbeskrivningen.

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktorerna for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd en utveckling av Aspuddens
centrum enligt planforslaget. Detaljplanen syftar till att omvandla
gles villabebyggelse till en karaktérsskapande stadsmiljoé med ett
nytt stadsdelstorg och nya centrumfunktioner 1 ett mycket
kollektivtrafikndra lage.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett utvidgat och utvecklat
stadsdelscentrum med ett nytt, attraktivt torg och ca 250 nya
bostider motiverar en rivning av tio befintliga villor. Planforslaget
ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal.

Kontoret kan konstatera att flera remissinstanser och yttranden fran
privatpersoner dr kritiska till omfattningen av tillkommande
exploatering som planforslaget medger. Mellan samrad och
granskning minskades dérfor den totala exploateringsgraden med ca
10%, vilket beddms vara en maximal minskning for att
planforslaget ska vara genomforbart.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner forslaget till detaljplan och att forslaget dverldmnas till
kommunfullméktige for antagande.

SLUT



