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STADSBYGGNADS

KONTORET
TJANSTEUTLATANDE
Normalt planforfarande

Y tterstadsavdel ningen 2008-04-09

Martin Schroder

Tfn 08-508 266 28
Fax 08-508 266 72
martin.schroder @sbk.stockholm.se

Stadsbyggnadsnamnden

Startpromemoria for planlaggning av omrade vid Nybohovsbacken, del av
Liljeholmen 1.1 m fl, i stadsdelen Liljeholmen (200 l&genheter).

FORSLAG TILL BESLUT

Planarbete ska paborjas for omrade vid Nybohovsbacken, del av Liljeholmen
1:1 mfl, i stadsdelen Liljeholmen, Dnr 2008-01165-54.

IngelaLindh
Bengt Andrén

SAMMANFATTNING

Stadsbygden inom stadsutvecklingsomradet Liljeholmen véxer fram och
Liljeholmstorget kommer att utvecklas till en stark centrumpunkt. Har byggs
f n en stor butiksgalleria med ca 80 butiker parallellt med att den offentliga
servicen vid torget stéarks och nya bostader tillkommer. | anglutning till
Liljeholmstorget ligger Nybohovsbacken, ett storskaligt bostadsomrade fran
1960-talet.

Under 2007 genomforde exploateringskontoret ett parallellt uppdrag for att
studera och utreda méjligheterna att bygga nya bostader vid Nybohovsbacken.
White Arkitekters forslag ansags ha bast forutsattningar att skapa en attraktiv
bostadsmiljo och samtidigt bidra till 6kad attraktivitet och trygghet i det
offentliga rummet mellan Liljeholmstorget och Nybohovsbacken. Forslaget
rymmer ca 200 lagenheter i en bebyggelsestruktur i 4-7 vaningar. | februari
2008 gavs en markanvisning till Svenska Bost&der och Besgab att studera
mojligheten till nya bostader pa platsen.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till ny bebyggelse vid Nybohovsbacken. Ny
bebyggelse pa platsen skulle kunna tillfora omradet nya lagenheter i ett
attraktivt lage samtidigt som projektet skulle kunna &tgarda flera brister i
stadsmiljon. Planforslaget inkraktar pa parkmark, men om den nya
bebyggelsen anpassas och infogas pa ett forsiktigt sitt anser stadsbyggnads-
kontoret att intranget bor vara majligt.

Bilaga: Bedomningsutlatande, parallella uppdrag for ny bostadsbyggnation vid
Nybohovsbacken, oktober 2007

Dnr 2008-01165-54
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Orienteringskarta, pIanomradets lage i Llljeholmen

UTLATANDE

Syfte och mal

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra nybyggnation av ca 200 |agenheter
samt en forskola. | samband med planarbetet bor det ocksa studeras hur den
offentliga miljoén kring Nybohovsbacken kan géras mer attraktiv samt om
utvecklade grona kvaliteter i parkomrédet intill planomradet kan gora parken
tryggare och trivsammare.

Bakgrund till programar betet

Under & 2000 var program for stadsutvecklingsomradet Liljeholmen pa remiss
och samréd. Det nu aktuella planomradet omfattades inte av programmet men
ligger i direkt andlutning till Liljeholmstorget som kommer bli Liljeholmens
centrala punkt med offentlig och kommersiell service, bostader, arbetsplatser
samt knutpunkt for kollektivtrafiken. Programmet som helhet redovisade en tét
blandad stadsstruktur och kommer nér det ar fullt utbyggt att rymma ca 4 500
nyalégenheter och ytterligare arbetsplatser for upp till 7 000 personer.

Under 2007 genomforde exploateringskontoret parallella uppdrag for att
studera mgjligheten att fortéta delar av Nybohovsbacken med nya bostéder. |
februari 2008 gavs en markanvisning till Svenska Bostader och Besgab att
utreda majligheten att bygga nya bostéder vid Nybohovsbacken.

Omré&det idag

Planomradet bestar idag dels av branta naturpartier norr och stder om den Gstra
delen av gatan Nybohovsbacken samt bollplanen norr om gatan. Vidare
omfattas en del av naturmarken i anslutning till bollplanen.

Gatan & i aktuellt lage mycket bred och upplevs som 6verdimensionerad.
Mdjlighet finns att ta en del av gatumarken i ansprak till foreslagen
exploatering. Bollplanen nyttjas relativt lite och omradet i denna del av
stadsdelen kan upplevas som otryggt. Genom naturomradet gar gangvagar fran
Liljeholmstorget och Trekanten upp till Nybohovsbacken.
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Gallande planer och tidigar e stallningstagande

Oversiktsplan 99
Oversiktsplan 99 anger markanvandningen stadsutvecklingsomréde for
omradet Liljeholmstorget-Nybohov. For gronomradet norr om Nybohov, som
delvis berdrs av nu aktuellt planfordag anges natur och park som
markanvandning.

Detaljplaner
Planforslaget beror Pl 5088, faststélld 1959, Pl 5377, faststalld 1961, Pl 5965,
faststalld 1964 samt Dp 89016 laga kraftvunnen 1991.

For omrédet vid bollplanen och kring denna finns en outnyttjad byggratt for
parkeringsdack i tre plan for totat ca 350 bilar. For naturomrédet utanfor
bollplanen samt delar av slénterna norr och sbder om gatan (Nybohovsbacken)
anges park.

Pagaende och tidigar e proj ekt

Stadsutvecklingsomréadena Liljeholmen och L6vholmen
Stadsutvecklingsomradet Liljeholmen kommer nar det & fullt utbyggt att
rymma 4500 nya ldgenheter och arbetsplatser for ytterligare drygt 7 000
personer i omrédet frén Liljeholmstorget dver Sodertéljevagen via Arstadal,
Liljeholmskajen, Sjovikshdjden till Arstaberg. Hittills har stadsbyggnads-
kontoret planlagt for ca 3 600 |agenheter, varav nastan 1 600 &r inflyttade och
omkring 800 under produktion. Alla lagenheter inom stadsutvecklingsomradet
beraknas vara fardigstallda kring 2015 och ryms da i en blandad stadsbygd; tét
kvartersstad i Arstadal-Liljeholmskajen och i en dppnare struktur p& bergen dér
ovan pa Sjovikshojden, i kv Arstaberg samt p& Nybodahojden.

| Lovholmen pagdr for narvarande ett programarbetet som syftar till att
omvandla en del av arbetsomradet till en blandad tét stadsbyggd med nya
bostéder.

Liljeholmstorget

Pa Liljeholmstorget pagar byggnationen av en ny butiksgalleria som kommer
att rymma ca 80 butiker da den ppnas hosten 2009. Ovanpa gallerian ryms 70
lagenheter som ska laggas till de redan 350 inflyttade |&genheterna pa torget. |
anslutning till torget ligger det f d Nutek-huset som kommer att byggas om och
till och rymma manga hundra arbetsplatser.

Tidigare projekt pa Nybohov
For narvarande pagar byggnationen av tre punkthus i Nybohovsbackens vastra
del. Dessa kommer att rymma ca 110 lagenheter.

Under 1990-talet provades kompletteringsbebyggelse pa Nybohovsbacken.
Den da aktuella planen omfattade ny bostadsbebyggelse pa den norra platan
som idag delvis bebyggs med de tre punkthusen. Vidare féreslogs bebyggelse i
kanten norr och sdder om Nybohovsbacken, det omréde som omfattas av nu
aktuellt planarbete. Planarbetet avslutades 1998 efter politiskt direktiv.
Planarbetet hade da métt stort motstand.
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Stadsbygden i Lilieholmen bestar av flera olika delar. Dessa kommer genom pagaende och
framtida stadsbyggnadsprojekt att lankas med varandra och i framtiden bilda en tat, kontinuer-
lig och intressant stadsmiljo. lllustration Stadsbyggnadskontoret.

Stadsutvecklingen i Liljieholmen syftar till att skapa en blandad stadsstruktur som rymmer flera
olika typologier (pa kartan ovan redovisat schablonmassigt) och som tillsammans skapar en
intressant helhet. Kvartersstaden péa Lilieholmskajen-Arstadal och Lilieholmstorget ansluter i
funktion och tathet till Hornstull. Pa hojderna ligger Bergsstaden (Nybodahtjden och
Sjovikshdjden) med en stadsmassig bostadsmiljo. lllustration Stadsbyggnadskontoret.
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Parallellt uppdrag for nya bostéader 2007

Under 2007 genomfdrde exploateringskontoret ett parallellt uppdrag for att
studera och utreda mgjligheterna att bygga nya bostader vid Nybohovsbacken.
Tre arkitektkontor bjods in att delta; Bergkrantz Arkitekter AB, Marge
Arkitekter samt White Arkitekter AB.

En utvarderingsgrupp bestdende av representanter fran exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret, Svenska Bostader och Besgab ansdg att Whites forslag
hade de béasta kvaliteterna och bast motsvarade de kriterier som ny bebyggelse
pa platsen bor uppfylla. Se bilagan Beddmningsutlatande for utforligare
beskrivning av de tre forslagen samt beddémning.

Forslaget

Nybohov i ett storre sammanhang — en tat och attraktiv stadsmiljo

Flera stora projekt pagar i Liljeholmen och dessa ryms under de 6vergripande
mal séttningar som finns for hela stadsutvecklingsomradet. Dessa & bland annat
att skapa en kontinuerlig och trygg stadsbygd med samband mellan stadsdelens
olika delar, en blandad stad med service, bostader och arbetsplatser. Olika
stadsbyggnadstypologier skapar en spannande helhet. Det &r i detta samman-
hang som ny bebyggel se pa Nybohovsbacken ska ses.

Nya bostader

Fordaget innehdller ca 200 lagenheter i en té bebyggelsestruktur i 4-7
vaningar. Forslaget rymmer tre olika byggnadstyper. Soder om gatan i branten
upp mot befintlig parkering ligger hus som trappar sig upp mot den Gvre nivan.
Norr om gatan ligger punkthus som genom volymforskjutningar bildar ett
uppbrutet uttryck. Pa bollplanen foreslas bebyggelse i 3-4 vaningar samt med
souterrangvaningar mot naturmarken. Den sistnamnda bebyggel segruppen nés
genom en ny gata som ansluts vid Nybohovsbacken.

Parkering

Parkering l6ses i garage under husen. Parkeringstal om 1,0 plats per bostad
anvands. Det goda kollektivtrafiklaget vid Liljeholmstorget torde dock kunna
innebara att parkeringstalet sanks négot. | en utredning genomford av JM, som
byggt bostadskvarteren pa Liljeholmstorget, konstateras att det faktiska
bilinnehavet i dessa bostader &r ca 0,6 bil/lagenhet. Frégan om bilplatsbehovet
avses utredas vidare under planarbetet.

Forskola

Pa bollplanen foresl s en friliggande forskola placeras som kan rymma upp till
6 avdelningar. Forskolan far ett fint lage med bra forutsdttningar till goda
utemiljoer och narhet till naturomradet runt Trekanten.

Upplatelseform

'Légenheterna kommer att uppldtas dels med bostadsrétt genom Besgab dels
med hyresrétt genom Svenska Bostader.

Agoforhéllanden

Marken inom planomrédet &gs av staden. Delar av planomradet uppléts med
tomtrétt till Svenska Bostéader.



6(10) Dnr 2008-01165-54

lllustration White Arkitekter AB genom Mats Egelius.

Ekonomi

Byggherrarna stér for all byggnation och 6vrig anlaggning inom kvartersmark.
Vidare ekonomiska fragor avseende eventuella dtgéarder inom allmén platsmark
kommer att diskuteras i det fortsatta arbetet mellan exploateringskontoret och
byggherrarna.

Milj6konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomfoérande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5kap 188 eller
MB 6 kap 118 att en miljokonsekvensbeskrivning behover goras.

Omrédet & bullerutsatt framfor allt fran Sodertédljevagen och tunnelbanan.
Aven trafiken p& Nybohovsbacken kan alstra buller som kan péverka de
foreslagna bostaderna negativt. Situationen beddms kunna hanteras med tysta
sidor i halften av lagenheternas boningsrum och pa sa sétt klara uppsatta mal
och riktvarden.

Planomradet bedoms inte vara utsatt for luftfororeningar som Overstiger
miljokvalitetsnormerna avseende kvavedioxid eller partiklar PM10.

Eventuellt intréng i parkmarken och paverkan av detta maste studeras vidare. |
samband med denna fraga anser stadsbyggnadskontoret det viktigt att kunna
koppla upprustningar av den offentliga miljon i omrédet till projektet. Vidare
diskussioner med exploateringskontoret i denna fraga kommer att ske.
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Planpr ocess och tidplan

Kontoret foreslar att arendet handldggs med normalt forfarande med start i ett
plansamrad.

Start-PM april 2008
Plansamrad 3:e kvartalet 2008
Utstallning l:akvartalet 2009
Antagande l:a-2:a kvartalet 2009

Stadsbyggnadskontor ets stéllningstagande

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till ny bebyggelse vid Nybohovsbacken. Ny
bebyggelse pa platsen skulle kunna tillfora omradet nya lagenheter i ett
attraktivt lage samtidigt som projektet skulle kunna &tgarda flera brister i
stadsmiljon. Planforslaget inkraktar pa parkmark, men om den nya
bebyggelsen anpassas och infogas pa ett forsktigt st anser
stadsbyggnadskontoret att intranget bor vara mojligt.

Omrédet har tidigare varit foremad for en detaljplaneprocess som lades ner
1998 efter politiskt beslut och en stark opinion mot projektet. Stadsbyggnads-
kontoret menar aft det da aktuella planarbetet inte kunde séttas in i ett
sammanhang som nu, 10 & senare, & mdjligt. Narmiljon kring Nybohovs-
backen har genomgétt stora forandringar och Liljeholmstorget utvecklas nu till
en tyngdpunkt vad galler offentlig och kommersiell service. Vidare & omradet
en del av det i OP99 utpekade stadsutvecklingsomrédet Liljeholmen samt har
en mycket god kollektivtrafikforsorjning.

Nybohovsbacken lider av flera brister samtidigt som det finns stora kvaliteter
att vérna och utveckla. Omradet &r storskaligt och har relativt torftiga offentliga
miljoer. Det lilla torget pa Nybohovsbacken har dock rustats upp under 2000-
talet. Vagen upp fran Liljeholmstorget till omradet & Gverdimensionerad och
omradena saknar tydliga kopplingar med varandra. Gangvéagen i skogen upp
fran Liljeholmstorget till omradet & otrygg, aven dagtid, och hér har tidigare
skett valdsbrott.

Omrédet ligger hogt och har en fantastisk utsikt Gver staden. Tillgangen till
kollektivtrafiken vid Liljeholmstorget & god och i direkt anslutning till
omradet finns mycket fina rekreationsomraden kring s6n Trekanten och vidare
ner till Mdaren via Vinterviken. Bebyggelsen pa Nybohovsbacken fran 1960-
talet ar stringent utformad och har en tydlig paverkan pa den overgripande
stadsbilden i staden. Bebyggelsen har under de senaste aren rustats upp och
dess enkla men val gestaltade arkitektur har nu lyfts fram pa ett positivt Sétt.

Den nu aktuella bebyggelsen ska ses som en del av stadsutvecklingsprojektet i
Liljeholmen och sittas in i ett sammanhang med detta. Nya bostader pa
Nybohovsbacken kan stérka omradets profil och samtidigt utgora ett positivt
tillskott till stadsbygden. Den nya bebyggelsen foreslas ges en skala och form
som kompletterar den storskaliga miljon pa Nybohov och samtidigt lankar
omradet med Liljeholmstorget. Bostadsmiljon i det nu foreslagna omradet
kompletterar ocksé den téta stadsstruktur som & under byggnation i Arstadal-
Liljeholmskajen.

Handlaggare
Arendet handlaggs av Martin Schroder.
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Foto dagslage
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Flygfoto med planomradet i bildens nedre del. Har ses bollplanen och kanterna utmed
gatan Nybohovsbacken som foreslas tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse.
Planomradet ligger precis intill Liligholmstorget i bildens mitt. Dar bortanfor syns
Hornstull och Sédermalm.
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Nybohov fotograferat fran toppen av Cementas silos i Lévholmen. Nybohov ger ett
storskaligt intryck med tydliga horisontala linjer som skapas av lamellhusen och som
star i kontrast till de vertikala punkthusen. Den foreslagna bebyggelsen hamnar i
bildens mitt under den langa lamellen.
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[llustrationer férslag

Foreslagen bebyggelse utmed Nybphovsbacken mot vaster. Till hoger syns
bebyggelsen i kanten ned mot parkomrddet runt Trekanten och till vanster
bebyggelsen i sluttningen upp mot befintlig parkering. | bildens mitt syns befintligt

bostadshus.
lllustration White Arkitekter AB genom Mats Egelius och Thomas Saagpak.

Vy fran den Ovre delen av omradet, vid befintlig parkerlng Pa respektlve sidor i bilden
syns foreslagen bebyggelse. Utsikten over staden mot City, Sédermalm och

Trekanten gor laget unikt.
lllustration White Arkitekter AB genom Mats Egelius och Thomas Saagpak.
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Modéellfoto forslag

Den foreslagna bebyggelsen ligger dels utmed gatan Nybohovsbacken dels norr om
gatan (till hoger i bild). | bildens nederkant syns tunnelmynningen for tunnelbanan
sOder ifran innan den nar station Liljieholmen.

lllustration White Arkitekter AB genom Mats Egelius.

Den foreslagna bebyggelsen frdn norr med sjon Trekanten i bildens nedre del. Dar
bakom syns befintlig lamellhusbebyggelse.
lllustration White Arkitekter AB genom Mats Egelius.



