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Startpromemoria for planlaggning av del av
Grimsta 1:2 i stadsdelen Racksta, invid
Solleftegatan (100-120 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor =~ Monika Joelsson ~ Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planarbetet syftar till att prova mojligheten till flerbostadshus om
100-120 ldgenheter utmed Solleftegatan i Récksta. Planomradet
utgors av ett smalt och kuperat skogsparti. Bebyggelsen ska
anpassas till platsen vad géller topografi, naturvirden och
kulturmiljé samt utformas med en karaktér av stadsradhus. Sléapp 1
bebyggelsen ska finnas i strategiska lagen for att stirka grona
kopplingar i omrédet.

Fastigheten Grimsta 1:2 dgs av Stockholms stad.
Exploateringsndmnden har den 13 juni 2019 beslutat att anvisa
mark for bostdder inom del av fastigheten Grimsta 1:2 till
Wallenstam Fastigheter 289 AB. Upplételseformen &r hyresritter.

Platsen ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for
Villingby-Racksta. Stadsbyggnadskontoret beddmer att planen kan
genomforas med ett innehdll och en utformning som é&r forenligt
med riksintresset for Villingby-Racksta. Projektet har goda
forutséttningar att tillfora stadskvalitéer 1 Racksta och 6ka
tryggheten 1 omradet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.
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Syfte

Detaljplanen syftar till att préva mdjligheten till flerbostadshus om
cirka 100-120 ldgenheter utmed Solleftegatan. Bebyggelsen och
dess ndrmiljo ska anpassas till platsen vad giller topografin,
naturvirden och kulturmiljon, och dédrigenom bli ett positivt visuellt
tillskott 1 omradet. Planen ska bidra till att gora Solleftegatan till ett
trivsamt och tryggt rum att rora sig i. Syftet dr dven att bevara och
utveckla grona kopplingar 1 strategiska lédgen.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar del av fastigheten Grimsta 1:2, och ligger
langs med Solleftegatan i stadsdelen Récksta. Planomrédet ar cirka
7000 kvadratmeter stort och utgors av ett smalt och kuperat
skogsparti.

-
£
] 2

_Jamilandsgafan
Kartan visar planomrddets ldge i Rdcksta.

Gallande detaljplan

For omradet giller stadsplan 3798, del av Spanga (Réacksta I och II),
som faststéilldes 1950. Planen anger att marken far anvédndas for
park eller planterad allmén plats.
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Pagaende detaljplaner i omradet
Inom Récksta finns tre pagaende detaljplaner:

e Firman 1 (dnr 2019-15762) syftar till att mojliggora cirka 100
bostider.

e Vardaren 1 och del av fastigheten Parktradet 1 (dnr 2018-
12909) syftar till att mojliggora cirka 150 bostdder och lokaler
for centrumverksamhet.

e Riknetabellen 3 och del av fastigheten Grimsta 1:2 (dnr 2018-
18096) syftar till att bekrafta anvindning av en befintlig
forskoleverksamhet, samt att mojliggora en utvidgning av
verksamheten och forskolegarden.
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Jamtiandsgatan
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Kartan visar pdagdende detaljplaner i ndrheten markerade med bltt.

Markagofdrhallanden
Fastigheten Grimsta 1:2 dgs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planen bedoms dverensstimma med Oversiktsplanens intentioner. |
oversiktsplanen pekas Racksta ut som ett omrade med mojligheter
till stadsutveckling inom befintlig stadsbyggnadsstuktur.
Oversiktsplanen pekar 4ven ut att det grona straket frin Villingby
via Récksta och vidare in i Bromma &r en uppskattad kvalitet som
kan forbittras ytterligare.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresseomride for kulturmiljévarden,
Villingby-Récksta (AB 120). Motivering for riksintresset ar att
omradet utgor efterkrigstidens ideala forortsmiljo, uppbyggt som en
sjalvforsorjande forort langs tunnelbanan pd grundval av idén om
den sa kallade ABC-strukturen (Arbete-Bostad-Centrum).
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Nuvarande forhallanden

Stadsbild och kulturmiljo

Récksta byggdes ut under framforallt 1950-talet och har en
vilbevarad bebyggelsestruktur. Den beréttar om détidens
planeringsideal med trafikdifferentiering, bestimda
gestaltningsideér och “hus-i-park™ karaktér. Bebyggelsen har en
terrdnganpassad utformning med en foljsam placering i férhallande
till topografin. Mellan bebyggelsen finns sparad naturmark och de
olika bebyggelsegrupperna ér tydligt avldsbara med en gemensam
skala.

-

Snedbild fran séder som visar planomrddets ungefdrliga avgrdansning.

Planomradet utgors av ett smalt och kuperat skogsparti och
avgransas av Solleftegatan 1 norr och Langseleringen 1 soder.
Solleftegatan kantas av mestadels obebyggda gronytor.

Norr om planomréidet, pa andra sidan Solleftegatan, ligger
radhusldngor i tva vaningar avskilda fran gatan med en gron
parkremsa. Sydvist om planomradet, utmed Léngseleringen, ligger
vilbevarade radhuslidngor ritad av arkitekt Adrian Langendal.
Radhusen befinner sig i en skyddad zon uppe pa hojden, och omges
av en rida av naturmark. Husen har klassificerats som ”gron” av
Stadsmuseet och har séledes bedomts vara sérskilt vardefulla ur
kulturhistoriskt perspektiv. Radhusen norr om planomradet ar
klassade som gul”, vilket innebér att bebyggelsen har positiv
betydelse for stadsbilden och/eller har visst kulturhistoriskt virde.
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Bilden dr ta(;gen fran Solleftegatan och visar en del av det skogsparti som
utgoér planomrddet. Notera héjdskillnaden pd cirka 10 meter mellan
Solleftegatan och radhusbebyggelsen uppe pd hojden.

Bilden visar kulturhistorisk klassificering enligt Stadsmuseet.

Planomraddet dr markerat med rod streckad linje.

Trafik och kollektivtrafik

Solleftegatan kopplar ihop Angermannagatan i norr med
Réckstavdgen i soder, och fungerar som en matargata i omradet.
Gatan har smala trottoarer langs med sidorna och cykeltrafik sker 1
korbanan. Trafikseparerade gang- och cykelvigar, som knyter ihop
Racksta med Villingby och Beckomberga, korsar och ansluter till
Solleftegatan.

Busstrafik trafikerar Rackstaviigen och Angermannagatan, dir
nirmsta busshéllplats ligger cirka 300 meter fran planomrédet.
Tunnelbanestationerna Récksta och Villingby ligger bada cirka 700
meter frin planomradet.
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Milj6 och sociala fragor

Det finns inget som tyder pa att det skulle finnas markfororeningar
inom omradet. Omradet bedoms inte vara utsatt for 6versvimning,
dven om det finns en mindre flodesvég vid skyfall ldngs
Solleftegatan, dar vatten kan samlas kring bebyggelsen vid
Njurundagatan.

Omradet bestar av blandskog med inslag av dldre trdd, bland annat
tallar. Omradet ingér i habitatnétverk for groddjur. Naturvdrden
kommer att utredas vidare under planarbetet.

Planomradet har inga dokumenterade rekreationsvérden, diremot
fungerar omradet som lekmiljo for barn i ndromradet. |
planomradets norra del finns en trappa som férbinder
Langseleringen med Solleftegatan, och utgor en viktig koppling at
nordvast.

Service, idrott och kultur

I Villingby centrum, som ligger cirka 700 meter frdn planomradet,
finns butiker samt offentlig service och kulturverksamhet sdsom
kulturskolan, biograf, Folkets hus, bibliotek och en sim- och
idrottshall. I Racksta centrum finns ett mindre utbud av
kommersiella lokaler.

Planforslaget

Planarbetet syftar till att mdjliggora flerbostadsbebyggelse som i
skala och karaktér dr anpassad till kulturmiljon och topografin i
omraden. Ett tidigt forslag till bebyggelse pa platsen har tagits fram
Wallenstam AB. Forslaget omfattar cirka 120 bostéder fordelade pa
tre huskroppar, placerade utmed Solleftegatans sydvistra sida.

= " u%":I‘.:Tllll =
Hllustration som visar en tidig skiss pd hur ny bebyggelse kan placeras.

Befintlig bebyggelse dr orange, ny bebyggelse dr grd. Arkitekt:
Andersson-Afrwedsson arkitekter.
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Utgangspunkter for planarbetet

For att bebyggelsen ska vara forenlig med riksintresset for
kulturmiljévarden behover bebyggelsen anpassas i skala och
karaktér till omkringliggande bebyggelse, samt till topografin 1
omrédet. Ett tydligt karaktarsdrag i bebyggelsestrukturen i Racksta
ar husens foljsamma anpassning till terrangen. Husens placering,
volym och parkeringslosning ska utredas med utgangspunkt i att
gora ett sa litet ingrepp 1 naturen som mojligt. Parkering ska ske 1
kallargarage, och garagets utbredning i forhéllande till topografin
behover sirskilt studeras. Den naturvirdesinventering som ska tas
fram, ska utgora underlag till planens utformning.

Minst tva slapp mellan bebyggelsen ska finnas for att tydliggora
hojdskillnaderna och nédrvaron av naturmark i omradet. Detta dven
sd att grona kopplingar kan bevaras och utvecklas i strategiska
lagen. Planen ska dven mdjliggdra att naturmark kan sparas ndrmst
Langseleringen, sa att det fortsatt finns en tydlig avgransning
mellan de olika bebyggelsegrupperna i Ricksta.

Bebyggelsen, som utgdrs av flerbostadshus, ska ha en karaktir av
stadsradhus for att anpassas till den omkringliggande bebyggelsen.
En karaktir av stadsradhus kan innebéra att bottenvdningarna
utformas med en hog tithet av entréer ut mot gatan, och att
bebyggelsen har en tydlig vertikal indelning i fasaden. Det innebér
ocksa att husen ska halla en 14g skala. Ett ldimpligt vaningsantal dr
tre vaningar plus en inredd vindsvaning. Takfoten ska vara tydlig
och sluta pa den tredje vaningen, for att hojden pa huset ska
upplevas sa 14g som mojligt. Utformningen av byggnaderna ska
gora att de uppfattas som en tydlig sammanhallen bebyggelsegrupp.
Det innebér bland annat att husen inom planomradet ska ha en
enhetlig hojd.

Planforslagets konsekvenser

En vaxande stad

Planforslaget &r ett bidrag till att na stadens bostadsmal, och ligger i
linje med Gversiktsplanens intentioner om att komplettera inom
befintliga bebyggelsestrukturer. Genom en vl utformad bebyggelse
som tar tillvara den befintliga naturen och topografin bedoms
forslaget kunna skapa goda boendemiljoer med nérhet till natur och
gronska. De tillkommande bostdderna bedoms kunna stirka
nérliggande affarsverksamheter genom ett 6kat kundunderlag.

En fortdtning som innebir att naturmark férsvinner kan péverka
Réckstas hus-i-park” karaktdr och forstdelsen av omrédenas
avskiljbara bebyggelseenklaver. Genom att anpassa bebyggelsen till
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kulturmiljon och topografin bedoms planen vara forenligt med
riksintresset.

En sammanhidngande stad

Solleftegatan kantas idag av framst gronytor. Planforslaget paverkar
inte allménna gator for gdng-, cykel- och biltrafik i nagon storre
utstrackning. Projektet mdjliggor att trottoaren utmed Solleftegatan
kan breddas vilket dr positivt for tillgédngligheten och gor
Solleftegatan mer promenadvanlig.

Jamstalldhet och trygghet

Bostidder med entréer och fonster ut mot gatan kan skinka liv till
gatan och gora att den upplevs mer trygg. Planforslaget innebér att
delar av naturmarken tas i ansprak vilket kan innebdra en negativ
konsekvens for barn, d& skogspartier likt dessa ofta anvinds som
lekmiljéer. Kontoret bedomer att planforslagets genomférande kan
medfora andra positiva konsekvenser for barn. Till exempel
kommer Solleftegatan fa en gatumilj6 dir byggnader moter
gangbanan vilket skapar mojligheter for barn att kunna rora sig
tryggare langs med gatorna.

God offentlig miljo

Med en god gestaltning av byggnaderna som &r anpassad till
platsens forutsittningar, kan upplevelsen av den offentliga miljon
runt Solleftegatan stirkas i positiv riktning. Med en hog entrététhet,
samt slapp mellan husen som ger gronska till gaturummet, bidrar
planen till att géra gatan till ett trivsamt och tryggt rum att rora sig 1.

Inom ramen for planarbetet bor mojligheterna att stirka
rorelsekopplingar 1 omradet utredas, till exempel genom att skapa
ett mer finmaskigt gngvégnit.

En klimatsmart och talig stad

Planomradet utgors av vuxen blandskog med inslag av dldre tréd,
som delvis forsvinner i och med ett genomforande av detaljplanen.
Naturvérden ska inventeras under planarbetet och utgora underlag
for planens utformning. Genom att planera for sldpp i1 bebyggelsen
kan naturmark sparas 1 strategiska lagen, vilket dr positivt for den
biologiska mangfalden.

Planen innebir att marken kommer att bli mer hardgjord &n vad den
ar idag, vilket 1 sin tur innebdr att avrinningen av dagvatten frdn
planomradet kommer att 6ka. En dagvattenutredning ska tas fram
som ska visa hur dagvattnet frdn omridet kan omhéndertas for att
inte paverka dagvattennitet eller dagvattenrecipienten negativt. Hur
negativa effekter till f6ljd av skyfall kan forebyggas ska ocksa
visas.
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Eftersom planomradet utsitts for buller fran biltrafik ska en
bullerutredning tas fram som innehéller en bedomning om
bostdderna kan klara géllande riktvirden for trafikbuller.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande och nésta tillfélle
som drendet redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
stdllningstagande efter plansamradet.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras.
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, men
planen beddms kunna utformas pa ett sddant sitt att den inte innebér
en betydande negativ paverkan pa riksintresset. Fragor gillande
naturvérden, buller och dagvatten bedoms vara av sadan art att de
kan utredas och hanteras inom detaljplanearbetet. Underlag till
undersokningen om betydande miljopaverkan har dnnu inte
inhdmtats frdn Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte tillkommer eller uppdagas nya omstandigheter,
som inte kunnat forutses, forvantas foljande tidplan:

Samrad september 2021
Granskning  september 2022
Antagande  mars 2023

Planavtal
Planavtal ska tecknas med Wallenstam AB for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget innebér ett tillskott av bostider i en befintlig
stadsbyggnadsstruktur vilket ligger 1 linje med 6versiktsplanens
intentioner om Réacksta.

En utveckling av bostdder inom planomradet kan bidra till att stirka
den offentliga miljon runt Solleftegatan 1 positiv riktning. Med en
hog entrétithet och sldpp mellan husen som ger gronska till
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gaturummet, kan planen bidra till att gora gatan till ett trivsamt och
tryggt rum att rora sig i.

Genom att utforma bebyggelsen sa att den till skala och karaktar &r
anpassad till kulturmiljon i omrédet, bedoms planen vara forenlig
med riksintresset for kulturmiljévarden. Det innebdr att
bebyggelsen, som utgors av flerbostadshus, ska ha en karaktdr av
stadsradhus samt vara anpassad till platsens topografi.
Byggnadernas placering och volym samt val av parkeringslosning
ska utredas med utgangspunkt i att gora ett sa litet ingrepp 1 naturen
som mojligt. En medveten planering med utgdngspunkt i platsens
forutséttningar gor att bebyggelsen kan harmonisera med karaktédren
i Racksta och déirigenom bli ett positivt visuellt tillskott i omradet.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.
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