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Startpromemoria for planlaggning av del av
kvarteret Risseld 2, Tornd 2 och Kapellskar 1 i
stadsdelen Farsta strand (utdkning av tre
befintliga forskolor genom ersattning)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att tre separata planarbeten
pabaorjas for Risselo 2, Torno 2 och Kapellskar 1.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor Monika Joelsson Petter Lindencrona
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med de nya detaljplanerna &r att mojliggora ersattning av
befintliga férskolor inom fastigheterna Risseld 2, Tornd 2 och
Kapellskar 1 sa att verksamheterna kan utokas till ca sex
avdelningar per forskola. Da géllande detaljplaner inte medger en
utokning av befintliga forskolor behéver planerna dndras sa att
platserna kan fortsétta anvdndas for forskoleverksamhet. Syftet ar
aven att de nya byggnaderna ska anpassas till omgivande
bebyggelse och naturmiljo.

Exploateringsndamnden har i egenskap av markédgare blivit ombed
av tomtrattshavarna SISAB att anstka om dndring av gdllande
detaljplaner hos stadsbyggnadskontoret. Avsikten &r att denna start-
PM ska ligga till grund for tre separata detaljplaner for en férskola
per detaljplan; Rissel6 2, Torn6 2 och Kapellskdr 1. Samtliga tre
detaljplaner foreslas hanteras med standardforfarande.

Stadsbyggnadskontoret bedomer det lampligt att med nya
detaljplaner skapa forutsattningar for uppférande av utékade
forskolebyggnader. Stadsbyggnadskontoret foreslar att
stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbeten ska paboérjas.

Bilagor: Inga bilagor
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UTLATANDE
Syfte

Syftet med de nya detaljplanerna &r att mojliggora ersattning av
befintliga férskolor inom fastigheterna Rissel6 2, Torné 2 och
Kapellskar 1 sa att verksamheterna kan utdkas till ca sex
avdelningar per forskola. Syftet dr dven att de nya byggnaderna ska
anpassas till omgivande bebyggelse och naturmiljé.

Bakgrund

Enligt 6versiktsplanen, och planprogrammet ”Tyngdpunkt Farsta”
har Farsta mycket stora stadsutvecklingsmojligheter. Ett antal
planarbeten pagar.

Utbyggnaden av tunnelbanan i s6derort och Citybanan for pendeltag
gor att nya bostdder och arbetsplatser nara bra kollektivtrafik och
service kan byggas i Farsta. Staden har atagit sig att bygga totalt ca
40 000 nya bostédder i tunnelbanans influenceomrade — fran
Gullmarsplan till Hagsétra, Farsta strand och Skarpnéck. I Farsta
planeras en stadsutveckling med omkring 8 000 nya bostdder. Det
ar nastan en fordubbling av antalet bostdder i omradet, som idag ar
ca 10 000.

Fler bostdder stéller krav pa fler forskoleplatser. SISAB har sett
over behovet och mojliga utvecklingsplatser vilket bl.a. resulterat i
en mojlig utokning av befintliga férskolor inom Rissel6 2, Torno 2
och Kapellskér 1. Samtliga aktuella fastigheter dr idag bebyggda
med en forskola per fastighet. For att tillgodose det nya behovet
behover géllande detaljplaner dndras for respektive fastighet. Torno
2 och Kapellskar 1 tillhorde tidigare detaljplan 2016-16240, del av
Bjur6 1 och Farsta 2:1 m.fl. For att mdjliggora en effektivare
process for forskolorna gors ett gemensamt start-PM. Dérefter
foreslas att separata detaljplaner tas fram.

Plandata

Alla tre forskolorna &r beldgna i Farsta strand. Risselo ligger strax
sydost om Farsta Sim- och idrottshall, Térn6 dr beldgen strax soder
om Farsta Tunnelbanestation och Kapellskar ar beldgen nagot
osterut, soder om Magelungsvagen.
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Oversiktsbild med de féreslagna planomrddena markerat i rétt.

Gallande detaljplaner

Risselo 2: Gallande detaljplan ar stadsplan P1 6965 Farsta Gard fran
1970. For aktuellt omrade anger géllande detaljplan ”An —
barnavéardsindamal”. Hogsta tilldtna byggnadshojd anges till 3,5 m.

Torno6 2: Géllande detaljplan &r stadsplan P1 5565 Kvarteret
Kymmendoé m.m., del av stadsdelen Farsta Gard fran 1959. For
aktuellt omrade anger géllande detaljplan Bostadsandamal, mark
som ej far bebyggas.

Kapellskar 1: Géllande detaljplan &r stadsplan P1 5510 Farsta Gard
I fran 1963. For aktuellt omrade anger géllande detaljplan "Ky —
kyrkligt &andamal”.

Pagaende detaljplaner i omradet

Det finns en pagaende detaljplaneprocess i omradet, 2016-16240,
vilket dr den detaljplan som Torné 2 och Kapellskar tidigare ingick
i. Detaljplanen mojliggor fortatning i ett befintligt omrade i 6stra
delen av Farsta strand soder om Magelungsvéagen. Planomradet
planeras for 335 nya bostdder varav 135 hyresrétter och 200
bostadsritter, samt butiker omfattande 250 kvm.

Markagoférhallanden
Stockholms stad dger all mark inom samtliga planomraden. Marken
upplats med tomtratt till SISAB.
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen lyfter staden sarskilt fram fyra omraden som éar
viktiga att utveckla. De kallas fokusomraden och Farsta ar ett av
dessa. Stadsdelsomradet har ett unikt naturskont lage, goda
kommunikationer och tillgang till ett regionalt service- och
verksamhetscentrum.

I 6versiktsplanen anges samtliga tre planomraden som
”Stadsutvecklingsomrade — komplettering”, vilket innebaér att de ar
beldgna inom omrade dar omfattande komplettering foreslas. Det
behdvs fler grundskolor och platser for idrott i omradet. Till 2040
finns ett behov motsvarande fem nya skolor, ett stort antal forskolor
och fyra nya konstgrasplaner. Det finns ocksa ett behov av att starka
kulturlivet. De aktuella detaljplanerna bedéms vara forenligt med
oversiktsplanen.

Riksintressen
Nynédsbanan som stracker sig cirka 30-40 meter fran Kapellskar 1 dr
av riksintresse for kommunikationer.

Program

”Program for Tyngdpunkt Farsta”, godkéndes i juni 2016.
Programmet tar ett helhetsgrepp kring utvecklingen i Farsta.
Utvecklingen ska bidra till att uppfylla Stockholms bostadsmal. De
aktuella projekten féljer programmets intentioner.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Storre delen av Farsta strand byggdes under 1960-talet och
karaktériseras av storskalig bebyggelse. 1971 forlangdes
tunnelbanan till Farsta strand. Under 1980- och 1990-talen har
mindre kompletteringar gjorts i bebyggelsen, bland annat runt
Farsta strands tunnelbanestation vid Stieg Trenters torg, dar
stadsdelens nya centrum dr beldget.

Bebyggelsen i naromradet kring Risselé 2 praglas av lagre
bebyggelse i form av radhus. I ndrheten finns ocksa Farsta sim-och
idrottshall, kolonitrddgard och Farsta badstrand. Oster om
fastigheten finns en tradbevuxen hojd.

Torné 2 &r beldgen pa en hojd och bebyggelsen runt om utgors
framst av flerbostadshus anpassad efter terrdngen. Det finns flera
forskolor och skolor i nérheten, bland annat Magelungskolan.
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Kapellskar 1 dr beldgen soder om Magelungsvédgen. Den niarmsta
bebyggelsen utgors av villor. S6der och vaster om Kapellskar utgors
bebyggelsen av flerbostadshus i anslutning till gronomraden med
lekparker och andra vistelseytor.

Kulturmiljo

Fastigheterna Rissel6 2 och Torné 2 ar enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering gronklassade. Gron klassning dr den
ndst hogsta klassen, och betyder att bebyggelsen ar sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig
synpunkt. Kapellskér 1 ar gulklassificerad. Gult dr den tredje nivan
och innebér att en fastighet har bebyggelse av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt vérde.

v ,wv-v

Karta éver Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering i Farsta Strand.

Planomrddena markerat i rott.

Enligt Stadsmuseet i Stockholm &r forskolan inom Risseld 2
bebyggd med ett tidstypiskt typdaghem fran 1970-talets forsta halft.
Byggnaden, som ér ritad av arkitekt Kjell Abramson, dr en av de
béast bevarade av denna typ. Stadsmuseet bedomer att forskolans
kulturhistoriska varden bor bevaras. Stadsmuseet framfor ocksa att
SISAB bor se 6ver bestandet av typforskolor fran 1970- och 80-
talen sa att staden far en 6versikt 6ver vilka kulturhistoriskt
vardefulla typforskolor som finns kvar och vilka som ska prioriteras
att bevaras.

Trafik och kollektivtrafik
Planomradena ligger med gangavstand till Farsta strand centrum
och dess tunnelbanestation. Samtliga planomraden har tillgang till
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buss, Risseld 2 inom 400m, Kapellskér 1 inom 200m och Torné 2
inom 10m. Gang- och cykelbanor ar utbyggda inom hela Farsta
strand. Norr om Farsta strand gar Magelungsvagen, som ar
anslutningsvag till E4/E20.

Riskfragor

Risselo bedoms inte vara bullerstort och ndgon bullerutredning
bedoms inte behovas for detta omrade. Planbeskrivningen ska dock
redovisa en kvalitativ bedomning av ljudmiljén samt en hdnvisning
till bullerkartldggningen.

Torno utsétts for trafikbuller fran Ullerudsbacken och
Brunskogsbacken. Ljudnivan uppgar till 55-60 dBA ekvivalent
ljudniva pa tva meters hojd enligt stadens bullerkarta for
planomradets sodra delar, medan de nordliga delarna uppnar nivaer
pa 45.50 dBA ekvivalent ljudniva. En bullerutredning som
redovisar vilka bullerkillor som paverkar planomradet och hur
riktvdrdena avses uppfyllas ska tas fram.

Kapellskar ar utsatt for buller fran Magelungsvégen,
Nordmarksvédgen samt Nyndsbanan. Ljudnivan &r enligt stadens
bullerkarta 60-65 dBA ekvivalent ljudniva vid den mest utsatta
nuvarande fasaden pa 2 meters hojd. Forskolans nuvarande
placering fungerar som ett bullerdimpande skydd, vilket bidrar till
lagre ljudnivaer om 55-60 dBA for en stor del av befintlig
forskolegard. En bullerutredning som redovisar vilka bullerkallor
som paverkar planomradet och hur riktvdrdena avses uppfyllas ska
tas fram.

Service, idrott och kultur

Farsta sim- och idrottshall ligger strax vaster om Rissel6 2. Staden
planerar for utveckling av omradet i enlighet med 6versiktsplanens
intentioner.

Teknisk forsorjning
Omradena ingar i Stockholms stads verksamhetsomrade for ren-,
spill- och dagvatten.

Dagvatten
Hur radande och framtida dagvatten ska omhdndertas kommer
studeras under planarbetet.

Planforslagen

Avsikten &r att denna start-PM ska ligga till grund for tre separata
detaljplaner for en forskola per detaljplan; Rissel6 2, Torno 2 och
Kapellskdr 1. Gemensamt for de tre detaljplanerna dr att samtliga
ska medge en forskola om ca sex avdelningar med tillhoérande lek-
och vistelseyta for barnen.
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For samtliga tre detaljplaner féreslas markanvandningen S,
skolandamal, anges.

Inom Risselo 2 foresldas SISAB-s konceptforskola uppforas, den s.k.
Framtidens forskola. Framtidens férskola bygger pa ett koncept
med smart och vélplanerad inomhusmiljo for att barn och personal
ska fa de utrymmen som kravs. Forskolans fasad anpassas efter
omradets karaktar och utemiljon skraddarsys efter stadsdelarnas
onskemal. Framtidens forskola dr en generell byggnad for flexibelt
nyttjande som finslipas avseende detaljer dar verksamheten dr med
och paverkar, men grundkonceptet dndras inte. Genom att férskolan
utgar fran ett genomtankt koncept gar det att korta tiden fran start
till mal utan att tumma pa miljokrav och kvalitet.

Inom Tornd 2 och Kapellskér 1 beddoms i nulédget inte framtidens
forskola rymmas. Inom dessa respektive fastigheter behdver
forskolan anpassas till respektive tomt. Hur dessa ska gestaltas
studeras i respektive planprocess. God samverkan med befintliga
kulturhistoriska védrden ar en utgangspunkt.

Planforslagets konsekvenser

Planférslagen bedoms fa sma konsekvenser. En utokning av
befintliga férskolor till moderna byggnader, vél anpassade till
verksamheten beddms positivt. Stadsbilden férdndras for respektive
plats, men bedéms inte paverkas negativt. Befintliga férskolor inom
Rissel6 2 och Tornd 2 dr enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering gronklassade. Kapellskar 1 ar gulklassificerad.
Konsekvensen om befintliga férskolor ersétts av nya &r att antalet
typforskolor fran 1970- och 80-talen minskar och att historien kring
dessa inte ldngre gar att avldsa i stadsrummet. Stadsbyggnads-
kontoret bedomer att de befintliga forskolorna &r svara att anpassa
och komplettera utifran moderna krav pa férskolelokaler.

Da samtliga forskolor ligger inom gangavstand for majoriteten av
upptagningsomradet bedoms inte biltrafiken 6ka markant inom
omradena.

Utokningen bedoms tillgodose det 6kade férskolebehovet i

stadsdelen och é&r i linje med 6versiktsplanens mal
om fortdtning och effektivt utnyttjande av mark i omradet.

Jamstalldhet
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Genom att utdka forskolorna i ndra anslutning till befintliga
bostdder och skola 6kar mojligheterna for foraldrar och barn att fa
barnomsorg i ndrheten av hemmet.

Barnperspektiv

Ur ett barnperspektiv dr planomradena vél lampade for forskolor.
Samtliga omraden ér tydligt avskilda fran trafikerade
genomfartsvédgar och ar lattillgangliga till fots. Samtliga
planomraden har god tillgang till narbeldgna naturomraden, &ven
strandomrade finns inom gangavstand. Kvalitativ friyta fér barn
studeras inom planprocessen.

Planprocess

Process

Planarbetena foreslas genomforas med standardforfarande enligt
PBL 2010:900, i sin lydelse fran 2 januari 2015. Kontoret bedomer
att drendena ar okomplicerade och nésta tillfdlle som drendena ska
redovisas for stadsbyggnadsnamnden ar vid antagandet. Om
inriktningen av planarbetena foreslas forandras eller om de paverkas
av nya forutsattningar av betydelse, ska drendena dock redovisas for
namnden for nytt stallningstagande redan efter plansamrad.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan
e Start-PM Q3 2019
e Samrad Q1 2020
e Granskning Q32020
e Antagande Q1 2021

Planavtal
Planavtal har tecknats med SISAB for att ticka kontorets kostnader
i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att tre separata detaljplaner bor
starta for att préva mojligheten att utoka barnomsorgsplatserna i
Farsta strand. De tre detaljplanerna foreslas omfatta Rissel6 2,
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Tornd 1 och Kapellskar 1. Stadsbyggnadskontoret bedémer att det
inte finns nagra betydande intressekonflikter.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att genomférandet av
detaljplanerna inte kan antas medféra betydande miljopaverkan som
avses i plan- och bygglagen och miljobalken.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar

att planarbeten ska paborjas.

SLUT
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