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Startpromemoria for planlaggning av Del av
Farsta 2:1 vid Marbackagatan i stadsdelen
Larsbhoda (ca 90 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll  Petter Lindencrona

Sammanfattning

Forslaget syftar till att mojliggdra byggnation for cirka 90 bostdder i
Stockholmshus i Larsboda vid Marbackagatans sodra del. Det
foreslagna planomradet innefattar naturmark som é&r delvis kuperad.

Detaljplanen &r en av flera planer med utgangspunkt i programmet
for Tyngdpunkt Farsta som stadsbyggnadsnamnden godkénde 2016-
06-16. AB Familjebostdder har inkommit med ansékan om
planldggning av del av fastigheten Farsta 2:1 for Stockholmshus.
Markanvisningen beslutades om 2018-03-08 i
exploateringsnamnden.

Ny bebyggelse foreslas uppforas pa vardera sidan av
Persbergsbacken langs Marbackagatan. Byggnadernas utformning
och placering kommer utredas under planprocessen. Den ténkta
byggnationen ger ett vardefullt bidrag till uppfyllandet av
bostadsmalet om 80 000 bostéder till ar 2025 i Stockholm och ingar
i influensomradet for utbyggd tunnelbana. Till och med ar 2020 ska
aven 3500-5000 bostdder av stockholmshustyp vara byggstartade.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbetet
ska paborjas.
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Preliminért planomradet markerat i rosa. Farsta strands pendel- och
tunnelbanestation i nedre hérnet av bilden.

Utlatande

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av cirka 90
bostdder i ndrheten av Farsta strand. Det aktuella omradet har ett
attraktivt kollektivtrafikndra lage och néra till rekreationsomraden
samt Farsta centrum. Gestaltningens kvalitet ska sdkerstédllas med
tanke pa planomradets lage invid befintlig smaskalig bebyggelse
och relation till Marbackagatan samt till naturomrade.

Bakgrund

Bristen pa bostdder ar en av Stockholmsregionens storsta
utmaningar. I Stockholms stads budget tydliggors takten pa
bostadsbyggandet. Kommunfullmadktige har gett de kommunaldgda
bostadsbolagen, stadsbyggnadsndamnden, exploateringsndmnden
och trafikndmnden i uppdrag att ta fram en process och ett koncept
som ska bidra till sdnkta byggkostnader. Resultatet av detta arbete
ar Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel pa
hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende god arkitektur
och bra material. De maste dven kunna forhalla sig till olika typer
av befintlig bebyggelse. Till och med ar 2020 ska 3500-5000
bostdder av stockholmshustyp vara byggstartade.
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Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar cirka 8000 kvadratmeter. Omradet gransar till
ett radhusomrade i vést och till Larsboda verksamhetsomrade i Ost.
Farsta strands pendel- och tunnelbanestation ligger 600 meter
sydvast om planomradet. Den berorda fastigheten, Farsta 2:1, dgs av
Stockholms stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan ar planomradet markerat som
stadsutvecklingsomrade (komplettering) med stora
stadsutvecklingsmojligheter. Planomradet ligger dven invid
Magelungsvagen som dr markerat som ett urbant strak vilket
planeras omvandlas till en levande stadsmiljo. Planforslaget ar
forenligt med géllande 6versiktsplan.

Program for Larsboda strand

Stadsbyggnadsndmnden godkdnde 2010-06-23 programmet for
Larsboda strand. Bebyggelseomradena i programmet lyftes sedan in
i programmet for Tyngdpunkt Farsta (antogs 2016-06-16). I
samradet inkom synpunkter fran narboende samt Larsboda
Tradgardsstadsforening (131 namnunderskrifter) som infattar
radhusomradet intill aktuellt planomrade. De uttryckte en oro dver
insyn, skuggning och att de trdd som skarmar mot Marbackagatan
och Larsboda verksamhetsomrade tas ned. De é&r sarskilt oroade av
sprangningar orsakat av kommande exploatering da de upplevt att
Skanskas stenkross i Larsboda verksamhetsomrade orsakat
vibrationer som gett skador pa radhusen. Skanskas stenkross véantas
laggas ner under 2018.

Under byggtiden for aktuellt planomrade ska radhusens
vibrationskénsliga konstruktion tas i beaktande for att minska
skador som kan uppsta vid sprangning.

Tyngdpunkt Farsta

Stadsbyggnadsndmnden godkdnde 2016-06-16 programmet for
Tyngdpunkt Farsta. Programmet innehaller cirka 8000 nya bostader.
Aktuell detaljplan omfattar ett av delomradena vid
Marbackagatan/Filipstadsbacken.’

Vision 2040

Vision 2040 — Ett Stockholm for alla, beskriver att Stockholm ska
utvecklas mot att bli en socialt, ekonomiskt, ekologiskt och
demokratiskt hallbar stad. Stockholmshusen &r ett bidrag till
visionens mal om att skapa en levande stad dar alla kan bo, med
attraktiva stadsmiljoer och ett brett utbud av bostdder.
Stockholmshusen ar ocksa en konkretisering av visionens
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beskrivning av satsningar pa att effektivisera byggprocesser och
bygga fler hyresritter med rimliga hyror.

Stockholms stads budget for 2018
Staden ska enligt beslut fortsétta att arbeta utifran fyra
inriktningsmal fram till 2019:

- Ett Stockholm som héller samman

- Ett klimatsmart Stockholm

- Ett ekonomiskt hallbart Stockholm

- Ett demokratiskt hallbart Stockholm

Sarskilt det forsta malet beror planen — Ett Stockholm som haller
samman — ddr alla kan utvecklas, en sammanhdllen stad som sjuder
av liv och rorelse i alla stadens delar.

Detaljplan

For preliminart planomrade géller stadsplan pl 5315, pl 6097,

pl 4311 och pl 4441. Géllande planer foéreskriver markanvandning
framst for allmént &ndamal som park och gata men dven
kvartersmark for garage. Ingen plan har genomférandetid kvar.

Markanvisning
Exploateringsndmnden markanvisade 2018-03-08 foreslaget
planomrade léngs Marbackagatan till AB Familjebostader.

Snedbild fran syd med preliminért planomradet markerat med rétt. Farsta
strands pendeltagsstation i nedre vanstra hérnet i bild och Larsboda
verksamhetsomrade till vanster i bild. Norr &r uppat i bild.
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Planforslaget

Utgangspunkten for bebyggelsens utformning &r
gestaltningsprogrammet for Stockholmshusen. Planforslaget
innebér att man kommer utveckla delar av fastigheten Farsta 2:1
med cirka 90 bostdder.

Husens gestaltning och placering ldéngs Marbackagatan ska skapa en
tydligare inramning och karaktar av en stadsgata och tydliggéra
gatans betydelse som ett viktigt samband mellan Farsta Strand och
Drevvikens strand. Bebyggelsen ska anpassas till terrdngen och
beakta omgivningen. Placering och platsspecifik utformning
kommer studeras under planskedet.

g b

Det hér ar ett exempel pa hur ett Stockholmshus kan se ut, i enlighet med
gestaltningsprogrammet fér Stockholmshusen.

Planforslagets forutsattningar och konsekvenser

En viktig fraga i planarbetet kommer att bli hur planerad bebyggelse
inom planomradet forhaller sig till den kuperade terrangen och till
Marbackagatan for att skapa ett tydligare gaturum. Den
tillkommande bebyggelsens volym, placering och utformning ska
studeras samt slapp mellan husen, bade ur gestaltnings- och
bullerperspektiv samt med hansyn till Larsboda
verksamhetsomrade. En viktig aspekt i planarbetet blir att utreda
den bésta 16sningen for angoring och bilparkering.
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Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL (2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 11 § att en miljobedomning
behover goras. Bedomningen kommer att samradas med
Lansstyrelsen i det fortsatta planarbetet.

Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran Marbackagatan samt fran
Nyndsbanan med pendeltagstrafik och godstransporter. Ljudnivan
vid de planerade bostdderna ar enligt stadens bullerkarta 60-65 dBA
ekvivalent ljudniva vid den mest utsatta fasaden. Genom att placera
bebyggelsen sa att en tyst sida kan tillskapas bedomer
miljofoérvaltningen det mojligt att ljudnivan pa ljuddampad sida
underskrider riktvardet 55 dBA ekvivalentljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. I och med utbyggnad enligt programmet fér
Tyngdpunkt Farsta kommer Marbackagatan succesivt omvandlas
till ett mer urbant strak som bland annat kopplar samman
Drevvikens strand och Telestaden med Farsta Strand.

Pa motsatt sida av Marbackagatan ligger Larsboda
verksamhetsomrade dar de 6stra delarna mellan Frykdalsbacken och
Perstorpsvdgen kommer att utvecklas for att ersdtta delar av
livsmedelcentrum i Slakthusomrddet. Det finns risk att befintliga
och tillkommande verksamheter genererar storningar i form av
verksamhetsbuller, dven stérningar i form av damning och lukt kan
vara aktuellt.

Under planprocessen kommer buller- och stérningsfragan utredas.

Risk

Nyndsbanan, dar det transporteras farligt gods, ligger cirka 50 meter
fran planomradet vilket innebér att man uppnar det
rekommenderade skyddsavstandet fér bostadsbebyggelse som anges
i Lansstyrelsens riktlinjer. Nynédsbanan ligger nedanfor en sluttning
som gor att det ar en relativt stor hojdskillnad mellan planomradet
och sparet. Storstockholms brandférsvar bedomer att det inte
behovs ndgon riskutredning eller nagra skyddsatgarder.

Det finns heller inga verksamheter med tillstand for brandfarliga
eller explosiva varor inom ett avstand som gor att de skulle kunna
paverka planomradet. Den ndrmsta verksamheten, med tillstand for
hantering av brandfarlig vara, ligger 6ver 200 meter fran
planomradet.
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Naturvarden

Omradet bestar i huvudsak av ung- till medelalders l6vskog med
inslag av ddellovtrad. Delar av omradet utgors av
héallmarksbarrskog men &ven till viss del blandskog. Planomradet
ligger utanfor habitatnatverk for barrskogsfaglar, eklevande arter
och groddjur. Platsens naturvarden ar framst kopplade till omradets
funktion som bostadsnéra natur samt funktion for spridning av arter.
I landskapet &r det viktigt att uppratthalla strukturer och funktioner
for biologisk mangfald och spridning av arter. En
naturvardesinventering kommer att tas fram under planprocessen.

Vatten

Planomradet ingdr i Tyresan-Forsans tillrinningsomrade. Den
ekologiska statusen &r idag mattlig (VISS, 2018-03-13). Enligt
miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status uppnas till ar 2027.
Idag uppnar vattenforekomsten ej god kemisk ytvattenstatus (VISS,
2018-03-13).

Omradet ligger inom stadens duplicerade avloppsystem, vilket
innebdr att dagvattnet avleds mot recipient, medan spillvattnet
avleds till reningsverk. I samband med att omradet bebyggs
kommer andelen hardgjorda ytor att 6ka viket genererar 6kande
floden. Omvandlingen av omradet fran naturmark till kvartersmark
kommer dven innebdra att féroreningsméangder och halter kommer
att oka. En dagvattenutredning kommer att tas fram under
planprocessen.

Kulturhistoriska varden

Radhusbebyggelsen vid Perstorpsbacken och Forsbackagatan ar
markerad som gul pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Kontors- och industribyggnaderna pa
motstdende sida av Mdrbackagatan dr markerade som grona.
Omradet bestar av ett sparat skogsomrade som har bebyggts med
radhus inplacerade i gronskan. Omradets kulturvarden och
kvaliteter bestdr i den for naturen anpassade ldgre skalan som
omges av skog. Stadsmuseets beddmning &r att ny bebyggelse bor
hojd- och avstandsméssigt ta hansyn till den befintliga bebyggelsen
for att inte inkrdkta pa de befintliga kvaliteterna och det naturskona
laget. Den nya bebyggelsens paverkan pa kulturhistoriska varden
kommer att utredas under planprocessen.
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Jamstalldhet

Nytt tillskott av bostadsbebyggelse i kollektivtrafiknédra lage ger en
mojlighet att skapa en mer jamstélld stadsmiljo da kvinnor i storre
utstrackning dn man anvander sig av kollektivtrafik. En storre
flexibilitet, narmare koppling till andra delar av staden och
mojlighet att kombinera arbets- och vardagsliv blir genom laget
lattare for saval kvinnor, som man. Viktigt ar dven att utforma de
offentliga platserna och gatumiljon pa ett tryggt och levande sitt,
som underlattar det vardagliga livet samt bidrar till en starkare
upplevelse av trygghet for dess brukare.

Enligt stadens trygghetskarta dr den upplevda tryggheten i Larsboda
relativt god, dock finns det en betydande andel bland kvinnorna
(mellan 19-28 %) som mycket eller ganska ofta kdnner en oro &ver,
alternativt undviker att vistas pa den tagstation som ligger narmast
dér de bor. Fér ménnen ligger motsvarande siffra ldagre. En stor
andel kvinnor uppger dven att det finns morka omraden med dalig
belysning i omradet.

Planprocess

Planarbetet genomf6rs med standardforfarande, da forslaget till
detaljplan &r forenligt med 6versiktsplanen och programmet for
Tyngdpunkt Farsta.

Stockholmshusen dr ett samarbetsprojekt mellan stadens
forvaltningar och bolag. Tidplanen utgdr fran en handlaggning dér
bade tiden for samrad och granskning halls sa korta som plan- och
bygglagen tilldter. Det innebdr att nésta tillfdlle som drendet
redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir vid antagandet. Om
inriktningen av planarbetet forandras, eller om det paverkas av nya
forutsattningar av betydelse, kan drendet dock komma att redovisas
for namnden for nytt stallningstagande redan efter plansamradet.

Tidplan for planarbetet
Planen hanteras med standardplanforfarande, enligt féljande
prelimindra tidplan:

- Start-PM 23 maj 2018

- Plansamrad Kvartal 4 2018
- Granskning Kvartal 2 2019
- Antagande Kvartal 3 2019
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Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att préva platsen for ny
bostadsbebyggelse som bidrar till att uppfylla bostadsmalet 140 000
bostader till ar 2030 och som ingdr i den utbyggda tunnelbanans
influensomrade. Detaljplanen ar en av flera kommande planer med
utgangspunkt i det godkédnda programmet for Tyngdpunkt Farsta.
Laget dr attraktivt da det ligger i narheten av Farsta strands pendel-
och tunnelbanestation samt néra natur- och rekreationsomraden som
Drevviken och Magelungen.

Kontoret bedémer att bostadsbebyggelse inom planomradet kan
bidra till att utveckla Marbackagatans karaktar som stadsgata och
starka sambanden mellan Farsta strand och Drevvikens strand.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden fattar

beslut i enlighet med kontorets tjdnsteutlatande att planarbetet ska
pabaorjas.

SLUT
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