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Handlaggare Till

Thomas Jansson Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 27 414

Startpromemoria for planlaggning av Bykkaret 3,
Stora Essingen (8 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson ~ Karin Norlander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslagets syfte ar att mojliggora en tillbyggnad i tre vaningar
pa fastigheten Bykkaret 3 pa Stora Essingen, for att tillskapa nya
bostader. Hojden pa tillbyggnaden ska anpassas till befintligt hus.
Tillbyggnaden ska utféras varsamt for att inte medféra negativ
paverkan pa stads- och landskapsbilden.

Topografin medfor utmaningar nar det géller tillgéngligheten till
nya bostédder, och ett genomfoérande av planen innebér sprangningar
i befintlig natur- och héllmark. Entrén avses goras tillgdnglig via
utvdndig hiss.

Fastigheten har god tillgang till kollektivtrafik med bade buss och
tvarbana och nérhet till kommersiell service i omradet runt

Essingetorget.

Byggaktor ar Pelarstaden Bykkaret 3 i Stockholm AB som ocksé ar
markégare.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet ska paborjas.

Bilagor: Inga bilagor
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UTLATANDE

Syfte
Planforslaget syftar till att mojliggora en tillbyggnad pa fastigheten
Bykkaret 3 for att tillskapa nya bostader.

Antal vaningar och hojd pa tillbyggnaden ska anpassas till befintligt
hus. Tillbyggnaden ska utféras varsamt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden.

Bakgrund

Plandata
Fastigheten ligger pa Badstrandsvédgen 14 pa Stora Essingen och

omfattar ca 570 m?.
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Karta som visar planomradets avgrdnsning och fastlghetens placering pa Stora
Essingen.

Gaéllande detaljplan

Bykkaret 3 ingdr i stadsplan 2172A (laga kraft 1939-06-15). Planen
medger bostadsandamal. Fastigheten ska lamnas obebyggd till 4/5,
och far endast bebyggas med ett fristdende hus som &r max 200 kvm

stort.

Pagaende detaljplaner i omradet

Pa den norra delen av Stora Essingen pagar planarbeten for
Angtvitten 22 (Dnr 2017-09622) och Angtvitten 16 m.fl. (2020-
11437) i syfte till att mojliggora en omvandling av omradet till i
huvudsak ca 330 bostéader, kontor och skola och offentliga ytor.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-05-05, Dnr 2021-03731

"%‘? Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2021-03731

Sida 3 (10)

o3

Planarbete pagar daven for Gammelgdrden 5 (Dnr 2020-16559) i
syfte att mojliggora ytterligare en ny bostad inom befintlig byggnad.

&7

(Dnr- 2017-096

alar-
wn
Angtvitten 16 m.f].
% (Dnr 2017-11437)
» o5y yagen .ng‘\s"‘ﬁ
4
o £ CSt Essingen
5’ parken i, o\ &1
w Ly Y R
- B . % ®
rd i\, 2O i <
> R G 5 &
Oxhils- T 5 e =
2 % 3 L et d:n‘é‘ = s
hamnen §| " @ e “%a 3 @9}
® >
-~ 28 W
o q;ffa =N ¥ & i
- > Sl 2 12 k- -
5 ~ e o plkiberak
_ wmmeuamy%” " b")& - rsl'-{ﬁ'g/, w ValomE 2
hals
et & il b (rrkan
“ N 5 & Gammelgarden 5. i s
= s ¢ 55 (Dnr2020,16559) & | @
£ 3 B L ¢ 1 s/ &
Vings 2 k- 2 gn
ety 4 P dgn, 9% » & &
& o
ﬂfmlﬁ L §% Q ¥, w
t ‘ 7,
Essh olan singe e,
a5 ng ’ e 70 hyfka gb‘-\t
Sy torget - % 3
3 ¥
S5 Ciitite ® 4 i 4
AL «- D
>
Y # L SSfA
> STORA ESSINGEN %
S cssngens . “° 4 -
‘ge“ "3 e Eremitvagey 2
i drottsplats @ 3
ggel“‘ut@ idrottsplats A 3 2 5 %

4 %
% 3 x

UngefdJrlig avgrdnsning for projekten Angtviitten 22 och Angtvitten 16 m.fl. pd
norra delen av 6n, markerad med réd linje, och Gammelgdrden 5 markerad med
bld linje.

Markagoférhallanden

Fastigheten dgs av Pelarstaden Bykkaret 3 i Stockholm AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att Stora Essingen har vissa mojligheter till
stadsutveckling. Planforslaget, som innebér ytterligare bostader
inom befintlig fastighet, bedéms vara férenligt med
oversiktsplanen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2019-10-24 (Dnr 2018-16806)
att bevilja positivt besked pa fastighetsdgarens begidran om prévning
av planbesked.
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Nuvarande férhallanden

Fastigheten sedd fran Badstrandsvdgen med platsen fér den tdnkta tillbyggnaden
markerad med réd figur (stadsbyggnadskontoret).

Stads- och landskapsbild

Fastigheten vetter mot Badstrandsvéagen, ett av huvudstraken genom
Stora Essingen. Bebyggelsen ldngs med straket har blandad karaktar
med villor och flerbostadshus av lamelltyp. Planldggningen av
vagar och tomter i denna del av 6n har anpassats efter den kuperade
terrangen. Badstrandsvéagen urskiljer sig da den ar nedsprangd
mellan klippvédggar, i aktuellt snitt med hoga stodmurar som féljd. I
forlangningen av Badstrandsvédgen soderut ansluter gatan till
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Essinge torg, 6ns centrum. Tomtmarken har skogskaraktdr med
uppvuxna trad, rik vegetation och héllmark.

Kulturmiljo

Byggnaden &r gulklassificerad av Stadsmuseet. En gulklassning &r
den ldgsta pa stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta, och
innebdr att fastigheten har bebyggelse av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt varde. Narmast
intilliggande hus &r framst gulklassade eller saknar klassning.

Trafik och angoring

Platsen har god kollektivtrafiktillgang med nérhet till buss och

tvarbana. Fastigheten angors idag fran Tvétterskevdgen. Nagon
tillgdnglig angoéring finns inte. Hojdskillnaden mellan gata och

foreslagen plats for det nya bostadshuset ar ca fyra meter.

Service
Tillgang till blandad service finns pa gangavstand vid omradet runt
Essingetorget.

o
Platsen for den tdnkta tillbyggnaden sedd fran fastighetens baksida
(stadsbyggnadskontoret).

Planforslaget
Planforslaget innebér en tillbyggnad av befintligt flerbostadshus

med atta nya bostdder. Antal vaningar och hojd pa tillbyggnaden
ska anpassas till befintligt hus. Minsta avstand till grannfastigheter
ska vara 4,5 meter. I befintlig byggnad foreslas en ny bostad pa
vinden med ny takkupa och terrass. I tillbyggnaden foreslas sju
mindre bostider, med ett fotavtryck p& ca 100 m?. Tillbyggnadens
bostdder kommer att anvdnda samma entré som befintlig byggnad.
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For att entrén ska bli tillgdnglig anldggs en utvdndig hiss. Ingen ny
parkering tillkommer.

Tillbyggnaden byggs ihop med den befintliga byggnaden. Taket pa
tillbyggnaden planeras fa samma utformning som befintligt hus
lings Badstrandsvigen. Aven den bakre delen av tillbyggnaden
utformas med sadeltak. Balkonger och takkupa placeras likt
befintlig byggnad mot gatan. Fasaden pa tillbyggnaden ar tankt att
utféras med samma kulér och material som befintlig byggnad for att
ge ett sa enhetligt intryck som mojligt.

Planskiss med tillbyggnadens tdnkta placering och utbredning markerad med
skrafferad figur.
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Skissforslag sett fran Badstrandsvidgen med tillbyggnaden till hoger om befintlig
byggnad. Nederst till hdger i skissen syns hissen som gér entrén tillgdnglig
(stadsbyggnadskontoret).

Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget bidrar till ytterligare atta nya bostader i stadsdelen.
Forslaget stammer vl med 6versiktsplanens mal att bygga i goda
kollektivtrafikldgen och att fortdta i den centrala stadens narhet.
Dessutom utgor Badstrandsvagen ett av 6ns huvudstrak dér en
fortatning kan bidra till att starka straket.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Tillbyggnaden behover vara vél anpassad till omgivningen och den
befintliga byggnaden for att planforslaget inte ska innebéra en
negativ paverkan pa kulturmiljon.

En sammanhangande stad

En socialt sammanhallen stad

Att tillfora fler sma lagenheter pa Stora Essingen bedéms som
positivt for den sociala hallbarheten da en mer blandad bebyggelse
uppnas.
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Jamstalldhet
Forslaget att tillfora sma ldgenheter bedoms positivt for saval
kvinnor som man.

Trygghet
Fler boende kan ge mer liv och rorelse i omradet vilket ar bra for
tryggheten.

Trafik och mobilitet

Platsen har god kollektivtrafiktillgang med nérhet till tvarbana och
buss. Angoring och tillgdnglighet behover studeras vidare med
tanke pa nivaskillnaderna.

God offentlig miljoé

Arkitektur och gestaltning
Platsen utgor en del av staden som kadnnetecknas av smaskalighet,

omvéxlande bebyggelse och anpassning till topografin med synliga
klippsidor och insprangd gronska. Placering av en ny byggnad dikt
an befintlig byggnad pa hojden innebér en forandring av karaktar
och omgivning. Det &r viktigt att den kompletterande byggnaden
passar val ihop med intilliggande hus vad géller kulor, material och
fasaduttryck. Skuggning pa omgivningen och de nya ldgenheternas
ljusforhdllanden ska tas héansyn till och redovisas i det fortsatta
planarbetet.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad
Den befintliga naturmiljon ska vdrnas och trad och buskar ska

bevaras i sd hog utstrackning som mojligt. Ett genomférande av
planforslaget medfor att viss vegetation behdver tas bort och en del
befintlig hédllmark sprangs bort for att 16sa angoring.

Planomradet ligger kollektivtrafikndra och férvéantas inte bidra med
fler transporter eller annan paverkan pa miljon. Dagvattenhantering
ska studeras vidare.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet
Oversvamningsrisken bedoms som minimal da platsen ligger pa

berggrund, upphojd fran vagen. Luftkvaliteten bedoms som god.
Bullernivaerna pa platsen ligger idag mellan 60-65 dBA enligt
Miljodataportalens bullerkarta, vilket mojliggor bostdder men
behover studeras ndrmare. Det finns inga kdnda markfororeningar
eller andra riskkéllor pa platsen.
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Teknisk forsorjning

Den nya tillbyggnaden avses anslutas till befintlig byggnads
tekniska forsorjning av el, tele och viarme, vilket inte bedéms
medfora nagra negativa konsekvenser.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardférfarande. Nésta
tillfalle som drendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir efter
plansamradet.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2019-10-24 (Dnr 2018-16806)
att bevilja positivt beslut pa fastighetsdgarens begdran om prévning
av planbesked.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande

inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omstandigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Start-PM maj 2021
Samrad januari 2022
Granskning september 2022
Antagande december 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren for att tdcka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Den foreslagna fortdtningen ligger i linje med 6versiktsplanens
intentioner att bygga i goda kollektivtrafiklagen och att fortata i
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attraktiva lagen. En fortdtning skulle dessutom kunna bidra till att
starka straket ldngs Badstrandsvagen.

En ny byggnad kommer innebédra en 6kad tathet och att naturlig
gronska minskar pa platsen. For att klara angdringen kommer natur-
och hallmark som finns pa fastigheten idag att behéva tas bort.

Sammantaget gor stadsbyggnadskontoret bedémningen att
kompletteringen av bostdder dr majlig. Den behdver utforas varsamt

med hénsyn till stads- och landskapsbilden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet ska paborjas.
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