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Startpromemoria for planlaggning av fastigheterna
Masugnen 5 och 7 mm i Ulvsunda industriomrade
(ca 315 Igh)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndamnden beslutar att planarbete ska paborjas.

Susanne Lindh
Nina Aman

Sammanfattning

Fabege AB, fastighetsédgare till Masugnen 7, och NCC som har ett avtal med
fastighetségaren till Masugnen 5, Roche Diagnostics Scandinavia AB, har begért
plandndring. De Onskar riva befintlig verksamhetsbebyggelse for att bygga
bostéder.

Planforslaget mojliggor ca 315 nya bostédder i flerfamiljshus, en ny angoringsgata,
en strandpromenad, en géng- och cykelbro dver Béllstaviken samt nagra mindre
plandndringar till f61jd av anldggandet av Tvérbanan.

Den foreslagna bebyggelsen har brutits ur det pagédende programarbetet for
Ulvsunda industriomrade vars syfte dr att omvandla industriomradet till ett
blandat arbets- och bostadsomréde.
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Planomradet dr beldget i den norra delen av Ulvsunda industriomrade, me.
och Karlsbodavigen. I Karlsbodavdgen pdgdr anliggandet av den nya tvirbanan.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 26 000. Fax 08-508 27 |170.
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Utlatande

Bakgrund och syfte

Stockholm stad planerar sedan ett flertal &r for en omvandling av Ulvsunda
industriomrade fran att vara primaért ett industriomrade 1 Stockholms utkant till att
bli ett blandat verksamhets- och bostadsomrade i en del av stadens och regionens
utvidgade kdrna. Utredningsomradet ar ca 82 hektar stort och bedéms kunna
innehalla ca 3000-3500 nya ldgenheter.

N el ‘\ Detaljplaneomrédet
: "~ 0 = i | 2
Bromma
] Blocks
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! Tvarbanan mot Solna
med hallplatser

Programomradet Ulvsunda industriomrdde dr markerad

med vit linje

2009 genomfordes ett parallellt uppdrag, dar fyra arkitektkontor fick 1 uppdrag att
redovisa forslag till en dvergripande struktur och bebyggelsekaraktér for
programomradet. Kontoret arbetar nu vidare med programmet och programsamrad
planeras att genomforas under vintern 2011/ 2012.

Detaljplanen for fastigheterna Masugnen 5 och 7 mm dr den forsta detaljplanen
som tas fram inom utredningsomrédet Ulvsunda industriomrade. Detalj-
planearbetet kommer att 16pa parallellt med programarbetet. Detaljplanen foregar
programarbetet pa grund av stadens samarbete med Sundbybergs stad kring en ny
géng- och cykelbro som kommer att landa inom detaljplaneomrédet och pé grund
av Fabeges och NCCs 6nskan att starta planarbetet.
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Planens syfte dr att &stadkomma ny bostadsbebyggelse, ca 315 lagenheter, en ny
strandpromenad som ger allménheten tillgang till Béllstaviken och strandomradet
samt en ny gang- och cykelbro.

S e e o S

Detaljplaneomrddet settﬁdn Biillstaviken med be ﬁntli-g kontors- och verks;mhztsl;ebygg-e.jse som
avses rivas.

Programarbete for Ulvsunda industriomrade

I programomréadet finns ett stort exploateringstryck for bostédder och handel. De
planerade tvdrbanelinjerna mot Solna och Kista korsar bada omrédet och
forvintas oka exploateringsintresset ytterligare.

Ett nyligen traffat avtal mellan Staden och Luftfartsverket om Bromma flygplats
Oppnar for en korrigering av flygbullergrénsen, vilket innebér nya mdjligheter for
markanvindningen. Ett storre omrade vid Ballstaviken blir mojlig for bostads-
bebyggelse.

Laget vid Béllstaviken och ndrheten till Bromma Center, Bromma flygplats och
Sundbybergs centrum innebir att omrddet har mycket goda forutséttningar att
omvandlas till en attraktiv, mangfunktionell stadsmiljo. Kopplingarna till
omkringliggande stadsdelar i Stockholm, Sundbyberg och Solna maste stirkas for
att pa sa sitt skapa en mer integrerad och tryggare stadsbygd.

Av central betydelse for projektet ér att skapa hogkvalitativa offentliga rum samt
ett gatunit och en byggnadsstruktur som ér tillrackligt finmaskigt for att mojlig-
gora integration och rorlighet genom omradet. Den storsta fordndringsbarheten
ligger 1 omrddets Ostra del 1dngs med Ballstavikens strand dér det finns mdjlighet
att skapa unika kvaliteter for boende.

Bebyggelse i Ulvsunda industriomrdde.
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utblickar mm.

Tvérs over viken 1 Sundbybergs stad
anldggs ett nytt bostadsomrade dven
hér gors en stor satsning pé en ny
strandpromenad och en ny storre
park, Strandparken.

>

Framtida strandpromenader i ndromrddet.

Gdng- och cykelbro

Over Biillstaviken planeras en ging- och cykelbro, en viktig koppling och ett
enkelt sétt att ta sig mellan programomradet, handelscentret Bromma Blocks,
Sundbybergs centrala delar men ocksa for att ta sig vidare till Stockholms city.
Bron kommer att landa inom detaljplaneomrédet, vid motet mellan fastigheterna
Masugnen 5 och 7.

Ett mellankommunalt arbete pagar for att realisera bron, skissuppdrag for
gestaltningen av bron pagér och ska slutredovisas i oktober ar 2011. Mdtet mellan
bron och bebyggelsen samt platsbildningen vid brofastet kommer att studeras
vidare under planarbetet.

Detaljplaneomradet

Planomrédet ligger i den norra delen av Ulvsunda industriomrade, mellan
Billstaviken och Karlsbodavédgen. Anldggandet av Tvarbanan pagar direkt vaster
om planomradet.
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Inom planomrédet finns relativt nybyggda bostidder i form av punkthus samt
kontors- och verksamhetsbyggnader. Kontors- och verksamhetsbebyggelsen
(byggda under 80 och 90-talet) avses rivas och &r klassad av Stockholms

stadsmuseum som bebyggelse av visst kulturhistoriskt virde (gul klassning).

732 RN

Kontor och verksamheter -- =W e
Masugnen 5. ﬁ o A9 ame

Snedbild éver Adétaljplaﬁeomrddet sett soderifran.

Kontor och verksamheter Kontor och verksamheter Masugnen 7.
Masugnen 5.

Gillande planer

Oversiktsplan

I Oversiktsplan for Stockholm (OP 99) anges Ulvsunda industriomrade som
verksamhetsomrade men ingdr som en del av stadsutvecklingsomrddet Mariehill-
Brommafiltet- Ulvsunda. I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm
(2010), utpekas industriomrddet som stadsutvecklingsomrade och del av den
centrala stadens utveckling med ett utvecklingsbart samband mot Sundbyberg.

SID 5 (13)
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Detaljplaner

Fastigheterna Masugnen 5 och 7 regleras av stadsplanen pl 7339 frén &r 1975.
Planen anger industrimark. Vattenfastigheterna utanféor Masugnen 5 och 7 regleras
av stadsplanen pl 2899A frén &r 1944 och anger att omradet ska bevaras, utfyllnad
far ej ske. Fastigheten Masugnen 8 med nybyggda punkthus, Dp 2003-04857 fran
ar 2003 anger bostider, park, oppet vattenomrade dér bryggor far anordnas.

Forslaget

Overgripande struktur

Den nya bebyggelsen placeras mellan Karlsbodavigen, en av huvudgatorna i om-
rddet och Billstaviken .
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Bebyggelsen utformas med i huvudsak slutna byggnadsvolymer mot
Karlsbodaviégen for att skapa en tydlig rumslighet och ge en stadsmassig pragel.

Modellfoto, det béjda gaturummet utmed Karlsbodavdigen sett norrifrdn.

Mot vattenrummet och den meandrande strandlinjen Gppnar sig bebyggelsen for
att skapa utblickar. De privata bostadsgardarna kopplas till den gronskande
strandpromenaden.

=7

Strandvegetation inom detaljplaneomrddet. Vid Masugnen 5 och 7 finns stora uppvuxna trdd, en
bersd och en mjuk strandlinje med mojlighet att komma néra vattnet. Utgangspunkten dr att

befintlig virdefull vegetation ska bevaras.
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Den nya gang- och cykelbron landar mellan fastigheterna Masugnen 5 och 7 och
far sin forldngning i en platsbildning for att tydliggora brofastet. P4 Masugnen 7
anldggs en gdngvig fran gatan ner till strandpromenaden.

Masugnen 5

Bebyggelsen, utgors av fyra mot Karlsbodavigen tvirstdllda lameller som ar atta
vaningar hoga. De dr ssmmanknutna av ldgre, sex vaningar hoga byggnader som
foljer viagens mjukt bdjda kurvatur. Genom tva Gppningar i bebyggelsen slépps
véstersolen in pd gérdarna.

Lamellernas gavlar ér riktade efter strandlinjens “meandrande” rorelse. Pa sa sitt
skapas en sekvens av rumsligheter ldngs med strandpromenaden.

Byggnaderna bildar mot Karlsbodavédgen en stadsmassig fasad. Mot strand-
promenaden trappas de ned och méter med en ldgre informell utformning
vattenrummet med dess tridd och gronska.

: : +3,60—,
W ‘ . e el T
Ballstaviken Sektion genom Masugnen 5 Kv Masugnen 5 Karlsbedavagen ev nytt kvarter
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Masugnen 7

Kvarteret utformas med tva bostadsgirdar som 6ppnar sig mot strandpromenaden
1 Oster. For att fortydliga Karlsbodavigens gaturum och skapa tysta och tydligt
privata gérdar dr fasaden mot Karlsbodavigen huvudsakligen sluten. Smala
Oppningar mot gaturummet sldpper in véstersolen pa gérdarna.

Modellfoton, foreslagen bebyggelse inom Masugnen 7 sedd fran vattnet respektive
Karlsbodavigen.

I 6ster mot strandpromenaden utformas tva av bostadshusen som friliggande
”strandhus” med egen karaktér. Byggnadskropparna inom kvarteret dr vinklade i
forhallande till varandra for att bryta kédnslan av en storskalig bebyggelse.

{ !

=1 = I ==

Sektion genom Masugnen 7.

Bebyggelsen dr sex till nio vaningar hog, hdjden trappas ner mot vattnet for att
skapa en intimare kénsla vid strandpromenaden.

Gestaltningen av fasaderna mot Karlsbodavagen, pa strandhusen respektive
gardsfasaderna utfors med olika utgangspunkter. Fasaden mot Karlsbodavégen
utfors som en tydlig huvudgatufasad i sexvéningar med indragen sjunde och
attonde vaning. Strandhusen ges ett fran dvrig bebyggelse skilt uttryck i karaktér
och materialbehandling. Gérdsfasaderna ges en ljus kulér och med ett stort inslag
av balkonger som vénder sig mot sdder och Oster.
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Bebyggelsens gestaltning

Infor start-pm har studier kring volym och struktur utforts. Infér samradet
kommer gestaltningen av fasader, girdar och strandpromenaden att utforas.
Exploateringsgraden samt skalan i forslaget 4r hog. Variation i skala, indelning av
fasader, formuttryck och fargsittning dr ddrmed mycket viktiga parametrar for att
skapa en trivsam miljo. Speciellt viktigt 4r samordning kring gestaltningen av de
olika fastigheterna dir bebyggelsen betraktas i ett ssmmanhang, till exempel vid
Karlsbodavédgen och fronten mot vattnet.

Bottenvaningarna formar till stor del vér upplevelse av gaturummet och strand-
promenaden. Bottenvaningarna bor reserveras for utatriktade verksamheter som
ger liv at de offentliga miljoerna, stor omsorg ska dgnas at material och detaljer.

Bebyggelsen ska halla en hog arkitektonisk niva. Ett hédllbart byggande ska préigla
planeringen av bebyggelsen.

Angoring

Den nya Tvérbanan mot Solna byggs utmed fastigheternas vistra sida och blir en
barridr mot Karlsbodaviagen. SL 6nskar minimera antalet plankorsningar ver
sparen och ett flertal befintliga utfarter kommer att tas bort vilket medfor behov
av en ny lokalgata som forldggs mellan den nya bebyggelsen och Tvérbanan.
Utmed Masugnen 7 planeras en géng- och cykelbana som sedan viker av 6ver
bron mot Sundbyberg.

Parkering

Den tillkommande bebyggelsen kommer att dra nytta av den forstarkning av
lokaltrafiken som utbyggnaden av Tvidrbanan innebér och en héllplats forlaggs
mycket néra, ca 20 meter fran den tillkommande bebyggelsen. I ndromradet finns
busslinjer och 1 Sundbybergs centrum ansluter tunnelbana, pendeltag och
regionaltag.

Parkeringsplatser till bostdderna planeras huvudsakligen att 16sas i garage under
mark. All tillgidnglig yta under bebyggelsen foreslds anvindas till parkerings-
garage fOr att optimera antalet parkeringsplatser. Med foreslagen exploaterings-
grad kan ett parkeringstal pa 0,7 p-platser per lagenhet uppnés i garage inom
Masugnen 7 (ca 215 1gh 150 p-platser) och 0,6 i garage inom Masugnen 5 (ca
100 1gh 60 p-platser).

Stadens generella riktlinje for parkering till nya bostéder i ytterstaden &r 1,0
parkeringsplats per ldgenhet. Parkeringen skall om mdjligt 16sas inom fastigheten.
Detta gar inte att uppné for Masugnen 5 och 7 med foreslagen exploatering. Laget
nira vattnet med déliga grundforhéllanden gor det svart att bygga flera garage-
vaningar. Med tanke pa det goda kollektivtrafikldget bedoms det vara mojligt att
sanka parkeringstalet ndgot, ett parkeringstal pé lagst 0,8 i1 garage har diskuterats i
projektet men detta ar en principiellt viktig fraga, som kraver en samordnad
beddmning for hela programomradet och dven for ovriga delar av Bromma/den
utvidgade innerstaden som star infor fortiatning. Vidare studier kommer att goras
inom programarbetet Ulvsunda industriomrade. Det kan ocksé vara mojligt att
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komplettera parkering inom fastigheten med parkering pa annan plats eller med
tillgéng till bilpool.

Planen ska folja stadens riktlinjer kring cykelparkering vilken &r 1,5 cyklar per
1gh.

Masugnen 8

Byggandet av Tvirbanan innebdr att angoringen till befintliga punkthus pa
fastigheten Masugnen 8 under en tid kommer att ske genom en 6verging/ in- och
utfart Gver tvdrbanesparet (SLs ambition &r att ha sé fa plankorsningar som
mojligt) vilket for med sig att nagra parkeringsplatser kommer att behova flyttas. 1
detaljplanearbetat foreslas darfor nya parkeringsplatser samt mojligheten till ett
forradd pa en del av parkmarken norr om Masugnen 8. Angoringen for bilar
foreslas flyttas till den nya lokalgatan vid Masugnen 5 sa att overgangen/ in- och
utfarten for bilar 6ver sparet kan tas bort. For gdng- och cykeltrafikanter foreslés
att Overgangen over tvirbanesparet blir kvar.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (5 kap 18§) eller MB
6 kap 11§. En miljobedomning enligt miljobalkens bestimmelser behdver ddrmed
inte goras. De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att studeras
under planarbetet. Dessa bedoms vara:

e Buller och vibrationer

» Billstaviken- miljokvalitetsnormer, dagvattenhantering och
Ooversvamningsrisk, ev miljodom beroende pé brons konstruktion och ev
paverkan

* Markfororeningar, geotekniska forhdllanden och skredrisk

* Miljofarliga verksamheter 1 ndromradet

Natur

Strandomréidet utvidgas och gors tillgéngligt for allminheten. Detta samt de grona
bostadsgardarna, som viander sig mot stranden, gor att andelen gronyta i omradet
utokas visentligt.

Kulturhistoriskt varde

Den nya bebyggelsen innebér att befintlig verksamhetsbebyggelse foreslas rivas,
total 4 byggnader. Byggnaderna har fatt gul klassning av stadsmuseet, dvs
bebyggelsen ar av visst kulturhistoriskt vérde.

Byggnaderna pa fastigheten Masugnen 5, en kontors- och en lokalbyggnad
byggdes under 80-talet at Roche. Lokalerna utformades efter Roches behov. Idag
onskar foretaget flytta dd lokalerna inte ldngre anses vara dndamalsenliga.
Marknadsvirdet bedoms vara lagt och mdjligheten att bygga om byggnaderna till
bra bostidder bedoms som liten.
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Byggnaderna pa Masugnen 7, kontor och lager byggdes under 80- och 90-talet.
Lokalerna dr idag uthyrda, men forslaget med en ny lokalgata innebir att delar av
befintlig kontorsbyggnad maste rivas vilket innebér att ett effektivt nyttjande av
byggnaden forsvaras. Produktion/lagerdelen dr inte ldmplig att konvertera till
bostdder. Den nya planerade bron kan ocksé innebéra problem med att spara
befintlig bebyggelse.

Sarskilda fastighetsfragor/ allman platsmark

Fastigheterna Masugnen 5 och 7 dr idag kvartermark. Omradet ndrmast
Billstaviken dér strandpromenaden planeras, samt omradet som berdrs av den
foreslagna bron, foreslas bli allmén platsmark och Gverforas till staden for att
sdkra allménhetens tillgéng till omrédena.

Planforfarande, tidplan och handldagare
Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

Preliminér tidplan:

Start-pm 8 september 2011
Plansamrad 4:e kvartalet 2011
Utstéllning 1:a kvartalet 2012
Antagande 2:a kvartalet 2012
Handlaggare

Arendet handliiggs av Ewa Wihlin i samarbete med plankonsulterna Marita
Lorentzon och Hanna Hallstrém pa Rambdll Sverige AB.

Stadsbyggnadskontorets bedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att platsen, som ligger nira kollektiva
kommunikationer, rekreationsomréden och service, ér vl ldmpad for ny
bostadsbebyggelse. Forslaget foljer stadens intensioner for omradet som anges 1
Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm (2010) och forslaget beddms
berika omradet pa ett flertal sétt.

Karlsbodavagen, en av huvudgatorna i omradet, forbinder industriomradet med
Sundbybergs centrum och &r en viktig del for att skapa en sammanhéllen
stadsmiljo. Med foreslagen bebyggelse stirks gaturummet mot Karlsbodavigen
och dirmed kopplingen till Sundbybergs centrum

Den foreslagna ging- och cykelbron kommer péett enkelt sétt forbinda Ulvsunda
industriomrade med Bromma Blocks och Sundbybergs stad.

Strandomradet med foreslagen strandpromenad lédngs Béllstaviken som tidigare
utgjorde en “felande lank” kommer framodver ge mojlighet for stockholmarna att
promenera hela vigen utmed vattnet fran Hasselby via Annedal, Ulvsunda
industriomrade, Johannesfred och vidare mot Stockholms city.
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Fyra befintliga byggnader avses rivas. Bedomningen &r att dessa inte &r 1dmpade
att konvertera till bostdder. Byggnaderna ar ocksé daligt kopplade till sin omgiv-
ning, de stodjer ej gaturummet och véinder baksidorna mot strandpromenaden.
Kontoret bedomer att rivning kan motiveras med hanvisning till de forbéttringar
for omgivningen som forslaget medfor.

Foljande delar bedoms behova studeras vidare 1 det fortsatta

planarbetet:

- Den nya byggelsens gestaltning

- Gestaltning av den nya gang- och cykelbron samt anslutningen till denna

- Lokalgatans utformning

- Parkeringstal och parkeringslosningar for bil och cykel

- Grinsen mellan bebyggelsen och strandpromenaden och hojdsittning av garage
och gardar vilket paverkar upplevelsen av strandpromenaden

-Miljofragor

Projektet kommer att samordnas och dra nytta av de riktlinjer som tas fram 1
programarbetet for Ulvsunda industriomréade.
SLUT
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