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Handldggare Till
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Telefon 08-508 26 659

Startpromemoria for planlaggning av:

Kv. Diabilden m.m. vid korsningen
Grycksboviagen-Orbyleden (300 bostader),
Dnr 2011-21743

Del av Orby 4:1, del av omradet vid kv.
Fargfilmen vid Trollesundsvagen (50 bostader),
Dnr 2012-06916

Del av Orby 4:1 vid kv. Framkallningen vid
Trollesundsvédgen (105 bostader),
Dnr 2014-09119

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe
Lorentzi Bo Bergman Eva Nyberg-Bjorklund

Sammanfattning

Exploateringsndmnden markanvisade tre olika omraden kring
Trollesundsvédgen 1 Bandhagen till fyra byggherrar for att uppfora
totalt ca 455 bostdader. Kvarteret Diabilden markanvisades till Bo
Ratt i Stockholm (BORIS AB) och Svenska Hus, kvarteret
Fargfilmen till Familjebostdder samt kvarteret Framkallningen till
Wallenstam AB.

Eftersom dessa omraden ligger kring Trollesundvigen beslutade
staden att ta fram ett planprogram i syfte att f4 en bra helhet och sla
fast utgangspunkter och mal for den fortsatta planeringen. For
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planprogrammet togs fram tre olika utredningar; landskapsanalys,
barnkonsekvensanalys och en trafikutredning.
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Planomradenas Idge i stadsdelen

Kvarteret Diabilden (omrade 1) utgors till stora delar av en bollplan
och en liten skogbekladd kulle. Hér foreslds ca 150 hyresrétter och
ca 150 bostadsritter, totalt ca 300 bostdder. I kvarteret kommer en
ny bebyggelsestruktur &n den som redovisades i programarbetet att
studeras, bl.a. i syfte att bryta ned den storskaliga volymen i kvarter.
Vid planomrédets syddstra del finns idag en transformatorstation
som mojligen kan komma att behova flyttas.

Kvarteret Fdrgfilmen (omrade 2) bestar av en bit naturmark som
ska ge plats at 50 hyresrétter.

Omradet vid kvarteret Framkallningen (omrade 3) bestar av
naturmark vilket bebyggs med ca 70 bostadsritter.

Forslaget mojliggor aven en forskola med fyra avdelningar.
Placering av den nya foérskolan behover utredas under det fortsatta
planarbetet.
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Stadsbyggnadskontoret &r positivt till férslagen och anser att
planomradenas direkta nérhet till tunnelbanestationen ar optimalt
for nya bostdder. I det fortsatta planarbetet behdver bebyggelsens
struktur inom kvarteret Diabilden samt volym, form och omfattning
studeras ndrmare i alla kvarteren. Vid gestaltningen ska vérden av
samma dignitet som den omkringliggande kulturhistoriskt
intressanta bebyggelsen uppnas. Detta motiveras av att den ligger i
ett vdl exponerat ldge och att den tillkommande bebyggelsen i sig
ska utgora ett vardefullt tillskott till miljon.

Vidare ska frdgor om buller, risk och gronkompensation hanteras i
detaljplanerna med stdd av de utredningar som gjorts i programmet.

Utlatande

Bakgrund och syfte

Exploateringsnimnden har markanvisat tre olika platser till fyra
olika byggherrar. Kvarteret Diabilden med omradet vid korsningen
Grycksbovigen-Orbyleden markanvisades till Bo Ritt i Stockholm,
BORIS AB, och Svenska Hus Service AB, omradet vid korsningen
Trollesundsvdgen-Grycksbovigen vid kvarteret Fargfilmen till AB
Familjebostidder och omradet vid kvarteret Framkallningen till
Wallenstam AB.

Exploateringskontoret har begért detaljplanedndring f6r alla dessa
omraden for bostadséndamal.

Planédndringen syftar till att skapa byggrétter for bostédder och
forskola.

Planomradets lage och markagoférhallanden

De tre olika planomradena &r beldgna kring Trollesundsvagen i
nédrheten av Bandhagens centrum. All mark inom omréadena &gs av
Stockholms stad.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden-Oversiktsplan for Stockholm — anges omradet
som tét stadsbebyggelse. Intilliggande stadsdel, Hogdalen, &r i
oversiktsplanen utsedd som en av nio tyngdpunkter i staden.
Tyngdpunkter &r omraden ska utredas f6r en mer omfattande
fortdatning. Det 6vergripande malet dr att skapa mangsidiga och tita
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stadsmiljoer med en stor blandning av boende, parker, verksamheter
och service.

Gaéllande plan

Kvarteret Diabilden m m: PL 3544, faststilld 18 augusti 1950 och
Dp 8554, laga kraft vunnen september 1989. Gillande plan medger
idrott, park, parkering och elnétstation.

Kvarteret Fargfilmen och kvarteret Framkallningen: PL 3544,
faststdlld 18 augusti 1950. Gillande plan medger park och
allménplats.

Kulturhistorisk klassificering

Stockholms stadsmuseum har angivit hela Bandhagen som ett
sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade. Stor hansyn ska darfor
tas bade till helhetsmiljon och till enskilda byggnaders
kulturhistoriska viarden. Bandhagen &r ett av de framsta exemplen
pa den tidiga tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger pa
idén om grannskapsenheter med rumsbildande, halvslutna kvarter
och ett centrumtorg dar den kommersiella och sociala servicen
samlats.

Forutsattningar och forandringar

Befintliga forhallanden

Bandhagen ir en karaktéristisk tunnelbanestad som byggdes ut 1952
—1956. Genom att bygga laga hus med traditionellt formsprak, och
spara rikligt med gronska mellan husen, ville arkitekter och
planerare gora Bandhagen trivsamt. Bebyggelsen ar blandad,
omgiven av gronstrak och har forhallandevis lag exploateringsgrad.
En stor del av bebyggelsen bestar av smalhus 1 tre vaningar
sammankopplade kring gardar.

Arkitekturen dr vdl genomtédnkt och ldgenheterna i allménhet ljusa
och noggrant planerade. Centrum markeras med ett hoghus och
ndrmast tunnelbanestationen &r en tétare bebyggelse av
flerbostadshus placerad och i en ring utanfor denna, en ldgre och
glesare bebyggelsestruktur. Husen ligger indragna fran gatan och
vander oftast ryggen mot gaturummet, entréerna ligger mot
gardssidan. Forutom flerfamiljshus finns dven ldgre byggnader i
form av sméhus och radhus. Har finns ocksé en del punkthus som
bryter av och ger omradet en varierad karaktér.
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F lygbila; over centrumomrade och omnejd

Bebyggelsen ér typisk for sin tid och klassad som
kulturminneshistoriskt vardefull av Stockholms Stadsmuseum.
Under senare ar har omradet borjat fortdtas och dé har dven andra
hustyper med hogre och titare struktur tillkommit. Den gamla
gymnasieskolan har ocksé gjorts om till bostider. Hér finns
exempel bade pa kvartersformationer liksom lameller utmed gatan.
Det finns flera hogre hus i Bandhagen, tvé av dessa ligger néra
centrum. Den dldre centrumskrapan dr 12 vaningar hég och det
nyare bostadshuset intill idrottshallen har 11 vaningar.

Kvarteret Diabilden m m

Planomradet ligger i direkt anslutning till Orbyleden och
Grycksbovigen och utgors till storsta delen av en bollplan som
tillhor den fore detta gymnasieskolan. Vid planomradets sydostra
del finns en liten skogbeklddd kulle med berg i dagen. Sydvist om
planomrédet ndrmast Trollesundsvigen ligger tva bostadskvarter
och en idrottshall. Vid planomradets sddra spets finns en
transformatorstation. Ett parkeringsdéck i tva plan ligger nordvést
om omradet och i sydvist ligger tva nyare bostadskvarter.
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Kvarteret Diabilden sedd fran korsningen
Grycksbovdgen/Trollesundsviigen

Planomradets sydostra del
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Befintlig bebyggelse vid Trollesundsvdghri ndrheten av centrum

Kvarteret Fargfilmen

Omradet ligger utmed Trollesundsvigen i fonden pa
Grycksbovigen d4 man svinger av fran Orbyleden i riktning mot
Bandhagens centrum. Marken utgors av en bit naturmark och sluttar
upp fran viagen mot ett befintligt lamellhus i tre till fyra vaningar.
Omradet dr bevuxet med flera hogre trad, bland annat nagra tallar.
Gronskan hjélper bl.a. till att halla bostadsbebyggelsen pa avstand
fran biltrafiken.

-~

Kvarteret Fdrgfilmen sedd fran oster
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Vy mot kvarteret Fdargfilmen sedd fran Grycksbovdgen

Kvarteret Framkallningen

Planomradet som markanvisades 1 april 2014 till Wallenstam AB,
utpekas i programarbetet som en lamplig plats for exploatering.
Omradet utgors idag av skogbeklitt berg 1 dagen som ar pataglig i
planomradets norr och mittersta del. Den sodra delen bestar ddremot
av en svacka. Nivaskillnaden mellan den ldgsta och hogsta delen
inom tomten dr dirfor ca 9,5 meter.

Flygbild over kvarteret Fi ramkallingen
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Planprogram

Ett planprogram har tagits fram for omradet kring Trollesundsvidgen
med intentionen att skapa en bra helhet. Programmet belyser och
analyserar forutséttningarna for att utveckla de omradden som
markanvisats. Det pekar d&ven ut andra majliga platser for ny
bebyggelse.

Majroskogen

Programomr&de markerat med gitlt. Omradet strécker sig fran |
Bandhagens fore detta gymnasium till Hogdalens foretagsomrade.

Detaljplanen f6r kvarteret Kopieramen, inringat omradet i bilden
ovan, som markanvisades till Peab for att uppfora 50 smahus,
kommer att initieras senare.

Programmets bebyggelseférslag

I programmet redovisas ett bebyggelseforslag inom kvarteret
Diabilden som utgérs av en langstrickt lamell som f6ljer utkanten
av det markanvisade omradet och haller undan for naturmarkskullen
vid korsningen. Bebyggelsens langsmala form skulle ge mojlighet
att hantera fragor kring risk och buller. Dessutom mdjliggor den en
storre, solbelyst gérd.
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Byggnadsvolymen planerades att delas upp och brytas ned i skala
genom skillnader i vaningshojd, forskjutning av volymer och
material. Forslaget gav totalt ca 300 bostédder i form av bostadsratter
och hyresritter. En forskola foreslogs i en separat byggnad pa
garden eller i bottenvaningen pa bostadshuset. Parkeringsplatser
skulle i huvudsak anliggas utmed Orbyleden och under mark.

Ett parkeringstal pa 0,7 bilplatser per ldgenhet foreslogs.

Inom kvarteret Fdrgfilmen foreslogs ett lamellhus i vinkel som
foljer formen pa tomten och varierar i hojd. Mot norr foreslas en
hogre del pa sju vaningar respektive tre vaningar mot soéder.
Foreslaget hus inrymmer ca 50 hyresldgenheter. Samtliga
bostadsentréer dr placerade mot Trollesundsvagen.

Parkering anordnas i husets killare och nas via den norra gaveln via
Bjorksundsslingan. Ett p-tal pa 0,7 platser/ldgenhet anses vara
acceptabelt.

Lo g il sz’ . £ &2
Vy over foreslaget hus sett fran soder
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Bandhagens entré

Det finns stor potential att utveckla omradet mellan korsningarna
Orbyleden-Grycksbovigen och Grycksbovigen-Trollesundsvigen
till en vilkomnande entré som kan annonsera Bandhagen fran
Orbyleden och ge omradet identitet. Grycksbovigen bor ges en
tydlig rumslig avgrinsning och marken sydost ddrom kan tas
omhand genom ny bebyggelse.

Korsningen Trollesundsvagen/Grycksbovagen

Korsningen Trollesundsviagen/Grycksbovigen fungerar idag
otillfredsstéllande. Den otydliga utformningen skapar osékerhet
bland trafikanter om vad som géller vilket fororsakar en mindre
trafiksdker miljo. Att skapa en tydligare entré till Bandhagen
forutsitter att Grycksbovégen byggs om. Tvé olika huvudalternativ
har darfor studerats; en cirkulationsplats och en ombyggd korsning.

Trollesundsvéagen

Trollesundsvigen upplevs som otrygg av flera orsaker bl.a. for att
det finns fa trygga dvergangar, manga kor fortare dn
hastighetsbegransningen och gangbanorna &r smala. For att géra
viagen mer trafiksidker kan gangbanorna breddas och korbanan
minskas. Genomfart for tungtrafik bor ocksa forbjudas och fler
bevakade dvergangstillen bor planeras in.

y infart till kv DiabildeR\

F orslag pa ombyggnad av Grycksbovagen och T rollesundsvagen

Park och rekreation

Inom programomradet &r det framforallt tva platser som pekas ut
som sérskilt viardefulla for utevistelse och fritidsliv - Bandhagens
bollplan och Trollesundsskogen. Trollesundsskogen &r av mycket
stor betydelse for omradet och det finns manga intressen som gor
ansprak pa den. Skogen upplevs som vild med stora uppvéxta triad
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och ett forhallandevis rikt djurliv. Bade forskoleklasser och boende
i omradet utnyttjar skogen flitigt i och med att den ligger sa nira.

I bade barnkonsekvensanalysen och landskapsanalysen lyfts
Trollesundsskogen fram som mycket viktig bade ur ett rekreativt
och ekologiskt hdnseende.

Buller och risk

Buller

Kvarteret Diabilden ar trafikbullerutsatt. Enligt Stockholms stads
oversiktliga bullerkarta 4r stora delar av det markanvisade omradet
bullerstort. Den ekvivalenta ljudnivan ndrmast Orbyleden och
Grycksbovigen uppgar till mellan 65 och 69 dB(A).

Huslingans fasad mot Orbyleden utsitts for hog bullerniva som
overgar riktvéirdet for god boendemiljo samt for risk f6r olyckor
med farligt gods.

Aven foreslagen byggnad inom kvarteret Firgfilmen far hoga
ljudnivéer vid fasaden mot Trollesundsvégen. De foreslagna
strukturerna inom bada kvarteren mojliggor relativt tysta gardar sa
att samtliga ldgenheter har minst hélften av boningsrummen mot
tyst sida.

Risk

Bebyggelsen inom kvarteret Diabilden utsétts for risk for olyckor
med farligt gods fran Orbyleden som &r sekundir transportled for
farligt gods. For att reducera risknivan for byggnation intill leden
behover sikerhetshojande atgérder vidtas.

Nordost om korsningen Grycksbovigen/Orbyleden ligger idag en
bensinstation som dock inte bedoms utgdra nagon risk eftersom
skyddsavstdndet mellan bensinstationen och foreslagna bostider &r
storre &n 100 meter.

Programsamrad
Programsamrad skedde under tiden 2013-03-18 - 2013-04-29.

Under samradet inkom 24 yttranden. I 6verlag tillstyrks
bebyggelseforslagen inom kvarteret Diabilden och Fargfilmen men
flera ar negativa till forslaget att exploatera kvarteret Kopieramen i
Trollesundsskogen. Framforallt handlar det om de natur- och
rekreationsvdrden som da kommer att ga forlorade. Andra fragor
som diskuteras #r kvarteret Diabildens nirhet till Orbyleden och den
buller- och riskproblematik som finns dér liksom ledens viktiga
trafikfunktion. Orbyleden ér av riksintresse och ingér i
omledningsnitet om Sodra linken maste stingas av. Aven behovet
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att kompensera den fotbollsplan som kvarteret Diabilden byggs pa
ar nadgot som tas fram i ett par yttranden.

Utifran de synpunkter som framforts under programsamréadet
kommer f6ljande fragor att studeras under detaljplaneprocessen:

- Gestaltning och placering av husen

- Trafikl6sning

- Buller och riskfragor

- Markundersokning av kvarteret Fargfilmen
- Dagvattensituation/hantering

- Avfallshantering

- Tillgénglighet

- Forskolefragan

Foreslagna bebyggelser och riktlinjer

Kvarteret Diabilden

Aven om den i programarbetet redovisade langstrickta lamellen kan
funktionellt bidra till att skapa en solbelyst och tyst gard onskar
kontoret dven att prova en annan kvartersstruktur for omradet i syfte
att bryta ned den storskaliga volymen i mindre kvarter.

Bebyggelseforslaget berdknas inrymma ca 250-300 ldagenheter i
blandade storlekar inklusive en gruppbostad med sex ldgenheter
samt en forskola i en separat byggnad pa garden eller i
bottenvaningen pa bostadshusen.

Kvarteret Fargfilmen

Den planerade byggnaden utgdrs av ett lamellhus i vinkel i fonden
pa Grycksbovégen. Eftersom byggnaden blir en viktig del av den
nya entrén till Bandhagen behover formen ha ett tydligt och
definierat forhallningssétt till korsningen men &dven till
omgivningen. Vidare ska byggnaden gestaltas pa ett sddant sitt att
den far ett tydligt avslut pa infarten till stadsdelen. Samtliga
bostadsentréer kommer att placerade mot Trollesundsvégen for att
forstarka motet med gatan.

Hojdskillnaden inom tomten &r upp till fem meter mot den
befintliga bebyggelsen i sydvést varfor ett garage pa ett naturligt
sdtt kan anldggas under byggnaden. Garaget nas via en infart fran
Bjorksundsslingan vid den norra gaveln.

Forslaget inrymmer ca 50 hyresrétter.
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A 3G \
Foreslagen placering av byggnaden, kv Fdrgfilmen.

Kvarteret Framkallningen

Forslaget innebdr att fyra huskroppar, tre lameller och ett punkthus,
i fem till atta vaningar, placeras vid Trollesundsvégen. I den norra
delen av tomten reser sig en bergshojd vilken medfor ett glapp i den
linjéra bebyggelsestrukturen da punkthuset placeras vid
planomrédets allra nordligaste del medan lamellerna placeras i den
sOdra delen. Alla bostadshusen forutom punkthuset, har entréer
vianda mot gatan. Punkthuset angérs via den nordvistra fasaden.

Planomradets grona lummiga vegetation kan pa ett naturligt sétt
iordningstillas till bostadsgard. Bebyggelsen i fraga om form, typ
och volym dr anpassade utifran platsens forutséttningar, topografi,
omradets karaktdr och befintlig bebyggelse.

Forslaget inrymmer ca 105 bostadsritter.
Parkering till de nya husen 16ses dels som markparkering dels i

garage under de tva sydligaste byggnaderna. Ett p-tal pa ca 0,7
parkeringsplatser/lagenhet kan erhallas.
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Vyfrdn norr, kv Framkallningen.

Situationsplan, kv Framkallningen.
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\Vy fran soder

Bil- och cykelparkering

Narheten till tunnelbanan gor att ett parkeringstal pa 0,7 bilplatser
per ldgenhet dr acceptabelt. Ett ldgre p-tal kan 6vervigas sévida det
planeras overviagande sma lagenheter.

Ett cykelparkeringstal pa 2,5 cyklar per lagenhet ska efterstravas.

Konsekvenser for miljon

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer initialt att genomforandet av
detaljplanerna inte kan antas innebédra sadan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att
en miljobedomning behover goras.

Planen strider inte mot géllande 6versiktsplan. Planen bedéms
heller inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planen berér inte omrade av
nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. De
planerade byggnaderna bedéms inte medfora visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att studeras
under planarbetet och redovisas i planhandlingarna.

Ekonomi
Planarbetet bekostas av fastighetsdgarna genom planavtal.

Planprocess och tidplan
Stadsbyggnadskontoret foreslér att planarbetet paborjas och att
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planen handldggs med normalt planforfarande enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Start-PM i SBN 11 september 2014
Samrad 1:a kvartalet 2015
Granskning 2:a—3:e kvartalet 2015
Antagande i SBN 4:e kvartalet 2015

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret 4r positivt till bebyggelseforslagen. Det
kommer innebdéra att en ny stadsbebyggelse om uppemot 455
bostidder i Bandhagen nira tunnelbanan. Detta kommer att kunna
oka stadsmissigheten och tydligheten av entrén fran Orbyleden till
Bandhagen som i dag har en gles, ostrukturerad och odefinierad
karaktér.

Projektet 6verensstimmer vil med det nyligen framtagna
programmet for Trollesundsvagen och det ligger i ett bra
kollektivtrafikldge. Kontoret anser att projektet har goda
forutséttningar att ge ett vilbehovligt tillskott av bostadsrétter 1 ett
omrade dar hyresrétter dominerar. Det bedoms ocksa skapa en
trevligare, tryggare och mer levande miljo langs med
Trollesundsvigen. Vidare kan den foreslagna bebyggelsen inom
kvarteret Fargfilmen och Framkallningen samt kvartersstrukturer
inom kvarteret Diabilden vil inordnas i befintlig bebyggelsestruktur
samtidigt som entrén far en annan karaktir &n nuvarande
odefinierade bakgata.

Det finns hoga ambitioner att de tillkommande byggnaderna ska
halla hog arkitektoniskt och stadsbildsmassig kvalitet. Har finns
ocksa mojligheter till lokaler 1 vissa av byggnadernas
bottenvaningar.

Tillskottet bidrar pa ett positivt sétt till omradets stadsbild och den
lokala affarsverksamheten. Omradet har goda boendekvaliteter och
god kollektivtrafikforsorjning.

De fragor som behover studeras vidare i det fortsatta planarbetet ar
byggnadernas arkitektoniska formsprak, dess gestaltning och
paverkan pé stads- och landskapsbilden samt dess samordning med
befintliga bostadshus. Kvartersstrukturen inom kvarteret Diabilden
behover ses dver genom att olika alternativa kvarterslosningar
studeras. Exempelvis kan ett klassiskt stadskvarter provas.
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Vidare behover buller och risk fran Orbyleden samt angdring och

parkering studeras vidare i det fortsatta planarbetet likasa placering
av forskola och gronkompensation.

SLUT
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